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Ziel der Erhaltungssatzung

Um den Kommunen die Méglichkeit zu geben, ortsbildpragende Gebaude oder stadtebau-
liche Ensemble zu erhalten und zu schiitzen, hat der Bundesgesetzgeber mit § 172 Abs. 1
Nr. 1 BauGB das Instrument der Erhaltungssatzung zur Erhaltung baulicher Anlagen und
der Eigenart von Gebieten aufgrund der stadtebaulichen Gestalt geschaffen.

Zwar besteht die Mdoglichkeit, Einzelgebdude und Gesamtanlagen auf Grundlage des
Denkmalschutzgesetzes zu schitzen. Die Unterschutzstellung von Kulturdenkmalern
nach Denkmalschutzgesetz erfolgt jedoch allein durch die Denkmalfachbehoérde, dem
Landeskonservator als Landesbehorde. Die Gemeinde hat auf diese Form der Unter-
schutzstellung nur bedingt Einfluss. Auch sind an die Eintragung als Kulturdenkmal relativ
hohe Anforderungen gestellt: Es muss aus kulnstlerischen, wissenschaftlichen, techni-
schen, geschichtlichen oder stadtebaulichen Grinden ein o6ffentliches Interesse an der
Erhaltung bestehen. In der Regel erfillen nur sehr hochwertige Gebaude bzw. Ensemble-
bereiche diese Eintragungskriterien.

Die Erforderlichkeit fiir eine Erhaltungssatzung ergibt sich daher aus der Tatsache, dass
fur ortshildpragende Gebaude, die nicht als Kulturdenkmal oder als Teil einer Gesamtan-
lage nach Denkmalsrecht unter Schutz gestellt sind, zun&chst keine rechtliche Handhabe
besteht, deren Abriss zu untersagen oder stérende Umgestaltungen zu verhindern bzw.
gestalterisch zu beeinflussen.

Die Erhaltungssatzung ermdglicht durch kommunales Recht die Unterschutzstellung von
Gebauden, die aus stadtebaulicher Sicht ortshildpragend bzw. Teil eines Ensembles sind.
Rein stadtebauliche Aspekte des Ortsbildes, der Stadtgestalt und des Landschaftsbildes,
aber auch Aspekte der Stadtebaugeschichte, konnen den Erlass einer Erhaltungssatzung
rechtfertigen.



2.1

2.2

Rechtliche Grundlagen
Im Folgenden werden die rechtlichen Grundlagen fur die Erhaltungssatzung erlautert.

Neben der Erhaltungsatzung bestehen fir den Ortskern von Heusenstamm weitere recht-
liche Bindungen, die unabhangig von der Erhaltungssatzung wirksam sind und entspre-
chend anzuwenden sind. Diese Rechtsinstrumente werden im Folgenden ebenfalls erlau-
tert.

Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB
Die Erhaltungssatzung hat ihre rechtliche Grundlage in § 172 Baugesetzbuch (BauGB).

Durch eine Erhaltungssatzung nach 8 172 BauGB wird der Gemeinde ermdglicht, Gebiete
zu bezeichnen, in denen die Genehmigung fir den Abbruch bzw. den Riickbau, die Ande-
rung oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen versagt werden kann. Zur Erhaltung
der stadtebaulichen Gestalt bedarf auch die Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen
der Genehmigung.

§ 172 Abs. 1 und 3 BauGB enthélt eine abschlielRende Aufzéhlung der Tatbestdnde, auf-
grund derer der Erhalt einer baulichen Anlage gefordert werden kann: Die Genehmigung
fur einen Riickbau, eine Anderung oder eine Nutzungsanderung darf nur versagt werden,
wenn die bauliche Anlage erhalten bleiben soll,

- weil die bauliche Anlage allein als Einzelgebaude das Ortsbild, die Stadtgestalt
oder das Landschaftsbild préagt,

- weil die bauliche Anlage als Teil eines Ensembles das Ortsbild, die Stadtgestalt
oder die Landschaft pragt,

- weil die bauliche Anlage von stadtebaulicher — inshesondere geschichtlicher oder
kiinstlerischer — Bedeutung ist.

Die Genehmigung zur Errichtung von baulichen Anlagen darf nur versagt werden, wenn
die stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beein-
trachtigt wird.

Aufgrund der Erhaltungssatzung kann also eine Entscheidung dariber getroffen werden,
ob ein Gebaude geandert oder beseitigt werden darf. Eine Genehmigung fiir eine Ande-
rung oder einen Abriss kann versagt werden, wenn das betroffene Gebaude fur das Orts-
bild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragend ist. Ferner kann die Genehmigung
versagt werden, wenn die bauliche Anlage Teil einer stadtebaulich bedeutsamen Anlage
ist und dieses Ensemble im stadtebaulichen Sinn mitgestaltet. Diese Vorschriften haben
vor allem den Ensembleschutz im Auge. Damit kann die Erhaltung eines bestimmten Ge-
baudes wegen seiner pragenden Bedeutung flr ein stddtebauliches Ensemble gesichert
werden.

Auch die Errichtung baulicher Anlagen ist in einem Erhaltungsgebiet genehmigungspflich-
tig. Mit dem Genehmigungsvorbehalt fur die Errichtung baulicher Anlagen kdnnen Bau-
vorhaben mit gebietsuntypischen Gestaltungsmerkmalen untersagt werden, wenn die
stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrach-
tigt wird.

Bebauungsplan

Mit der Erhaltungssatzung werden keine konkreten Vorgaben festgelegt, wie eine Neube-
bauung im Erhaltungsbereich errichtet werden soll. Diese Vorgaben werden durch einen
Bebauungsplan getroffen. Mit dem Bebauungsplan werden Regelungen zur Bebaubarkeit
der Grundsticke festgesetzt.
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Fur den Ortskern von Heusenstamm besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Geltungsbereich
des Bebauungsplans
HAltstadt”

Geltungsbereich
der Erhaltungssatzung

Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Altstadt* und Geltungsbereich der Erhaltungssatzung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Altstadt* umfassen Regelungen zu folgenden
Aspekten:

Die Art der baulichen Nutzung

das Mal3 der baulichen Nutzung, d.h. der Anteil der bebaubaren Flache im Verhaltnis
zur Grundstucksflache (GRZ) sowie die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen

Die Bauweise, d.h. die Positionierung der Gebaude im Verhaltnis zu den Grundstiicks-
grenzen

Die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen

Durch die Summe der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird verbindlich die Zulas-
sigkeit von Anbauten und Neubauten festgelegt. Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Be-
bauungsstruktur der historischen Bebauung im Ortskern zu sichern.

Da die Bebauung im Ortskern meist durch Bauweisen wie einseitige Grenzbebauung ge-
pragt ist, kommt dem Bebauungsplan auch die Aufgabe zu, diese ortsbildpragenden
Bauweisen zu ermoglichen. Die Hessische Bauordnung verlangt bei der Errichtung von
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Gebauden im Regelfall Abstandsflachen zu den Nachbargrenzen. Auf Grundlage des Be-
bauungsplans muss nach dem Abriss eines Gebaudes dieses durch einen entsprechen-
den Neubau zwingend in der bisherigen Bauweise der Grenzbebauung errichtet werden.

In dorflichen Ortskernen, fur die kein Bebauungsplan besteht, wird bisweilen die Umnut-
zung einer ruckwartigen Scheune zu Wohnzwecken nicht genehmigt, da die Wohnnut-
zung nur in den stral3enseitigen Geb&auden prégend ist, in der Scheunenzone aber nur
Nebennutzungen dominieren. Durch den Bebauungsplan werden solche Umnutzungs-
maoglichkeiten durch eindeutige Regelungen ermdglicht.

Mit dem Bebauungsplan werden aber lediglich planungsrechtliche Vorgaben zur Be-
bauungsstruktur festgelegt, also Regelungen zu den Baukérpern, zur Gebaudekubatur
wie Ho6he und Breite oder zur Positionierung auf dem Grundstiick. Die Gestaltung der ein-
zelnen Gebaude kann durch die planungsrechtlichen Festsetzungen nicht geregelt wer-
den. Die Gestaltung der Geb&aude kann nur durch eine Gestaltungssatzung verbindlich
vorgegeben werden.

Mit dem Bebauungsplan wird auch nur die Zuldssigkeit von neuen Bauvorhaben gesteu-
ert. Der Erhalt eines Gebaudes, welches fir das Ortsbild wichtig ist, kann durch das
Rechtsinstrument des Bebauungsplans nicht gesichert werden. Hierzu bedarf es der Er-
haltungssatzung.

Baugenehmigungen nach § 34 BauGB

Fiur Teile des Ortskerns, welche im Erhaltungsbereich liegen, liegt kein Bebauungsplan
vor. In diesem Fall wird die Zulassigkeit von Bauvorhaben auf Grundlage von § 34 Bau-
gesetzbuch (BauGB) beurteilt: In diesen Bereichen, die als ,unbeplante Innenbereiche"
bezeichnet werden, dient die Pragung durch die umgebende Bebauung als ,Planersatz”:

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulassig, wenn es
sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die Er-
schlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
muissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden (8 34 Abs. 1
BauGB).

Die Einflgungskriterien sind umso eindeutiger, je pragender die umgebende Bebauung
ist. Ist beispielweise ein Stralenzug durch eine giebelstédndige zweigeschossige Bebau-
ung in einseitiger Grenzbebauung geprégt, so werden im Allgemeinen Neubauten ge-
nehmigt, wenn sie dieser Bebauungsstruktur entsprechen.

Die pragende Gestaltung der umgebenden Bebauung wie flachige Lochfassaden oder
Satteldacher sind jedoch auch bei einer Genehmigung nach 8 34 BauGB nicht durchsetz-
bar, da nach 8 34 BauGB lediglich die o0.g. planungsrechtlichen Aspekte wie die Stellung
des Gebaudes auf dem Grundstiick und Baukdrperdimensionierung erfasst werden, nicht
jedoch die gestalterischen Aspekte. Auch bei einer Beurteilung nach § 34 BauGB kdnnen
gestalterische Aspekte nur wirksam beeinflusst werden, wenn auf Grundlage der Hessi-
schen Bauordnung (HBO) eine Gestaltungssatzung vorliegt.

Mit der Anwendung des § 34 BauGB wird wie mit einem Bebauungsplan nur die Zulassig-
keit von neuen Bauvorhaben gesteuert. Der Erhalt eines Gebaudes, welches fir das
Ortsbild wichtig ist, kann auch durch das Rechtsinstrument des § 34 BauGB nicht gesi-
chert werden.
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Gestaltungssatzung

Fur den Ortskern der Stadt Heusenstamm wurde 1998 eine Gestaltungssatzung erlassen.
Ziel dieser Gestaltungssatzung ist die Erhaltung und Gestaltung des historischen Orts-
und StralRenbildes und die Pflege des historischen Stadtbildes.

Geltungsbereich der Gestaltungsatzung

Mit einer Gestaltungssatzung kdnnen verbindliche Vorgaben zur duf3eren Gestaltung von
Gebauden gemacht werden. Die rechtliche Grundlage fur eine Gestaltungssatzung ist die
Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 15. Januar 2011 (GVBI. I, S. 46, 180), zuletzt
geandert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13. Dezember 2012 (GVBI. | S. 622).

§ 81 Abs. 1 der Hessischen Bauordnung (HBO) erlaubt es Gemeinden, Satzungen zur
auleren Gestaltung baulicher Anlagen zu erlassen.
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Die Gestaltungssatzung der Stadt Heusenstamm enthélt zu folgenden gestaltpragenden
Bauteilen Regelungen:

- Baukdrper (Firstrichtung, Mal3 der Baukorper, Gebaudefluchten, Sockel — und Ge-
schosshdhen),

- Daéacher (Dachformen, Dachgauben, Dachfenster, Zwerchhauser, Dacheindeckung),
- Fassaden (Proportionen, Gliederung),

- Materialien und Farben (AuRenhaut, Farbgestaltung),

- Wandoffnungen (Schaufenster, Fenster, Umrahmung, Verglasung),

- Besondere Bauteile (Antennen, Solaranlagen, Balkone und Loggien, Rollladen, Marki-
sen),

- Garagen und Nebengebéude,
- Einfriedungen.

Die Gestaltregeln der Gestaltungssatzung kommen erst dann zur Anwendung, wenn ein
Altbau verandert oder ein Neubau errichtet werden soll. Der Erhalt eines ortsbildpragen-
den Gebaudes kann auf Grundlage der Gestaltungssatzung nicht gesichert werden.

Gestaltungsfibel

Ein weiteres Instrument zur Sicherung eines qualitatsvollen Ortsbildes kann eine Gestal-
tungsfibel sein. Darin werden zunachst, wie in der Gestaltungssatzung, die gestalteri-
schen Ziele fur den Geltungsbereich definiert. Weit wichtiger sind jedoch hier Vorschlage
zur Gestaltung in Form von Zeichnungen, Skizzen und Fotos. Mit einer Gestaltungsfibel
werden die Gestaltungsregeln, nach denen Renovierungen und An- und Umbauten im
Ortskern vorgenommen werden sollen, anschaulich dargestellt.

Eine Gestaltfibel hat mehrere Ziele:

- Sensibilisieren der Hauseigenttimer fiir die Belange des Ortsbildes.
Oft geschehen die negativen Verdnderungen aus Unwissenheit,

- Aufzeigen von Gestaltungsbeispielen als Anreiz,

- Eine Gestaltfibel kann auch die Bereitschaft erzeugen, die Bauberatung in Anspruch zu
nehmen.

Die Gestaltungsfibel enthélt keine rechtlich verbindliche Regelungen, sondern eher Emp-
fehlungen zur Gestaltung der Gebaude. Erst durch die Gestaltungssatzung werden die
Gestaltregeln rechtsverbindlich.



2.6

-11 -

Denkmalschutz

Ziel von Denkmalschutz und Denkmalpflege ist es, die Kulturdenkmaler als Quellen und
Zeugnisse menschlicher Geschichte und Entwicklung zu schiitzen und zu erhalten. Recht-
liche Grundlage ist ein Landesrecht, das Hessische Gesetz zum Schutze der Kultur-
denkmaler (Denkmalschutzgesetz) (HDSchG), in der Fassung vom 5. September 1986
(GVBLI. | S. 262, 270), letzte beriicksichtigte Anderung: Inhaltsiibersicht geandert, § 25b
eingefligt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245)

Unterschutzstellen als Kulturdenkmal

Schutzwiirdige  Kulturdenkmaler im Sinne dieses Gesetzes sind ,Sachen,
Sachgesamtheiten oder Sachteile, an deren Erhaltung aus kiinstlerischen, wissenschaftli-
chen, technischen, geschichtlichen oder stédtebaulichen Grinden ein o6ffentliches Inte-
resse besteht* (8 2 Abs. 1 HDSchG).

Unterschutzstellung als Teil einer Gesamtanlage

Kulturdenkméler als Gesamtanlagen sind ferner ,Stral3en-, Platz und Ortsbilder ein-
schlie3lich der mit ihnen verbundenen Pflanzen, Frei- und Wasserflachen, an deren Erhal-
tung insgesamt aus kinstlerischen oder geschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interes-
se besteht" (8§ 2 Abs. 2 HDSchG). Dabei ist nicht erforderlich, dass jeder einzelne Teil ei-
ner Gesamtanlage ein Kulturdenkmal darstellt.

Die Unterschutzstellung als Kulturdenkmal wird durch die Eintragung in das Denkmalbuch
dokumentiert. Der Schutz unbeweglicher Kulturdenkmaler ist jedoch nicht davon abhén-
gig, dass sie in das Denkmalbuch eingetragen sind.

Die Erfassung der Kulturdenkmaler und die Fuhrung des Denkmalbuches liegt in der
Kompetenz des Landesamtes fiir Denkmalpflege als Denkmalfachbehérde (8 4 HDSchG).
Im Prinzip entscheidet das Landesamt im Benehmen mit der Gemeinde, ob ein Gebaude
ein Kulturdenkmal bzw. ob ein Ensemble eine Gesamtanlage ist. Gemeinde und Eigenti-
mer haben ein Antragsrecht. Die Eigentimer werden von der Eintragung in das Denk-
malsbuch lediglich unterrichtet.

Schutzwirkung

Sind Gebéaude als Kulturdenkmal oder als Teil einer Gesamtanlage unter Schutz gestellt,
so besteht fir die Eigentimer, Besitzer und Unterhaltspflichtige die Verpflichtung, diese
im Rahmen des Zumutbaren zu erhalten und pfleglich zu erhalten (Erhaltungspflicht, 8 11
HDSchG).

Beseitigungen, Umgestaltungen sowie Instandsetzungen von Kulturdenkmalen bzw. Tei-
len davon bedirfen der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung durch die Denkmal-
schutzbehotrde. Die Genehmigung einer geplanten MalBhahmen an einer Gesamtanlage
kann versagt werden, wenn die geplante Maf3nahme das historische Erscheinungsbild er-
heblich

oder auf Dauer beeintrachtigt (Genehmigungspflichtige MaBnahmen, § 16 HDSchG).

Von einem Kulturdenkmal geht auch ein ,Umgebungsschutz* aus. Die Errichtung, Veran-
derung oder Beseitigung von Anlagen in der Umgebung eines unbeweglichen Kultur-
denkmals bedurfen der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wenn sich dies auf
den Bestand oder das Erscheinungsbild des Kulturdenkmals auswirken kann.
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In Heusenstamm ist ein Teilbereich des Ortskerns beidseitig der Schlof3stral3e als Ge-
samtanlage nach Hess. Denkmalsrecht unter Schutz gestellt. Ferner sind einzelne Ge-
baude im dorflichen Kern als Baudenkmaler erfasst. AuRerhalb des dorflichen Kerns sind
die Adalbert-Stifter-Schule und das Bahnhofsgeb&ude Kulturdenkmale.

Die gesamte Schlossanlage ist unter Schutz gestellt. Das Schloss, die Wasserburg und
die Schlossmuihle sind Einzeldenkmale. Die Parkflachen mit den Wasserflachen sind als
denkmalwerte Griinanlagen bzw. Wasserflachen eingestuft.

Da Gesamtanlagen und Einzeldenkmale ausreichend durch das Denkmalrecht geschutzt
sind, besteht keine Notwendigkeit, die denkmalgeschitzten Bereiche der Schlossanlage
in das Erhaltungsgebiet einzubeziehen.

Gesamtanlage und Kulturdenkmaler im Ortskern von Heusenstamm

Die hier dargestellte Karte ist der Denkmaltopografie fir den Kreis Offenbach aus dem
Jahr 1987 entnommen (Kulturdenkmaler in Hessen — Kreis Offenbach, 1987, herausge-
geben vom Landesamt fur Denkmalpflege Hessen). Inzwischen wurden zusétzlich die
H&auser Borngasse 14 und Schlof3stral3e 26 als Baudenkmaler eingetragen.
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Erlass einer Erhaltungssatzung

Voraussetzung fur den Erlass einer Erhaltungssatzung

Voraussetzung fur den Erlass einer Erhaltungssatzung nach 8§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist
zunachst, dass bauliche Anlagen im Erhaltungsgebiet aus den Griinden des § 172 BauGB
schutzwrdig sind.

Das Ortsbhild muss Besonderheiten aufweisen und aus diesem Grund erhaltenswert sein.
Das Ortshild muss von einer Eigentimlichkeit sein, die es tber den Durchschnitt erhebt
und von anderen Bereichen der Stadt abhebt. Dabei ist es nicht erforderlich, dass die ein-
zelnen baulichen Anlagen oder das Ensemble den Rang eines Denkmals haben. Die Ei-
gentumlichkeit muss jedoch von solcher stadtebaulicher Bedeutung sein, dass diese Be-
sonderheit es rechtfertigt, die Interessen der Eigentimer an ungehinderten Veranderun-
gen baulicher Anlagen gegeniiber dem allgemeinen Interesse an der Erhaltung von Bau-
ten hintanzustellen.

Voraussetzung ist ferner, dass ohne den Erlass der Satzung die Beseitigung ortsbildpra-
gender oder stadtebaulich bedeutsamer Bausubstanz konkret zu befiirchten ist, z.B. wenn
die Gefahr besteht, dass durch bauliche Umstrukturierungen der Erhaltungsbereich
schrittweise das individuelle Gesicht verlieren wirde.

Die Voraussetzungen des § 172 BauGB missen fur das ganze Gebiet insgesamt erfullt
sein. Aber nicht alle baulichen Anlagen im Geltungsbereich missen erhaltenswurdig sein;
der Geltungsbereich muss jedoch entsprechend der Reichweite z.B. der ortsbildpréagen-
den Bebauung oder der optischen Auswirkung eines Bauwerks von stadtebaulicher Be-
deutung definiert werden.

Verfahrensablauf einer Erhaltungssatzung
Das Ablaufschema der Anwendung einer Erhaltungssatzung ist zweistufig.
- Erste Stufe: Erlass der Satzung

Mit dem Erlass der Satzung wird als erste Stufe zunachst das Erhaltungsgebiet nur fla-
chenhaft gekennzeichnet. Damit wird die Erhaltungswiirdigkeit des Gebietes festgestellt,
aber noch nicht die Erhaltenswirdigkeit der einzelnen Gebaude. Mit dieser Gebietsfestle-
gung wird ein ,praventives Verbot mit Genehmigungsvorbehalt* begriindet: Alle baulichen
Mafinahmen im Erhaltungsgebiet sind grundsétzlich erlaubt, sie werden jedoch einer vor-
beugender Kontrolle im Hinblick auf das Erhaltungsziel, dem Schutz des Ortsbildes und
der Stadtgestalt, unterzogen.

- Zweite Stufe: Einzelfallentscheidung

Erst in der zweiten Stufe erfolgt die abwégende Entscheidung Uber das einzelne Vorha-
ben.

Erst wenn ein Bauantrag im Erhaltungsgebiet vorliegt, wird durch die Stadt Heusenstamm
geprift, ob bei diesem konkreten Vorhaben die Voraussetzungen gegeben sind, den Er-
halt eines vorhandenen Gebaudes oder einer sonstigen vorhandenen baulichen Anlage
zu fordern.

Eine Genehmigung fur ein Vorhaben darf nur versagt werden, wenn das betroffene vor-
handene Gebaude oder eine sonstige vorhandene bauliche Anlage fir das Ortsbild, die
Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragend ist. Ferner kann die Genehmigung versagt
werden, wenn die bauliche Anlage Teil einer stadtebaulich bedeutsamen Anlage ist und
dieses Ensemble im stadtebaulichen Sinn mitgestaltet.

Diese Vorschriften haben vor allem den Ensembleschutz im Auge. Es kénnen hierdurch
sonstige markante Gebaude geschutzt werden, die fir sich allein gesehen unbedeutende
bauliche Anlagen sind — also nicht unbedingt tber einen hohen geschichtlichen oder
kiinstlerischen Rang verfiigen — deren Entfernung aber das Ensemble stéren wiirde. Da-
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mit kann die Erhaltung eines bestimmten Geb&udes wegen seiner pragenden Bedeutung
fur ein stadtebauliches Ensemble gesichert werden.

Errichtung baulicher Anlagen im Erhaltungsgebiet

Auch die Errichtung baulicher Anlagen ist in einem Erhaltungsgebiet genehmigungspflich-
tig. Mit dem Genehmigungsvorbehalt fir die Errichtung baulicher Anlagen kénnen Bau-
vorhaben mit gebietsuntypischen Gestaltungsmerkmalen untersagt werden, wenn die
stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrach-
tigt wird. Hierdurch kénnen u.a. durch Auflagen bei der Bauausfiihrung ortsbildgerechte
Neubauten in vorgepragter Umgebung oder die Freihaltung von Grundstlicken - etwa zur
Wahrung von Sichtbeziehungen - erreicht werden.

Es ist auf dieser Grundlage durchaus denkbar, dass in einem Erhaltungsgebiet ein an sich
erhaltenswertes Gebaude durch einen Neubau ersetzt wird, wenn der Neubau sich positiv
einfigt und damit das Ziel der Erhaltung des vorhandenen Ortsbildes, der Stadtgestalt
oder des Landschaftsbildes erflllt wird.

Pflicht zur Erdrterung

Ein wesentlicher Aspekt bei einer Erhaltungssatzung ist das Gebot nach § 173 Abs. 3
BauGB, wonach der Eigentimer und das zustandige Bauamt der Stadt Heusenstamm
verpflichtet sind, gemeinsam vor einer Entscheidung Uber die Zulassigkeit eines Vorha-
bens die Mdglichkeiten der Erhaltung zu erdrtern. Gegenstand einer solchen Erdrterungen
kann auch sein, gemeinsam Uber mdgliche Veranderungen an den Gebauden wie Um-
und Anbauten nachzudenken oder die Mdglichkeit zu prifen, einen Neubau oder Ersatz-
bau ortshildgerecht zu errichten.

Verfahrensablauf bei einem Bauantrag bei Vorliegen einer Erhaltungssatzung

Dieser vorgeschriebene Erdrterungstermin ermdglicht im Allgemeinen dem Bauamt, auf
eine ortsbildvertragliche Lésung hinzuwirken. In der Regel gelingt es auch, den Eigenti-
mer fur das Ortsbild und die Stadtgestalt zu sensibilisieren

Im Rahmen der Bauberatung durch das Bauamt kdnnen Entwurfsvorschldage zum Geb&u-
de oder zur Gestaltung entwickelt und mit den Eigentimern oder den beauftragten Archi-
tekten erértert werden. Noch effizienter ist ein Gesprach im Bauamt vor Beginn der Pla-
nungsarbeiten, um mit dem Bauamt schon im Vorfeld die Ansatze und Rahmenbedingun-
gen fur eine ortshildgerechte Losung zu erdrtern.
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Erhaltungsziele fir den Ortskern von Heusenstamm

§ 172 Abs. 1 und 3 BauGB enthélt eine Aufzahlung der Tatbestdnde, aufgrund derer der
Erhalt einer baulichen Anlage gefordert werden kann:

Die Genehmigung fur ein Vorhaben kann versagt werden, wenn das betroffene vorhande-
ne Gebaude oder eine sonstige vorhandene bauliche Anlage fiir das Ortsbild, die Stadt-
gestalt oder das Landschaftsbild pragend ist. Ferner kann die Genehmigung versagt wer-
den, wenn die bauliche Anlage Teil einer stadtebaulich bedeutsamen Anlage ist und die-
ses Ensemble im stadtebaulichen Sinn mitgestaltet.

Um eine fundierte Grundlage tUber die Bedeutung der einzelnen Gebaude fir das Ortsbild
zu erhalten, wurde 2012 eine Ortsbildanalyse durchgefiihrt. Im Herbst 2014 wurde zum
Thema Ortsbild eine zweistufige Burgerwerkstatt durchgefuhrt. Auf Grundlage der Anre-
gungen und Einschatzungen der Birger zur Gestaltqualitat der Gebaude wurden die Er-
gebnisse der Ortsbildanalyse Uberprift und erganzt.

Aus der Bedeutung des einzelnen Gebaudes fur das Ortshild ergeben sich die unter-
schiedlichen Erhaltungsziele, die im Folgenden hergeleitet und begriindet werden.

Ortshildanalyse

Im Rahmen der Ortsbildanalyse fir den Ortskern von Heusenstamm wurden die Gebdude
und sonstigen baulichen Anlagen ermittelt, die das Ortsbild und die Stadtgestalt pragen.
Ferner wurde die jeweilige Bedeutung fir das Ortsbild und die Stadtgestalt bewertet.

Diese Untersuchung ist erforderlich, da die Ergebnisse dieser Ortsbildanalyse bei der
Entscheidung Uber die Zulassigkeit eines beantragten Gebaudeabrisses oder eines Um-
baus die Abwagungsgrundlage bilden und damit die wesentliche Grundlage bei der Pri-
fung, ob ein Bauvorhaben in dem Erhaltungsgebiet mit den Zielen der Erhaltungssatzung
vereinbar ist.

Methode
Die Ortsbildanalyse erfolgt in zwei Schritten.

- In einem ersten Schritt werden zunachst die Gebaudetypen festgestellt, die das Orts-
bild im Ortskern von Heusenstamm pragen, damit zur Eigentimlichkeit und stadtebau-
lichen Besonderheit beitragen und daher in der Regel schiitzenswert sind.

- In einem zweiten Schritt werden die einzelnen Gebaude im Hinblick auf ihre Gestalt-
qualitaten und ihrer Bedeutung fur das Ortsbild bewertet. Hierbei wurden fiinf Katego-
rien gebildet.

Bei der Ermittlung der ortsbildpragenden Gebaudetypologie ist die Analyse der bauge-
schichtlichen Entwicklungsphasen von Heusenstamm eine wesentliche Grundlage. In der
Regel sind es die Gebaude aus den historischen Bauepochen, die einer Stadt ein Gesicht
geben und das Ortsbild pragen. Dabei hat jede Bauepoche unterschiedliche Gebaudety-
pen generiert.

Das Ortsbild, wie wir es heute wahrnehmen, ist das sichtbare Ergebnis seiner Entste-
hungsgeschichte. Jede Bauepoche hinterlief3 unterschiedlich ausgepragt ihre Spuren im
Ortsbild. Die Bauformen und die Gebaudetypen, die in den einzelnen Geschichtsepochen
errichtet wurden, sind jeweils aus den konkreten Lebensbedingungen der jeweiligen Zeit
entstanden. Daher ist das heute sichtbare Ortsbild ein Dokument der jeweiligen sozialen
und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen. Die Intensitat der einzelnen Entwicklungspha-
se in einer Stadt bildet die Grundlage fir das stadtebauliche Erscheinungsbild. Dabei ist
ein Ort umso interessanter und markanter erlebbar, je deutlicher seine Ortsgeschichte ab-
lesbar ist.
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Baugeschichtliche Entwicklungsphasen

Im Folgenden werden die baugeschichtlichen Entwicklungsphasen geschildert. Die Dar-
stellung konzentriert sich dabei allein auf das Untersuchungsgebiet des Ortskernes.

Der Ortskern von Heusenstamm ist von folgenden Bau- und Entwicklungsphasen geprégt:

- Der dorfliche Ortskern der historischen Altstadt zwischen Frankfurter StralRe und
Schloss entstand hier vor ca. 800 Jahren; die heutige Bebauung wurde nach dem 30-
jahrigen Krieg errichtet

- Die erste Wachstumsphase nach 1830 entlang der Frankfurter StralRe

- Die grunderzeitlichen Siedlungserweiterungen (ca. 1870 bis 1910) sudlich der Frank-
furter StralRe bis zur Paulstralle

- Die nachgrinderzeitlichen Siedlungserweiterungen vor dem Ersten Weltkrieg und in
den 1920er Jahren in der Paulstral3e und Rathenaustrafle sowie westlich der Bahn im
Bereich von ErzbergerstraRe, Schonbornstral?e und Hohebergstralie

- Die Bebauungen nach 1945

In der Karte ,Geb&udebewertung nach Bauzeit und Gestaltqualitat” (siehe Kap. 5.5)
ist zusammenfassend das Ergebnis der Ortsbildanalyse dokumentiert.

Der Residenzort Heusenstamm und das Dorf Heusenstamm

Baugeschichte - Barockzeit / 17. und 18. Jahrhundert

Heusenstamm war ehemals der Residenzort der reichsunmittelbaren Herrschaft Heusens-
tamm, zu der neben Heusenstamm seit 1664 auch Hausen, Obertshausen und
Gravenbruch gehdrten. Die Siedlung war durch das Nebeneinander von Dorf und Burg
Heusenstamm gepragt. Westlich der Bieber-Niederung lagen die Wasserburg und die
dorfliche Siedung.

Nach den Wirren des 30-jahrigen Krieges verkauften die Herren von Heusenstamm ihren
Besitz an die Ritter von Schénborn. Die Familie von Schénborn waren eine kunstbegeis-
terte und von Baulust besessene Familie, die dem deutschen Barock im sidwestdeut-
schen Raum sein besonderes Geprage gaben. Die neuen Eigentiimer trieben den Ausbau
der Residenz voran und pragten so fir 150 Jahre die Baugeschichte in besonderem Ma-
Be. 1663 bis 1668 wurde auf dem Vorhof der Burganlage das neue Schloss im Renais-
sancestil errichtet. Im 18. Jahrhundert wurde westlich der Schlossanlage ein grof3zugiger
Lustgarten mit Alleen und Teichen angelegt. 1739 bis 1744 wurde nach den Pléanen Bal-
thasar Neumanns die katholische Kirche errichtet. 1744 |asst Maria Theresia von Schon-
born ein neues Schulhaus vis a vis der Kirche St. Cacilia bauen.1764 entstand anlasslich
der Kaiserwahl von Kaiser Joseph Il in Frankfurt der triumphbogenartige Bau des Torbaus
am sldlichen Zugang zur dorflichen Siedlung.
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Karte von Heusenstamm um 1779

Die Karte von 1779 zeigt das Nebeneinander von Schloss mit der Parkanlage und dem
Dorf Heusenstamm.

Karte von Heusenstamm um 1801

Eine der frihen Karten, die Auskunft tber die bauliche Entwicklung von Heusenstamm
gibt, ist die Haas'sche Karte von 1801. Deutlich ist hier die geographische Lage der Burg-
anlage mit dem Schloss und der Parkanlage sowie der dorflichen Siedlung westlich der
Bachniederung der Bieber erkennbar. Eine Strale im Verlauf der heutigen Frankfurter
Stral3e verlauft auRerhalb des Dorfes am Siidrand von Heusenstamm.

Der Grundriss des Dorfes ist hierbei schematisch wiedergegeben. Der alte Ortskern ist
von nahezu rechteckiger Form und besteht aus den parallel in Nord-Std-Richtung verlau-
fenden StralRenzligen von Schloss- und Kirchstraf3e sowie deren Querverbindungen von
Borngasse und sudlicher Kirchstralie.
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Der Ort war durch eine Mauer befestigt, deren Reste heute an der Nordseite sichtbar sind.
Der Verlauf der Befestigungsmauer ist an der Westseite in der geradlinig verlaufenden
Parzellengrenze der Bebauung westlich der KirchstralRe mit anschlie@enden Gartenpar-
zellen im Grundriss ablesbar.

Dieser Siedlungsgrundriss bestand in dieser Form schon vor dem Dreif3igjahrigen Krieg.
Der Ort ist urkundlich erstmals 1211 erwadhnt. Im 30jahrigen Krieg wurde das Dorf gréR3-
tenteils zerstort. Die Bebauung innerhalb der Mauern ist daher gepragt durch Hofanlagen,
die erst nach dem dreiR3igjahrigen Krieg im 17. und 18. Jahrhundert entstanden.

Die Bebauung der einzelnen Grundstiicke entlang der DorfstralRen erfolgte nach einem
durchgangigen Prinzip: Auf langen schmalen Parzellen ist direkt an der Stral3e ein in der
Regel giebelstandiges Wohnhaus errichtet. Die Stallgebdude wurden an den seitlichen
Grundsticksgrenzen errichtet, die Scheune an der Rickseite des Grundstiicks als quer-
stehendes Gebaude. Hinter der Scheune waren auf den Grundstiicken Géarten angelegt.
Die hier ansassigen Familien lebten ausschlie3lich von der Landwirtschaft. Im Urkataster
aus dem Jahr 1850 ist diese Struktur gut zu erkennen (siehe Kap. 7).

Diese Bebauungsstruktur ist heute im Siedlungsgrundriss noch gut ablesbar. Von den
landwirtschaftlichen Nebengeb&duden wie Stall und Scheune sind in der Regel keine Ge-
baude mehr erhalten. Meist wurden sie ab den 1960er Jahren zu Wohnungen umgebaut
und weisen keine schitzenswerten gestalterischen Qualitaten auf.

Lediglich im Anwesen Schlo3strale 21 steht noch im rickwéartigen Grundstiick ein
Scheunengebédude. Dieses wurde jedoch in der Griinderzeit errichtet und wird daher in
Kap. 4.3.2 behandelt.

Das Ortshild im dorflichen Kern wird durch die regelmafiige Reihung qualitatsvoller zwei-
geschossiger Wohngebaude gepragt, welche unmittelbar an der Stral3e angeordnet sind.
Es sind in der Regel giebelstéandige Fachwerkhauser, die vorwiegend im spéaten 18. Jahr-
hundert errichtet wurden. Bei relativ wenigen Gebauden ist in der Giebelfront das Fach-
werk sichtbar. Ein Teil der Wohnh&user ist mit einem Kriippelwalm versehen.

Beispiel eines Fachwerk-Wohnhauses mit Sichtfachwerk (Kirchstrafl3e 12)

Bemerkenswert ist bei mehreren Geb&auden in der Schlof3strae die einheitliche Neuge-
staltung der StralRenfassaden durch ein griinderzeitliches massives Mauerwerk. Bei einer
groRen Zahl von Gebauden wurden die Fachwerkfronten verputzt oder durch massive
Giebelfronten ersetzt. Insbesondere in der nérdlichen KirchstraBe Uberwiegen weil3 ver-
putzte Fassaden.



4.2.2

-19 -

Beispiele von Fachwerk-Wohnh&usern mit griinderzeitlichen Klinkerfassaden
(SchloR3stralRe 21 und 23)

Schitzenswerte ortshildpragende Gebaudetypen im dorflichen Ortskern

Schitzenswert aus dieser Bauepoche sind daher in der Regel die das Ortsbild pragenden
Gebaudetypen der meist zweigeschossigen Fachwerk-Wohnhauser entlang der Stral3en.
Die landwirtschaftlichen Nebengebaude wie Stall und Scheune sind in der Regel umge-
baut und tragen wenig zum stadtebaulichen Erscheinungsbild bei.

Gebaudetyp: Giebelstdndiges Wohnhaus einer Hofanlage

Beispiel des Gebaudetyps eines giebelstandigen Wohnhauses einer Hofanlage im dorflichen
Ortskern (SchloR3stralRe 33)
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Die Typenmerkmale lassen sich folgendermal3en definieren:

Stellung auf dem Grundstiick
Gebéaude ist Teil einer Hofanlage,
Stellung direkt an der Stral3e,
giebelstandig,

einseitige Grenzbebauung,

Eingang mittig des Hauses vom Hof aus.

Kubatur
zweigeschossig,
Breite ca. 6,00 m — ca. 8,00 m.

Fassade

Lochfassade,

Fassadengliederung i.d.R. symmetrisch,
stehende Fensterformate,

Sockel, verputzt oder Naturstein.

Fassadengestalt

Sichtfachwerk

teilweise Sichtfachwerk nur im Obergeschoss oder im Giebel,
Erdgeschoss haufig verputzte Flachen,

haufig auch differenziert gestaltete Ziegelsteinfassade.

Dach

Satteldach,

z.T. mit Krippelwalm,

kein Kniestock,

Neigung gré3er oder gleich 45°,

Aufschiebling,

keine Dachaufbauten,

keine Dacheinschnitte,

Dachuberstande: an Giebel 15-20 cm,
an Traufe 25-30 cm.
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Ortshildpragende Sonderbauten

Neben diesen Gebaudetypen der meist zweigeschossigen Fachwerk-Wohnhauser sind im
Ortsbhild von Heusenstamm als Besonderheit mehrere Sonderbauten von tberragender
Bedeutung fur das Ortsbild.

Dies sind die Barock-Kirche St. Céacilia, das ebenfalls 1744 errichtete Schulhaus vis a vis
der Kirche und der 1764 anlasslich der Kaiserwahl von Kaiser Joseph Il in Frankfurt der
triumphbogenartige Bau des Torbaus. Die drei Barock-Geb&ude fassen die planmé&Rige
barocke Platzanlage am Beginn der Schlol3stral3e.

Auch diese Gebaude liegen im Erhaltungsgebiet. Deren Schutz und Erhalt ist aber vor-
rangig durch den staatlichen Denkmalschutz gewéhrleistet: Die genannten Geb&aude sind
Kulturdenkmaler, das Gesamtgeflige mit dem Platz ist als Gesamtanlage eingetragen.

Denkmalgeschitzte Gesamtanlage mit Kirche und Schulhaus als Einzeldenkmale

Karte ,Gebaudebewertung nach Bauzeit und Gestaltqualitat”

In der nachfolgenden Karte ,, Gebaudebewertung nach Bauzeit und Gestaltqualitat”
sind die Gebaude aus der Zeit des Barock im dorflichen Kern aufgefihrt und nach ihrer
Bedeutung fiir das Ortsbild bewertet.

Ferner ist das vermutlich dem Klassizismus zuzuordnenden Gebéaude Frankfurter Stral3e
17 hier eingetragen. Das Gebaude wurde mittlerweile abgebrochen.
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Bewertung der Gebaude im dorflichen Kern aus der Barockzeit nach ihrer Gestaltqualitat
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Das 19. Jahrhundert bis zur Griinderzeit

Baugeschichte - Klassizismus

Im Jahre 1806 verlor die Herrschaft Heusenstamm ihre Selbstandigkeit mit eigener Ver-
waltung und eigener Gerichtsbarkeit. 1816 wird Heusenstamm Bestandteil des Grol3her-
zogtums Hessen.

Karte von Heusenstamm um 1825

Bis zum Ende des 18. Jahrhunderts war das Dorf von der Ortsmauer umschlossenen. Im
alten Ortskern lebten 500 bis 800 Einwohner. Erst zu Beginn des 19. Jahrhunderts wur-
den aulRerhalb der Ortsmauer neue Wohnhéauser errichtet. Zundchst wurde entlang der
heutigen Frankfurter Stral3e gebaut. Die Karte von 1825 zeigt das noch von der Ortsmau-
er umschlossenen Dorf sowie das Schloss mit dem Park, der auch die Westseite des Dor-
fes umfasst und hier keine Siedlungserweiterung ermdéglichte. Erkennbar sind wenige
Héauser an der heutigen Frankfurter Stral3e.

Gebéaude aus der ersten Halfte des 19. Jahrhunderts gehéren der Architekturphase des
Klassizismus an.

Die nachfolgende Bauepoche der Griinderzeit ist durch den Historismus gepréagt, d.h. fir
die anstehenden Bauaufgaben, fur die es bisher keine Bautradition gab, wurden Architek-
turformen aus anderer Epochen imitiert. Viele Gebaude aus der anfanglichen Griinderzeit
ubernahmen noch einfache klassizistische Formen. Insofern ist der Ubergang vom Klassi-
zismus zur griinderzeitlichen Architektur oft flie3end.

Fur Gebaude des Spatklassizismus aus der frihen Griinderzeit gibt es zwei Beispiele:

Die beiden Wohnhauser Frankfurter Straf3e 53 und 55 als Beispiele friher griinderzeitli-
cher Wohnh&user sowie das Gasthaus ,Zur Stadt Offenbach” ,Katja“ (Frankfurter Stral3e
28). Bei beiden Gebauden handelt es sich um schlichte Putzbauten mit einfachen klassi-
zistischen Formen. Pragend ist die gleichméaRige symmetrische Reihung der Fensterach-
sen.
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Beispiel des Gebéaudetyps eines spatklassizistischen Wohnhauses (Frankfurter Stral3e 55)

Beispiel des Gebaudetyps eines spatklassizistischen Gebdudes (Frankfurter Stralle 28)

Aus der Entwicklungsphase der ersten Halfte des 19. Jahrhunderts sind nur wenige Ge-
baude erhalten geblieben. Die Frankfurter StraRe entwickelte sich im 20. Jahrhundert zur
HauptgeschéftsstralRe von Heusenstamm. Der Bebauungsplan sieht hier eine Bebauung
bis zu vier Geschossen vor und erméglichte so eine stadtische Geschaftsbebauung. Als
Folge wurde die Mehrzahl der urspringlichen Hauser durch meist mehrgeschossige Neu-
bauten ersetzt.
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Frankfurter StraRe 1930 in Blickrichtung nach Westen

Frankfurter StralRe heute in Blickrichtung nach Osten

4.3.2 Schitzenswerte ortsbildpragende Gebaude

Schitzenswert aus dieser Bauepoche sind daher in der Regel die aus dieser Zeit verblie-
benen, das Ortsbild pragenden Gebaudetypen der ein bis zweigeschossigen Wohn- und
Geschéftshauser an der Frankfurter Stral3e.
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Die Grunderzeit — 2. Halfte 19. Jahrhundert

Baugeschichte - Grinderzeit

In der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts setzte auch in Heusenstamm der Strukturwan-
del von der Agrar- zur Arbeiter und Pendlergemeinde ein. Die Zeit von 1871 bis ca. 1900,
die sog. Grunderzeit, ist in Deutschland durch eine intensive Wirtschaftsentwicklung ge-
pragt. Nicht zuletzt durch die franzosischen Reparationszahlungen nach dem deutsch-
franzésischen Krieg von 1870 / 71 setzte eine ,Boomzeit” ein.

Die Bewohner Heusenstamms fanden ihr Auskommen vor allem im benachbarten Offen-
bach als Handwerker wie Maurer, Gerber, Drechsler oder Portefeuiller. Mit der fortschrei-
tenden Industrialisierung gab es auch immer mehr Arbeiter, die in Offenbacher Fabriken
arbeiteten. Durch den Bau der Eisenbahnlinie Dietzenbach-Offenbach 1896 wurde der
Zugang zu den Arbeitsplatzen in Offenbach und Frankfurt erleichtert.

Aber auch in Heusenstamm entstanden Arbeitsplatze in der meist handwerklichen Klein-
industrie. Den Hauptanstol3 fiir die Bildung von einheimischen Wirtschaftsunternehmen
brachte die Lederwarenindustrie. Zundchst arbeiteten die meisten als Heimarbeiter fur
Offenbacher Firmen. Durch diese Entwicklung verdoppelte sich die Einwohnerzahl von
1850 bis 1900 von ca. 1.100 auf ca. 2.200 Einwohner.

Als Folge dieser Entwicklung entstand nun der Typus des grunderzeitlichen Arbeiter- und
Handwerkerhauses, teilweise mit Geb&uden fir den landwirtschaftlichen Nebenerwerb. In
den grunderzeitlichen Siedlungserweiterungen Heusenstamms ist die Bau- und Sied-
lungsform des Arbeiter- und Handwerkerhauses sehr ausgepragt vorhanden.

Die Karte von 1897 zeigt Heusenstamm vor dem Bau der Bahnlinie. Die Frankfurter Stra-
Re ist anndhernd vollstdndig bebaut. Sudlich der Frankfurter Straf3e sind die Siedlungser-
weiterungen erkennbar: Ludwigstralle und Pfortenstrale sind schon bebaut, ferner die
Patershauser StralRe bis zur Paulstral’e sowie Blurgermeister-Kammerer-Straf3e. Der Be-
reich westlich des Dorfkerns ist noch unbebaut.
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Karte von Heusenstamm um 1897

Die weitere bauliche Entwicklung bis zum ersten Weltkrieg erfolgte ndrdlich der Frankfur-
ter StraBe zwischen Dorfkern und Bahnhof entlang von HerrnstraRe, Schulstrale und
Forststralle.

Sudlich der Frankfurter StraBe wurden die Biurgermeister-Kammerer-Stral3e und Paters-
hauser StralRe verlangert und die EisenbahnstralBe angelegt. Parallel zur Frankfurter
Stral’e wurde die Paulstral3e gebaut, parallel zur Eisenbahnstral3e die Feldstralie.

Die Bauformen der grinderzeitlichen Arbeiter- und Handwerkerhduser haben viele Ge-
meinsamkeiten und wurden haufig nach einem einheitlichen Schema meist von privaten
Wohnungsbaugesellschaften oder Handwerker-Unternehmern errichtet. Wichtigste Ge-
meinsamkeit der Grinderzeitbauten ist die traufstindige Anordnung mit Grenzbebauung
zur Stral3e hin. Doppelh&user mit ein bis zwei Geschossen dominieren. Satteldacher und
eher selten Mansarddacher werden durch Zwerchhauser und Gauben nutzbar gemacht.

Die Fassaden sind mit Putz oder Ziegeln gestaltet. Fenster, Tlren und Gesimse werden
mit Umrahmungen und farbigen Zierelementen versehen. Gesimse und Fenstereinfas-
sungen sind in der Regel aus Sandstein hergestellt. Haufig werden die Wohnhauser mit
einem differenzierten und aufwendig gestalteten Sichtmauerwerk, teilweise mit Zwerch-
giebeln versehen. So entstehen Hausgruppen mit reich dekorierten Fassaden.

Der groR3e Bedarf an Baumaterial machte schnell und einfach verfiighare Baustoffe erfor-
derlich. Fir die Fassaden wurden standardisierte Systeme entwickelt, die baukastenartig
zusammengesetzt werden konnten. Fensterlaibungen und Gesimse wurden dann aus
Klinker-Formsteinen hergestellt. Die Wohnhéauser sind daher im Stil dieser Zeit haufig als
differenziert gestaltete Backstein-Fassaden errichtet. Teilweise entstanden so besonders
reichhaltig gestaltete Gebaude.

Beispiel einer grinderzeitlichen differenziert gestalteten Backstein-Fassade (Forststral3e 4)
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Beispiel einer grunderzeitlichen Backstein-Fassade — Fensterdetail (Forststral3e 4)

Beispiel einer Backstein-Fassade aus Formsteinen (Frankfurter StraRe 37)
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442 Schitzenswerte ortsbildpragende Geb&udetypen in den Griinderzeitquartieren

Schitzenswert aus dieser Bauepoche sind daher in der Regel die das Ortshild pragenden
Gebaudetypen der ein bis zweigeschossigen Arbeiter- und Handwerkerhauser entlang der
Stral3en.

Gebaudetyp: Traustandiges Arbeiter- und Handwerkerwohnhaus

Beispiel des Gebaudetyps eines traufstandigen griinderzeitlichen Wohnhauses mit Zwerchhaus
(Burgermeister-Kammerer-Straf3e 25)

Die Typenmerkmale lassen sich folgendermal3en definieren:

Stellung auf dem Grundstick
Stellung direkt an der Stral3e,
traufstandig,

in der Mehrzahl als Doppelhaus,
Eingang mittig des Hauses vom Hof aus

Kubatur

Ein oder zweigeschossig,

mit hohem Sockelgeschoss,
Breite ca. 6,00 m —ca. 8,00 m

Fassade

Lochfassade,

Fassadengliederung i.d.R. symmetrisch,
stehende Fensterformate,

Sockel, verputzt oder Naturstein
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Fassadengestalt

haufig differenziert gestaltete Ziegelsteinfassade mit Schmuckelementen

seltener Putzfassade

Fenstereinfassungen aus Sandstein,

Fenstereinfassungen farbig abgesetzt, z. T. aus Formsteinen bzw. erhaben gesetzt,
Bristungen aus Sandstein

profilierte Gesims- und Traufbander,

Farbige Muster in der Fassadenflache

Dach

Satteldach,

Kniestock,

Neigung gré3er oder gleich 45°,

haufig ein Zwerchgiebel

keine Dacheinschnitte,

Dachuiberstande: an Giebel 15-20 cm,
an Traufe 25-30 cm

Gebaudetyp: Scheune als Bestandteil einer Hofreite

In vielen Ortskernen in Stidhessen ist eine in der Griinderzeit errichtete Scheune ein das
Ortsbild pragender Gebaudetyp.

Die Bebauung der einzelnen Grundstiicke in den dérflichen landwirtschaftlich gepréagten
Ortskernen erfolgte in der Regel nach dem durchgangigen Prinzip der frankischen Hofrei-
te: Auf langen schmalen Parzellen ist direkt an der Stral3e ein in der Regel giebelstandi-
ges Wohnhaus errichtet. Die Stallgebaude wurden an den seitlichen Grundstiicksgrenzen
errichtet, die Scheune an der Rickseite des Grundstiicks als querstehendes Gebaude. Im
Urkataster aus dem Jahr 1850 ist diese Struktur gut zu erkennen (siehe Kap. 7).

Diese Scheunen wurden in der Grinderzeit haufig neu als massive Backsteingebaude er-
richtet, teilweise auch aus Brandschutzgriinden. Charakteristisch sind daher hier die Uber
die Dachhaut hochgezogenen Brandwande an den Giebelseiten.

Dieser Gebaudetypus ist in Heusenstamm kaum mehr vertreten. Lediglich im Anwesen
SchloRstralRe 21 steht noch im rickwartigen Grundstiick ein Scheunengeb&ude.

Daher ist die Scheune als Gebaudetyp dieser Bauepoche schiitzenswert.
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Beispiel des Gebaudetyps einer griinderzeitlichen Scheune (Schlof3stralRe 21)

Karte ,Gebaudebewertung nach Bauzeit und Gestaltqualitat”

In der nachfolgenden Karte ,, Gebdudebewertung nach Bauzeit und Gestaltqualitat®
sind die Gebaude, die in der Grunderzeit errichtet wurden aufgefihrt und nach ihrer Be-
deutung fur das Ortsbild bewertet.

Die Karte verdeutlicht auch die rdumliche Verteilung der griinderzeitlichen Geb&ude. Ne-
ben den grinderzeitlichen Siedlungsbereichen wurde in dieser Zeit auch im dorflichen
Kern gebaut.
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Bewertung der Gebaude aus der Grunderzeit nach ihrer Gestaltqualitat
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Die nachgrunderzeitlichen Siedlungserweiterung bis zu den 1920er Jahren

Baugeschichte
Reformarchitektur und heimatliche Bauweise

Noch vor dem Ersten Weltkrieg kamen neue Bauformen auf. Gepragt durch die Garten-
stadtbewegung, wurde eine neue Wohnform mit einem neuen Gebaudetyp, den man als
.Kleine Landh&auser im Stile der heimatlichen Bauweise" bezeichnen kann, eingefihrt. Es
waren kleine Villen, die vom Gedanken der Reformarchitektur beeinflusst, architekturstilis-
tisch in Teilen dem Jugendstil zuzuordnen sind. Ziel der heimatlichen Bauweise war die
Verwendung traditioneller heimischer Materialien und Formen.

Wesentlicher sowohl stadtebaulich als auch siedlungsgeschichtlicher Bestandteil dieser
Bauweise sind die ausgepragten Vorgartenbereiche. Die Gebaude waren in der Regel
freistehende oder in einseitiger Grenzbebauung errichtete Einzelgebaude oder Doppel-
hauser.

Die nachgrunderzeitlichen Siedlungserweiterungen vor dem Ersten Weltkrieg und teilwei-
se zwischen den Kriegen vollzogen sich in Heusenstamm in der dstlichen Paulstra3e mit
der Rathenaustralie.

Beispiel des Gebaudetyps eines Wohnhauses im Stil der heimatlichen Bauweise (PaulstralRe 46)

Pragend fir die Gebaude sind die geknickte Mansard-Déacher (,franzdsische Dacher"),
teilweise mit Zwerchgiebeln. Ein typischer Vertreter eines Gebaudes im Stile der heimatli-
chen Bauweise ist das Haus PaulstralRe 46.
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Nach dem Ersten Weltkrieg wurde Heusenstamm westlich Uber die Bahnlinie ausgedehnt.
Entlang von Frankfurter Stral3e, Schonbornstral3e, Erzberger StralRe und Hohebergstralle
wurden flr diese Zeit typische Wohnhauser errichtet.

Die Zeit nach dem ersten Weltkrieg ist gepragt durch die Architektur der Zwanziger Jahre.
Die Gestalt der Gebdude wurde schlichter, differenziert gestaltete Fassaden mit
Schmuckelementen waren verpont. Der Baustil der zwanziger Jahre ist durch den soge-
nannten Internationalen Stil gepragt. Die Gebaude sind schlicht geformt und einfache
weild verputzte Baukorper. Ornamente fehlen véllig. In der Fassadengestaltung wird die
Waagerechte betont durch umlaufende Gesimse und horizontale Fensterbander.

Beispiel des Gebaudetyps eines Wohnhauses der 1920er Jahre (SchénbornstralRe 18)

Beispiel des Gebaudetyps eines Wohnhauses mit Gibereck eingebautem Fenster mit
Ziegelumrandung (Hohebergstralle 22)
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Daneben gibt es noch die Zeitstromung des Expressionismus. Im Gegensatz zur Neuen
Sachlichkeit der Bauhausarchitektur nutzte die expressionistische Architektur runde und
gezackte Formen. Beim Wohnungsbau und beim alltdglichen Hausbau kam dies in Form
von expressionistischem Dekor an den Fassaden zur Anwendung.

Beispiel fir expressionistisches Dekor an Wohnhausfassade (Hohebergstraflie 17)

Beispiel fur expressionistisches Dekor an Wohnhausfassade (Rathenaustral3e 7)
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Siedlungshauser

Die Jahre nach Ende des Ersten Weltkriegs waren auch gepragt durch die politische Ziel-
setzung der Weimarer Republik, ,jedem Deutschen eine gesunde Wohnung" zu sichern.
Wohnungsbaugesellschaften als Trager des Siedlungsbaus entwickelten Wohn- und Sied-
lungskonzepte, die nicht nur erschwinglichen Wohnraum schaffen, sondern auch die sozi-
alen und hygienischen Probleme des herkdmmlichen Wohnungsbaus vermeiden sollten.
Die Baukosten wurden gesenkt mittels Typisierung der Bauteile und funktional optimierte
Grundrisse. In der Regel waren die Wohnh&duser mit einer groRen Gartenflache ausge-
stattet, die der Selbstversorgung diente.

Auch diese Entwicklungsepoche hat in Heusenstamm Spuren hinterlassen. Teile des wei-
teren Ortskerns von Heusenstamm sind gepragt von Beispielen des genossenschaftlichen
Wohnungsbaus der 1920er Jahre.

In der Hohebergstralle wurden nach einem einheitlichen Bauprinzip ab 1922 durch die
Baugenossenschaft ,Fortuna“ sechs Doppelhduser errichtet. Zwar sind die Doppelhauser
gegeniber dem urspringlichen Zustand schon deutlich verandert und bilden nach gestal-
terischen Gesichtspunkten nur ein einfaches Ensemble. Diese Gebaudegruppen sind je-
doch ein Beispiel der Siedlungs- und Sozialgeschichte der Stadt. Mit der Erhaltungssat-
zung konnen nicht nur bauliche Anlagen erfasst werden, die das Ortsbild, die Stadtgestalt
oder das Landschaftsbild pragen, sondern auch bauliche Anlagen von stadtebaulicher,
insbesondere geschichtlicher oder kinstlerischer Bedeutung.

Beispiel fir genossenschaftlichen Wohnungsbau der 1920er Jahre (HohebergstralRe 44 - 66)

Die fur den Bau der Hauser bendtigten Steine wurden selbst hergestellt. Dabei wurden
grol3e Mengen von Schlacken, die man von der in Heusenstamm ansassigen Industrie
beschaffte, verarbeitet. In Heusenstamm erhielt dieser Ortsteil deshalb den Namen
~Schlackehausen®”.

Ein zweites genossenschaftliches Wohnungsbauprojekt der Siedlungsgenossenschaft
~Selbsthilfe* entstand 1922 bis 1925 zwischen der Frankfurter Stral3e und der Siedlungs-
stralRe. Jedoch ist diese Bebauung vollstandig tUberformt, sodass von den urspringlichen
Bauformen wenig erkennbar ist.
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4.5.2 Schutzenswerte ortsbildpragende Geb&udetypen in der Nachgrunderzeit

Schitzenswert aus dieser Bauepoche sind daher in der Regel die das Ortshild pragenden
Gebaudetypen der ein bis zweigeschossigen kleinen Villen mit den Gestaltattributen die-
ser Bauepoche.

Gebaudetyp: Wohnhaus als kleine Villa

Beispiel des Gebéaudetyps eines Wohnhauses der 1920er Jahre (SchonbornstralRe 12)

Die Typenmerkmale lassen sich folgendermalRen definieren:

Stellung auf dem Grundstiick

Meist traufstandig,

in der Regel ein Vorgarten,

freistehendes Haus oder in einseitiger Grenzbebauung,
haufig auch Doppelhaus,

Eingang seitlich.

Kubatur

Ein oder zweigeschossig,

freistehende Hauser annahernd in Wirfelform mit quadratischem Ausmafien,
mit Sockelgeschoss,

Breite ca. 8,00 m.

Fassade

Lochfassade,

Betonung der Horizontalen durch umlaufende Gesimse und horizontale Fensterbander,
haufig Fenster Ubereck mit Ziegelflachen,

Sockel, verputzt oder Klinker.

Fassadengestalt
Fenstereinfassungen aus Kunststeinen,
weil3e Putzflachen.
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Dach

Walmdach,

kein Kniestock,

Neigung gréRer oder gleich 45°,
Dachuberstande: 50 cm

Gebaudetyp: Siedlungstyp Doppelhaus der 1920er Jahre

Beispiel des Gebaudetyps des Doppelhauses der 1920er Jahre (Hohebergstrale 52 - 54)

Die Typenmerkmale lassen sich folgendermal3en definieren:

Stellung auf dem Grundstiick

traufstandig

urspringlich ein schmaler Vorgarten

Doppelhaus,

Eingang urspringlich an der Mittelgrenze von der Stral3en

Kubatur
zweigeschossig,

mit Sockelgeschoss,
Breite ca. 8,00 m.

Fassade
Lochfassade,
Sockel, verputzt.

Fassadengestalt
Keine Fenstereinfassungen,
weilRe Putzflachen.

Dach

Walmdach,

kein Kniestock,

Neigung groer oder gleich 45°,
Dachuberstande: 50 cm.
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Urspriingliche Gestalt der Doppelhauser in der Hohebergstral3e 44 bis 66

Karte , Gebaudebewertung nach Bauzeit und Gestaltqualitat”

In der nachfolgenden Karte ,, Gebdudebewertung nach Bauzeit und Gestaltqualitat”
sind die Gebaude, die nach der Grunderzeit bis in die 1920er Jahre errichtet wurden, dar-
gestellt und nach ihrer Bedeutung fiir das Ortsbild bewertet.

Die Karte verdeutlicht auch die raumliche Verteilung dieser Gebaude, welche durch die
Reformarchitektur der heimatlichen Bauweise und die frihe Moderne beeinflusst waren.
Die Bereiche schliel3en sich den grinderzeitlichen Siedlungserweiterungen an. Die Ent-
wicklung nach dem 1. Weltkrieg erfolgte vor allem am Bahnhofsplatz und westlich der
Bahnlinie.

Bebauung nach 1945

Im Rahmen der im Jahr 2012 erstellten Ortsbildanalyse fur den Ortskern von Heusens-
tamm wurden alle Geb&aude im Ortskern im Hinblick auf ihre Gestaltqualitaten und ihre
Bedeutung fir das Ortsbild bewertet.

Auch die Gebaude, die nach 1945 entstanden sind, wurden nach dieser Systematik be-
wertet. Dabei wurden dieser Bauepoche auch diejenigen Gebaude zugeordnet, die ur-
sprunglich im 18. oder 19. Jahrhundert errichtet wurden, aber durch Umbauten oder Mo-
dernisierungen eine Gebaudegestalt erhielten, die der Nachkriegsbebauung naher ist als
der Gestalttypologie ihrer Entstehungszeit. Alle Bereiche haben ab 1960 Modernisie-
rungs- und Umbauphasen unterschiedlicher Intensitat erfahren.

Die Siedlungserweiterungen, die nach dem 2 Weltkrieg entstanden, generierten in Heu-
senstamm kein stadtebauliches Erscheinungsbild, welches die Voraussetzungen fur den
Erlass einer Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB fur diese Gebaude erful-
len wirde.

Die Gebaude, die nach 1945 errichtet wurden, sind insgesamt nach den Kriterien der Er-
haltungssatzung nicht erhaltenswert, da sie keine stadtebauliche Eigenart aufweisen, die
sich deutlich vom Ubrigen Siedlungsbereich der Stadt Heusenstamm unterscheidet. Daher
sind diese Gebaude hier nicht in Karten dargestellt.
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Bewertung der Gebaude aus nachgriinderzeitlicher Zeit bis 1920er Jahre nach ihrer Gestaltqualitat
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Bewerten der Gestaltqualitaten

In Kapitel 10 wurden zunéachst die ortsbildprdgenden Gebaudetypen erfasst. Die Bedeu-
tung der einzelnen Gebdaude fiir das Ortsbild richtet sich aber vor allem nach der Gestalt-
qualitat, mit der das Gebaude ausgestattet ist. Im Rahmen der Ortsbildanalyse wurden
daher die einzelnen Gebaude im Hinblick auf ihre Gestaltqualitaten und ihrer Bedeutung
fur das Ortsbild bewertet.

Hierbei wurden vier Kategorien gebildet:

- Gebaude mit sehr hohen Gestaltqualitaten (Gestaltkategorie 1)
- Gebaude mit hohen Gestaltqualitaten (Gestaltkategorie 2)

- Gebaude mit mittleren Gestaltqualitdten (Gestaltkategorie 3)

- Gebaude mit geringen Gestaltqualitaten (Gestaltkategorie 4)

Bei der Bewertung der Gestaltqualititen der Bebauung aus den Bauphasen des 17. bis
19. Jahrhunderts einschliel3lich der 1920er Jahre war ausschlaggebend, inwieweit ein
Gebéaude ein gutes Beispiel der Architektur der jeweiligen Bauepoche ist, mit welchen
Gestaltqualitaten dieses Bauwerk ausgestattet ist und wie sehr es noch im Originalzu-
stand erhalten ist.

Aus der Bedeutung des einzelnen Gebaudes fir das Ortsbild ergeben sich die unter-
schiedlichen Erhaltungsziele. Auf den Grundlagen der Ortsbildanalyse ist eine Gewich-
tung Uber die Bedeutung des einzelnen Geb&audes flur das Ortsbild und die Stadtgestalt
maoglich. Die Gefahren eines Abbruches oder einer baulichen Veranderung und ihre stad-
tebaulichen Folgen kdénnen so bewertet werden.

Gebéaude mit sehr geringen Gestaltqualitaten

Ziel der Ortsbildanalyse war vorrangig, die erhaltenswerten Gebdude und Ensemble zu
erfassen. Daher sind im Folgenden nur diejenigen Gebaude erfasst und bewertet, die fur
das Ortsbild von Bedeutung sind.

Gebdude mit geringen Gestaltqualitdten wurden im Rahmen der Bestandsanalyse und
Bewertung zwar ebenfalls erfasst; sie sind hier jedoch nicht in Karten dokumentiert, da
diese Gebaude nicht Gegenstand der Erhaltungssatzung sind.

Als Gebaude mit sehr geringen Gestaltqualitaten wurden solche Gebaude eingestuft, de-
ren Architektur wenig Bezug zur MaR3stablichkeit der umgebenden Bebauung des Orts-
kerns hatte. Haufig sind dies Geb&ude, die umfassend umgebaut oder nach den 1950-er
Jahren neu errichtet wurden. Die Grundregeln der ortsbildpragenden Gestaltmerkmale
wurden hierbei nicht beachtet. Teilweise gibt es erhebliche Stérung in Kubatur, Dach und
Gliederung der Lochfassade. Bei den Fassadenmaterialien wurde in der Regel die Mate-
rialsprache der umgebenden Bebauung nicht aufgenommen.

Solche Gebaude stdren den in der Regel den stadtebaulichen Gesamtzusammenhang. Im
historischen dérflichen Kern befinden sich keine stérenden Gebaude. Auch in den grin-
derzeitlichen Siedlungserweiterungen sudlich der Frankfurter Stral3e und in nachgrinder-
zeitlichen Bereichen wurden keine das Ortsbild erheblich stérenden Gebaude errichtet.
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Gebaude mit sehr hohen Gestaltqualitaten (Gestaltkategorie 1)

Zu den Gebauden der Gestaltkategorien 1 und 2 zdhlen die Gebaude, bei denen die Ty-
penmerkmale der jeweiligen ortsbildpragenden Geb&udetypen der einzelnen Bauepochen
vollstandig erhalten sind.

Die Gebéaude der Kategorie 1 sind in der Regel differenziert gestaltete Gebaude mit be-
sonders hohen Gestaltqualitaten. Sie sind oft mit Zierelementen und pragnanten gestalte-
rischen Besonderheiten ausgestattet. Die Geb&ude dieser Kategorie haben durch das Zu-
sammenwirken der Einzelelemente eine sehr pragnante Wirkung und pragen in besonde-
rem MalRe das Ortsbild. In der Regel sind diese Gebaude Einzeldenkmale und daher
schon durch das Denkmalrecht geschutzt.

Im Folgenden werden aus den oben beschriebenen Bauepochen Beispiele von Gebduden
mit sehr hohen Gestaltqualitaten aufgefihrt:

Gebaude im dorflichen Kern

Bei den Fachwerkgebauden zahlen diejenigen Gebaude zur Kategorie 1, die mit einem
besonders reichhaltig gestalteten Fachwerk ausgestattet sind und deren urspriingliches
Erscheinungsbild durch keine Veranderungen gestort wurde.

Beispiel fur Gestaltkategorie 1: Gebaude mit sehr hohen Gestaltqualitaten im doérflichen Ortskern
(SchloR3stralRe 20)
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Gebaude der Grinderzeit

Bei den griinderzeitlichen Wohnhausern zahlen diejenigen Gebaude zur Kategorie 1, die
mit einer besonders reichhaltig gestalteten Fassadengliederung versehen sind und deren

Gestalt durch keine Verénderungen gestort ist.

Beispiel fur Gestaltkategorie 1: Gebaude mit sehr hohen Gestaltqualitaten der Grunderzeit
(Burgermeister-Kkdmmerer-Stralie 25)

Gebaude der Nachgrinderzeit bis 1920

Bei den Wohnhausern der Nachgriinderzeit wurden diejenigen Gebaude der Kategorie 1
zugeordnet, die durch eine besonders detailliert gestaltete Fassadengliederung auffallen.
Ausschlaggebend ist auch hierbei, dass am Gebaude keine stérenden Verdnderungen

vorgenommen wurden.

Beispiel fir Gestaltkategorie 1: Gebaude mit sehr hohen Gestaltqualitdten der Nachgriinderzeit
(Erzbergerstralie 4)
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Gebaude mit hohen Gestaltqualitaten (Gestaltkategorie 2)

Die Gebaude der Kategorie 2 sind ebenfalls differenziert gestaltete Gebaude mit mittleren
bis hohen Gestaltqualitaten. Sie sind ohne Zierelemente oder gestalterische Besonderhei-
ten und damit etwas einfacher gestaltet. Die Typenmerkmale sind zum Teil leicht veran-
dert, ohne dass in die Gebaudesubstanz eingegriffen wurde. Die Gebaude dieser Katego-
rie haben durch das Zusammenwirken der Einzelelemente eine mittlere bis hohe
Pragnanzwirkung und préagen das Ortsbild.

Im Folgenden werden aus den oben beschriebenen Bauepochen Beispiele von Gebduden
mit hohen Gestaltqualitaten aufgefihrt:

Gebaude im dorflichen Kern

Bei den Fachwerkgebauden wurden diejenigen Gebaude der Kategorie 2 zugeordnet, die
mit einem einfachen Sichtfachwerk ohne besondere Zierelemente ausgestattet sind. Fer-
ner zahlen hierzu die Fachwerkhauser, die gegeniiber dem urspriinglichen Zustand ver-
andert wurden, deren Erscheinungsbild aber durch die MalRhahme nicht gestort wird bzw.
die bauliche Veranderung sich gut einfligt.

Beispiel fir Gestaltkategorie 2: Gebaude mit hohen Gestaltqualitaten im dorflichen Ortskern
(SchloRstralRe 26)

Am Haus SchloR3stral3e 26 wurde die Strallenfassade im Erdgeschoss und Obergeschoss
durch eine mal3stabsgerechte massive Wand ersetzt.

Zu den Gebauden der Kategorie 2 gehdren auch die Fachgebaude in der Schlof3stral3e,
deren Strallenfassade durch ein griinderzeitliches massives Mauerwerk ersetzt wurde.
(siehe hierzu Kap. 4.2.1). Fassadengestaltung, Gebaudeform und Krippelwalmdach bil-
den eine gestalterische Einheit.

Ferner zéhlen zur Kategorie 2 die Fachwerkh&user mit einer Putzfassade, wenn die Putz-
fassade Bestandteil des historischen Gebaudes ist und die qualitétsvolle Gestaltung durch
weitere malistabsgerechte Gestaltungselemente wie die Fassadengliederung, Gebaude-
form und Krippelwalmdach hergestellt ist.
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Beispiel fir Gestaltkategorie 2: Verputztes Fachwerkgebdude mit hohen Gestaltqualitaten
(Kirchstral3e 45)

Gebaude der Grinderzeit

Bei den griinderzeitlichen Wohnhausern zahlen diejenigen Gebaude zur Kategorie 2, die
mit einer stimmigen Fassadengliederung versehen sind. Sie sind aber ohne Zierelemente
oder gestalterische Besonderheiten und damit etwas einfacher gestaltet. Die Fassade ist
durch wenige Gestaltelemente wie Fensterlaibungen aus Sandstein oder einfache Gesim-
se gegliedert. Geb&udekubatur und Dachform entsprechen dem Geb&audetypus des grin-
derzeitlichen Wohnhauses.

Beispiel fir Gestaltkategorie 2: Gebaude mit hohen Gestaltqualitaten der Griinderzeit
(Ludwigstral3e 7)
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Zu den Gebauden der Kategorie 2 gehdren auch die grinderzeitlichen Gebaude, deren
Strallenfassaden wie bei den Gebauden der Kategorie 1 zwar reichhaltig gestaltet sind,
die aber durch bauliche Mal3nahmen wie z.B. Verdnderungen der Fenstergréf3en veran-
dert und damit gestort wurden.

An dem Haus Burgermeister-Kammerer-Strafl3e 2 wurden beispielsweise in der Sockelzo-
ne die Fenstertffnungen verandert. Das Haus BleichstraRe 10 erhielt eine Gaube tber
annahernd die gesamte Hausbreite, dadurch veranderten sich die Geb&udeproportionen
insgesamt.

Beispiel fir Gestaltkategorie 2: Gebaude mit hohen Gestaltqualitaten der Griinderzeit
(Birgermeister-Kammerer-Strafie 19)

Beispiel fir Gestaltkategorie 2: Gebaude mit hohen Gestaltqualitaten der Grinderzeit
(BleichstraRe10)
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Gebaude der Nachgrinderzeit

Bei den nachgriinderzeitlichen Wohnhausern zahlen diejenigen Gebaude zur Kategorie 2,
die mit einer stimmigen Fassadengliederung versehen sind und entsprechend der Archi-
tekturauffassung dieser Zeit mit den Gestaltdetails dieser Zeit ausgestattet sind:

Die Gebaude sind schlicht geformt und einfache weild verputzte Baukorper. In der Fassa-
dengestaltung wird die Waagerechte haufig durch umlaufende Gesimse und horizontale
Fensterbé&nder betont. Die Fenster sind haufig tber Eck angeordnet und durch Klinkerfla-
che betont.

Beispiel fir Gestaltkategorie 2: Gebaude mit hohen Gestaltqualitdten der Nachgriinderzeit
(Schoénbornstrafie 12)

Beispiel fir Gestaltkategorie 2: Gebaude mit hohen Gestaltqualitdten der Nachgriinderzeit
(HohebergstralRe 22)
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Geb&ude mit mittleren Gestaltqualitaten (Gestaltkategorie 3)

Zu den Gebauden der Gestaltkategorie 3 zahlen die Gebaude, bei denen die Typen-
merkmale der ortsbildprdgenden Gebaudetypen nur noch in den wesentlichen Teilen er-
halten sind: Stimmig sind z.B. Kubatur, Geb&udestellung, Dachform und Fassadengliede-
rung. Teilweise sind leichte Stdérungen bei den Typenmerkmalen zu verzeichnen. In der
Regel sind dies Gebaude, die in den letzten Jahren stark umgebaut wurden, wobei die
Grundsubstanz der Gestaltmerkmale in vereinfachter Form beibehalten wurde

Die Gebaude der Kategorie 3 haben keine besonderen Gestaltqualitaten aufzuweisen. Sie
sind mit keinerlei Zierelementen und gestalterischen Besonderheiten ausgestattet. Die
Gebéaude dieser Kategorie haben keine besonderen Gestaltqualitaten, tragen aber zur
Geschlossenheit des Ortshildes bei.

Im Folgenden werden aus den oben beschriebenen Bauepochen Beispiele von Gebauden
mit sehr mittleren Gestaltqualitaten aufgefiihrt:

Gebaude im dorflichen Kern

Bei den Fachwerkgebauden wurden diejenigen Gebaude in die Gestaltkategorie 1 einge-
stuft, deren Fassaden ohne Sichtfachwerk und somit einfach Putzflachen sind. Dies trifft
auch fur die sichtbaren Gebaudelangsseiten zu.

Die Fassadengliederung ist noch stimmig und durch maf3stabsgerechte stehende Fens-
terformate gepragt. Gebaudekubatur und Dachform entsprechen dem erhaltenswerten
Gebaudetyp.

Beispiel fur Gestaltkategorie 3: Einfaches ortsbildprdgendes Gebaude im doérflichen Kern
(SchloR3stralRe 32)
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Beispiel fir Gestaltkategorie 3: Einfaches ortshildpragendes Gebaude im doérflichen Kern
(SchloRstralRe. 9)

Gebaude der Grinderzeit

Bei den grinderzeitlichen Gebauden werden diejenigen Gebaude der Gestaltkategorie 3
zugeordnet, bei denen die Typenmerkmale wie Kubatur, Gebaudestellung, Dachform und
Fassadengliederung nur noch in den wesentlichen Teilen erhalten sind. Die Fassaden
enthalten jedoch keinerlei Zierelemente wie Gesimse oder Fensterlaibungen.

Dies trifft haufig bei Gebauden zu, deren Zierelemente z.B. durch Warmedamm-
Maflinahmen entfernt oder tberdeckt wurden, aber deren Gebaudekorper und Fassaden-
gliederung unveréndert beibehalten wurde.

Beispiel fir Gestaltkategorie 3: Einfaches Gebéude aus der Griinderzeit (Ludwigstralle 9)

Ein Beispiel fir die Gestaltkategorie 3 ist das Gebaude Ludwigstralle 9. Bei dem Nach-
bargeb&ude rechts wurden die Sandstein-Fensterlaibungen und die Fenstergliederung im
Obergeschoss beibehalten. Daher wurde dieses Gebaude der Kategorie 2 zugeordnet.
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Geb&ude der Nachgriinderzeit

Bei den nachgriinderzeitlichen Wohnhausern zahlen diejenigen Gebaude zur Kategorie 3,
die mit einer stimmigen GebaudeauRenform und Fassadengliederung versehen sind, die
aber ohne weitere Gestaltattribute dieser Zeit z.B. horizontale Gesimse ausgestattet sind:

Beispiel fiur Gestaltkategorie 3: Einfaches ortsbildpragendes Gebaude der Nachgriinderzeit
(Erzbergerstral3e 12)

Zu den Gebauden der 3. Kategorie gehéren auch die Gebaude der 1920er Jahre, deren
StralRenfassaden wie bei den Gebauden der Kategorie 2 zwar mit einer stimmigen Fassa-
dengliederung versehen sind, bei denen aber z.B. die umlaufenden Gesimse oder hori-
zontalen Fensterbé&nder beseitigt oder im Zuge von WAarmedamm-MalRnahmen

uberdeckt wurden.

Beispiel fir Gestaltkategorie 3: Einfaches ortshildprdgendes Gebaude der Nachgriinderzeit
(Franz-Rau-Straf3e 8 — links- und 10 - rechts)

Bei dem rechten Geb&ude wurden die urspriinglich wie beim Nachbarhaus vorhandenen
Gesimse durch die Warmedammung tberdeckt.
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Gebaude mit geringen Gestaltqualitdten (Gestaltkategorie 4)

Zu den Gebauden der Gestaltkategorie 4 zahlen die Gebéaude, bei denen die Typen-
merkmale der ortshildpragenden Gebaudetypen nur noch in den Grundziigen vorhanden
sind. In der Regel sind Storungen bei den Typenmerkmalen zu verzeichnen.

Teilweise gibt es erhebliche Stérung in Kubatur, Dach und Gliederung der Lochfassade.
Grundlegende Typenmerkmalen wurden stark verandert, die gednderten Typenmerkmale
greifen in die Geb&dudesubstanz ein.

Als Beispiel fir Stérungen sind zu nennen: Dachneigung asymmetrisch oder zu flach,
asymmetrische Fassadengliederung, liegende Fensterformate.

Die Gebaude der Kategorie 4 haben nur geringe Gestaltqualitaten aufzuweisen. Sie sind
mit keinerlei Zierelementen und gestalterischen Besonderheiten ausgestattet. Die Gebau-
de dieser Kategorie haben geringe Gestaltqualitaten, stéren jedoch den Gesamtzusam-
menhang nicht erheblich.

Gebéaude dieser Kategorie wurden in der Regel nach 1945 errichtet. Oft handelt es sich
auch um Umbauten oder Uberformungen von Gebauden aus dem 18. oder 19. Jahrhun-
dert, wobei die Grundsubstanz der ortsbildpragenden Gestaltmerkmale in sehr reduzierter
Form beibehalten wurde.

Gebaude dieser Kategorie kommen in allen Gestaltbereichen vor.

Gebaude im dorflichen Kern

Bei den Wohnhausern im dorflichen Kern zéhlen diejenigen Gebaude zur Kategorie 4, bei
denen erhebliche Stérungen gegenitber der umgebenden Bebauung festzustellen sind,
z.B. eine zu flache Dachneigung oder liegende Fensterformate. Von den Gestaltmerkma-
len der dorflichen Bebauung werden in der Regel nur das Prinzip der geschlossenen
Lochfassade und die Anordnung des Baukdrpers an der Stral3engrenze beibehalten.

Beispiel fur Gestaltkategorie 4: Einfaches Gebaude im doérflichen Kern mit gestalterischen Stérun-
gen wie zu flache Dachneigung oder liegende Fensterformate (Kirchstral3e 14)
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Gebaude der Grinderzeit

Bei den griinderzeitlichen Gebauden werden diejenigen Gebaude der Gestaltkategorie 4
zugeordnet, bei denen nur noch die Typenmerkmale wie Kubatur, Gebaudestellung und
Dachform beibehalten sind. Die Fassadengliederung weist jedoch in der Regel Stérungen

wie z.B. liegende Fensterformate auf.

Beispiel fur Gestaltkategorie 4: Einfaches Gebaude der Grunderzeit (Patershéduser Str. 10)

Gebaude der Nachgrinderzeit

Bei den nachgriinderzeitlichen Gebauden werden diejenigen Gebaude in Gestaltkategorie
4 eingestuft, bei denen nur noch die Typenmerkmale wie Kubatur, Gebaudestellung und
Dachform beibehalten sind. Die Fassadengliederung weist jedoch in der Regel Stérungen

wie z.B. liegende Fensterformate auf.

Beispiel fur Gestaltkategorie 4: Einfaches Gebéude der Nachgriinderzeit (Lochwiesenweg 5)
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Bestand nach Bauzeit und Gestaltqualitat

In der Karte , Gebdudebewertung nach Bauzeit und Gestaltqualitat” ist das Ergebnis
der Ortsbildanalyse zusammenfassend dokumentiert. Alle Geb&ude im Ortskern von Heu-
senstamm wurden nach ihrer Bauzeit eingestuft.

Es wurden in die in den Kapiteln 4.2 bis 4.6 aufgeflihrten Bauepochen unterschieden:
- Barockzeit — 17. und 18. Jahrhundert

- Klassizismus — 19. Jahrhundert bis zur Griinderzeit

- Grinderzeit — 2. Halfte des 19. Jahrhunderts

- Reformarchitektur und heimatliche Bauweise — Nachgriinderzeit bis 20er Jahre

Ferner wurde die jeweilige Gestaltqualitat bewertet. Hierbei wurden vier Kategorien gebil-
det:

- Gebaude mit sehr hohen Gestaltqualitaten (Gestaltkategorie 1)
- Gebaude mit hohen Gestaltqualitaten (Gestaltkategorie 2)
- Gebéaude mit mittleren Gestaltqualitaten (Gestaltkategorie 3)

- Gebaude mit geringen Gestaltqualitaten (Gestaltkategorie 4)

Auf diesen Grundlagen der Ortsbildanalyse ist eine Gewichtung lUber die Bedeutung des
einzelnen Gebaudes fur das Ortsbild und die Stadtgestalt mdglich. Die Gefahren eines
Abbruches oder einer baulichen Veranderung und ihre stadtebaulichen Folgen kénnen so
bewertet werden.
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Bewertung der Gebaude nach ihrer Bauzeit und Gestaltqualitat
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Gebietsabgrenzung fur die Erhaltungssatzung

Grundlage fir die Gebietsabgrenzung der Erhaltungssatzung ist die Ortsbildanalyse fur
den Ortskern von Heusenstamm.

Ziel der Erhaltungssatzung ist es, Gebaude, die aufgrund ihrer gestalterischen Qualitat
entweder allein das Ortsbild prAgen oder im Zusammenhang mit anderen Geb&uden stad-
tebauliche Ensembles bilden, zu schiitzen. Hierbei wird davon ausgegangen, dass Ge-
baude mit geringen Gestaltqualitaten (Gestaltkategorie 4) nicht schitzenswert im Sinne
der Erhaltungssatzung sind.

Daher umfasst der Geltungsbereich nur diejenigen Bereiche, die durch Gebaude mit sehr
hohen Gestaltqualitaten (Gestaltkategorie 1), Gebaude mit hohen Gestaltqualitaten (Ge-
staltkategorie 2) sowie Gebdude mit mittleren Gestaltqualitaten (Gestaltkategorie 3) ge-
pragt sind. Entsprechend ist der Geltungsbereich abgegrenzt.

Mit dem Geltungsbereich werden auch die Bereiche der schitzenswerten stadtebaulichen
Ensemble erfasst sowie die Freiflachenbereiche, die fir die Stadtgestalt von Bedeutung
sind.
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Zusammenfassende Bewertung der Gebaude nach ihrer Bauzeit und Gestaltqualitat
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Ensemblebereiche

Stadtebauliche Ensemble entstehen zundchst aus der raumlichen Konzentration von je-
weils in Gebaudetyp und Gestaltqualitdt zusammengehoérenden Gebauden. Die Reihung
bzw. Konzentration der gleichen Gebaudetypen generiert ein Gebaudeensemble.

Zweites Element eines stadtebaulichen Ensembles ist die rdumliche Zuordnung dieser
Gebaude. Je spannungsreicher und vielschichtiger die rédumliche Anordnung, umso
hochwertiger und interessanter wird das StraRenensemble oder das Platzensemble emp-
funden.

Dritter Bestandteil ist die Oberflachengestalt der Freiflachen. Durch eine qualitatsvolle
einheitliche Flachengestaltung kann ein Ensemble betont und damit in seiner Wirkung ge-
starkt werden.

Als Teil der Freiflachengestaltung ist als weiteres préagendes Element eines Ensembles
die Grunstruktur zu benennen. Durch Baume und / oder eine Randbegrinung kann die
stadtebauliche Wirkung eines Ensembles erst erlebbar werden.

Karte ,Ensemble”

In der Karte , Ensemble” sind die Ensemblebereiche im Ortskern von Heusenstamm dar-
gestellt.

Bei den Erhaltungszielen wird in drei Gestaltkategorien unterschieden:

Ensemble Kategorie 1 mit sehr hoher Gestaltqualitét

Die Ensemble der Kategorien 1 werden gebildet durch die raumliche Konzentration von
meist identischen Gebaudetypen mit jeweils hohen bis sehr hohen Gestaltqualitaten der
Gestaltkategorien 1 und 2. Hier sind in der Regel die besonders ortshildpragenden Ge-
baude raumlich konzentriert.

Die Pragnanz der Ensembles der Kategorie 1 wird durch besonders ausgepragte Stra-
Ren- und Platzraume mit hohem Identifikationswert verstarkt. In der Regel bildet der wich-
tigste Platz im Stadtgeflige den r&umlichen Rahmen.

Oberflachengestaltung und Grunordnung der Freiflachen verstarken die Pragnanz eines
hochwertigen Ensembles.

In der Regel reprasentieren diese Ensemblebereiche die Einmaligkeit des Ortes und ha-
ben damit einen hohen Wiedererkennungswert. Sie pragen das Image des Ortes und sind
das raumlich-architektonische Symbol. Diese besonders ortshildpragenden Ensemblebe-
reiche sind in hohem Maf3 empfindlich gegenlber Stérungen.
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Ensemble Kategorie 1 im dérflichen Kern

Das hochwertigste Ensemble im Ortskern von Heusenstamm ist die Schlof3stralBe. Es
wird zum einen gebildet durch das Gebaudeensemble von Barockkirche, barockem
Schulgeb&aude und barockem Torhaus sowie die rdumliche Konzentration der Gebaudety-
pen der Fachwerkwohnhauser mit jeweils hohen bis sehr hohen Gestaltqualitaten der Ge-
staltkategorien 1 und 2.

Das raumliche Gefiige ist einzigartig und wird gebildet durch die planmafiige barocke
Platzanlage vor der Kirche St. Cécilia und die geradlinige Schlof3stral3e als Ruckgrat der
dorflichen Siedlung.

Verstarkt wird die ohnehin schon pragnante Gesamtsituation durch die qualitatsvolle
Gestaltung der Platz- und StraRenflichen und die Baumpflanzungen. Gebéaude,
Raumgeflige und Freiflachengestaltung bilden eine Gestalteinheit von sehr hoher
Pragnanz.

Besonders hochwertiges Ensemble (Kategorie 1): SchloRstral3e

Besonders hochwertiges Ensemble (Kategorie 1): Sudliche Kirchstral3e
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Besonders hochwertiges Ensemble (Kategorie 1): Fachwerkhaus-Ensemble in der Schlof3stral3e

Ensemble Kategorie 1 in den grinderzeitlichen Bereichen

Im grinderzeitlichen Bereich gibt es eine Reihe von hochwertigen Gebaudeensemble,
gebildet durch die raumliche Konzentration in Form der linearen Reihung von griinderzeit-
lichen Wohnhausern mit jeweils hohen bis sehr hohen Gestaltqualitaten der Gestaltkate-

gorien 1 und 2.
Der StralRenraum weist jedoch keine besonderen Qualitdten auf. Auch die Oberflachen-

gestaltung und Griinordnung des vorgelagerten StraRenraumes hat keine gestalterischen
Qualitaten und kann damit die Pragnanz des Ensembles nicht unterstitzen.

Beispiel eines besonders hochwertigen grinderzeitlichen Geb&ude-Ensemble (Kategorie 1):
Birgermeister-Kdmmerer-Strafl3e 13 bis 29

In den Stadterweiterungen der 1920er Jahre konnten keine Ensemble der Kategorie 1 de-
finiert werden.
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Ensemble Kategorie 2 mit hoher Gestaltqualitat

Die Ensemble der Kategorien 2 werden gebildet durch die raumliche Konzentration von
identischen oder ahnlichen Gebaudetypen mit jeweils stimmigen, jedoch meist einfache-
ren Gestaltqualitdten der 0.g. Gestaltkategorien 2 und 3.

Die raumliche Qualitat der Ensembles der Kategorie 2 wird in der Regel durch klar struk-
turierte, aber einfache raumliche Stral3en- und Platzraume bestimmt.

Den Ensemble der Kategorie 2 werden auch jene Bereiche zugeordnet, die durch die
raumliche Gruppierung von Gebaudetypen mit hohen bis sehr hohen Gestaltqualitaten der
Gestaltkategorien 1 und 2 gebildet werden, diese Gruppierung aber nur lickenhaft ist und
die Einheitlichkeit durch weniger qualitatsvolle Geb&ude unterbrochen bzw. gestort wird.

Die Oberflachengestaltung und Grinordnung der Freiflachen ist bei Ensemble dieser Ein-
stufung weniger qualitatsvoll geschaffen, jedoch kénnte auch hier die Pragnanz eines En-
sembles durch eine einheitliche ansprechende Gestaltung aufgewertet und gestéarkt wer-
den.

In der Regel leisten diese Ensemblebereiche fir das Erscheinungsbild einer Stadt einen
wichtigen Beitrag und pragen die Einmaligkeit des Ortes mit. Sie sind nicht so prominent
wie die Ensemblebereiche der Kategorie 1, tragen aber zum Wiedererkennungswert und
Identifikation einer Stadt wesentlich bei. Sie pragen das Image des Ortes mit, indem sie
neben dem Gestaltkern der Kategorie 1 weitere Merkpunkte im Stadtgeflige bieten. Auch
diese ortshildpragenden Ensemblebereiche sind in hohem MalRR empfindlich gegentber
Storungen.

Ensemble Kategorie 2 im dérflichen Kern

Die nordliche Kirchstral3e bildet im Ortskern von Heusenstamm ein Ensemble hoher Ge-
staltqualitat. Es wird durch die raumliche Konzentration der Gebaudetypen der Fach-
werkwohnhauser der Gestaltkategorien 2 und 3 gebildet.

Das raumliche Gefiige ist einfach und durch die Geradlinigkeit der Stra3e bestimmit.
Verstarkt wird die Gesamtsituation durch die qualitéatsvolle Gestaltung der Straf3en-
flachen. Gebaude, Raumgefiige und Freiflachengestaltung bilden eine Gestalteinheit
von hoher Pragnanz.

Beispiel eines Ensembles mit hoher Gestaltqualitat: Fachwerkensemble nordliche Kirchstralle
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Beispiel eines Ensembles mit hoher Gestaltqualitat: Fachwerkensemble nérdliche Kirchstralle

Borngasse und in Teilen die Eckgasse werden ebenfalls als Ensemble mit hoher Gestalt-
qualitat eingestuft. Auch hier reihen sich die gestaltpragenden Wohngebaude mit jeweils
stimmigen, meist mittleren bis hohen Gestaltqualitdten der Gestaltkategorie 2 und 3.

Beispiel eines Ensembles mit hoher Gestaltqualitat (Kategorie 2): Borngasse
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Ensemble Kategorie 2 in den grinderzeitlichen Bereichen

Die grinderzeitlichen Ensemble in Heusenstamm werden in der Regel durch die unter-
schiedlich ausgepragte Konzentration griinderzeitlicher Wohnhauser mit hoher bis mittle-
rer Gestaltqualitidten gebildet. Dabei wird die Reihung haufig durch Gebaude unterbro-
chen, die durch Modernisierungen oder Umbauten an Gestaltqualitaten verloren haben
und daher die Geschlossenheit des StrafRenbildes stéren. Daher erfolgt die Einstufung
dieser Ensemble-Bereiche in die 2. Kategorie, wahrend die Gebaude selbst der 1. Ge-
staltkategorie zuzuordnen sind.

Die Oberflachengestaltung des StralRenraumes ist in der Regel ohne besondere gestalte-
rische Anspruche und als rein funktionale Verkehrsflache ausgebildet.

Beispiel eines Geb&dudeensembles mit hoher Gestaltqualitat: Paulstral3e

Beispiel eines Gebdudeensembles mit hoher Gestaltqualitat: Feldstrale
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Ensemble Kategorie 2 mit Geb&auden im Stil der heimatlichen Bauweise

In der dstlichen Paulstral3e bildet eine Gruppe von Gebauden im Stil der heimatlichen
Bauweise ein Ensemble hoher Gestaltqualitéat. Es wird durch die rdumliche Konzentration
der Gebaudetypen mit jeweils hohen bis mittleren Gestaltqualititen der Gestaltkategorien
2 und 3 generiert.

Das raumliche Gefuige ist einfach und durch die Geradlinigkeit der Strafl3e bestimmt.

Beispiel eines Ensembles mit hoher Gestaltqualitat mit Hausern im Heimatstil:
Paulstral3e 38 bis 48

Beispiel eines Ensembles der Kategorie 2: Ecke Blirgermeister-Kammerer-Stral3e — Paulstrale
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Ensemble Kategorie 2 mit Gebauden der Zwanziger Jahre

In der Franz-Rau-Straf3e wird durch eine Zeile von vier gleichartig gestalteten Doppelhau-
sern mit den Architekturmerkmalen der Zwanziger Jahre ein Ensemble hoher Gestaltqua-
litat gebildet. Gemeinsame Gestaltmerkmale sind das Walmdach, die durchgangig glei-
chen Gebaudehdéhen mit dem einheitlichen Dachiuberstand, die weild verputzten Lochfas-
saden, das horizontale Gesimse an der Bristung im Obergeschoss sowie die Fensterein-
fassungen.

Das Ensemble wird durch die abweichende Farbgebung eines modernisierten Hauses
sowie Uberdeckung der Gesimse bei zwei Gebduden gestort.

Beispiel eines Gebadudeensemble mit hoher Gestaltqualitat: Franz-Rau-Stral3e

Beispiel eines Gebadudeensembles mit hoher Gestaltqualitat: Franz-Rau-Stral3e 8 bis 18

Das Ensemble des Bahnhofsplatzes
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Eine Besonderheit stellt der Bahnhofsplatz dar.

Dieses Ensemble wird zum einen durch die raumliche Konzentration von Wohnhé&usern
der Grunderzeit und vor allem der Zwanziger Jahre gebildet. Diese sind insgesamt durch
einheitliche Gestaltprinzipien gepragt mit jeweils stimmigen, jedoch meist einfacheren Ge-
staltqualitaten der Gestaltkategorien 2 und 3. Die Gruppierung der relativ einfachen Ge-
baude alleine wiirde dieses Ensemble nicht so bemerkenswert machen.

Das Ensemble erhdlt seine besondere Identitt erst durch das grofR3ziuigige Platzgefiige
des zum Bahnhof offenen Carrées und die sehr gelungene Platzgestaltung mit den
Baumpflanzungen. Gebaude, Raumgefiige und Freiflachengestaltung bilden eine Gestalt-
einheit von hoher Pragnanz.

Hochwertiges Ensemble (Kategorie 2): Bahnhofsplatz
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Ein besonders gut gegliedertes Ensemble wird durch die Gruppe von drei Wohnh&usern
der heimatlichen Bauweise mit Stilelementen des Jugendstils in der Frankfurter StralRe

westlich der Bahn gebildet.

Beispiel eines hochwertigen Ensembles (Kategorie 2): Frankfurter Straf3e 66 — 70

Stadtebauliche Ensemble der Gestaltkategorie 2 werden auch durch die Gruppen gestal-
terisch hochwertiger Gebaude westlich der Bahn in der Erzbergerstrale und Schonborn-

stral3e hergestellt.

Beispiel eines hochwertiges Ensembles mit Gebauden der 1920er Jahre: Schonbornstralie
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Ensemble Kategorie 3 mit mittlerer Gestaltqualitat

Die Ensemble der Kategorie 3 werden gebildet durch die raumliche Konzentration von
identischen oder @hnlichen Gebaudetypen mit jeweils stimmigen, meist einfacheren Ge-
staltqualitaten der Gestaltkategorie 3.

Die raumliche Qualitat der Ensembles der Kategorie 3 wird durch einfache rdumliche
Stral’en- und Platzraume bestimmt.

Die Oberflachengestaltung und Grunordnung der Freiflachen ist bei Ensemble dieser Ein-
stufung in der Regel wenig qualitatsvoll, jedoch kann auch hier die Wirkung eines Ensem-
bles durch einheitliche ansprechende Gestaltung aufgewertet und gestarkt werden.

In der Regel leisten diese Ensemblebereiche fir das Erscheinungsbild einer Stadt einen
nicht unwesentlichen Beitrag, da sie zum Gesamteindruck eines Ortes beitragen. Sie
werden nicht so intensiv wahrgenommen wie die Ensemble der Kategorie 1 oder 2, sie
pragen aber das Image des Ortes mit, da sie Uber den Zustand einer Stadt ein Gesamt-
bild vermitteln.

Diese ortshildpragenden Ensemblebereiche sind empfindlich gegeniber Stérungen.

Ensemble Kategorie 3 im dérflichen Kern

Gesamtsituationen, die der Ensemble-Kategorie 3 zugeordnet werden, sind beispielswei-
se Bereiche, die urspriinglich aus einer historischen Bebauung aus dem 17. oder 18.
Jahrhundert bestanden, deren Gebaude aber durch Umbau- und Modernisierungsmaf3-
nahmen gestalterisch vereinfacht wurden. Haufig wurden bei den Baumafinahmen dann
auf Gestaltmittel der 1960er Jahre zuriickgegriffen. Ein Beispiel fir diesen Umwandlungs-
prozess ist der sudliche Teil der Kirchstra3e, deren Bebauung ursprunglich durch Fach-
werkhauser gepragt war.

So entstanden durch Reduzierung einfache Gebédudeensemble.

Beispiel eines einfachen Ensembles der Kategorie 3: Kirchstral3e
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Das Ensemble der sudlichen Kirchstral3e erhélt eine besondere Identitdt durch den bo-
genartigen Verlauf der StraBe. Dadurch unterscheidet sich dieser Bereich markant von
dem Ubrigen Stadtquartieren von Heusenstamm.

Beispiel eines einfachen Ensembles der Kategorie 3: Kirchstral3e vor 1930 und 2012

Ensemble Kategorie 3 in den grinderzeitlichen Bereichen

Die StraRenziige in den griinderzeitlichen Siedlungserweiterungen kénnen insgesamt als
Ensemble der Kategorie 3 mit mittlerer Gestaltqualitat eingestuft werden. Die gestalteri-
schen Qualitaten der begleitenden Wohnhauser sind uneinheitlich und reichen von erst-
klassigen Gebaudeensemble bis zu Gebaudegruppen geringer Gestaltqualitat.

Es Uberwiegen haufig die einfacher gestalteten Gebaude. In der Regel wurden auch diese
Wohnhauser wie im dérflichen Kern durch Umbau- und Modernisierungsmafinahmen ge-
stalterisch vereinfacht.

Das raumliche Geflige ist einfach und durch die Geradlinigkeit der Stral3e bestimmt.
Die Oberflachen der Straf3en weisen in der Regel keine besonderen Gestaltqualitaten
auf. Bis auf vereinzelte Baume und Straucher in den angrenzenden Héfen gibt es in
diesen StralRenraumen kein Grin.
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Beispiel eines einfachen Ensembles der Kategorie 3: Paulstral3e

Ensemble Kategorie 3 in den nachgrinderzeitlichen Bereichen

In den nachgriinderzeitlichen Siedlungserweiterungen westlich der Bahnlinie bildet die
Reihung gebietspragender Gebauden mit mittleren Gestaltqualitdten entlang der Erzber-

gerstral3e und Hohebergstralie einfaches Ensemble.

Beispiel eines einfachen Ensembles der Kategorie 3: Hohebergstral3e 44 -- 66

Karte ,Ensemble”
In der nachfolgenden Karte ,Ensemble” sind die Ensemblebereiche im Ortskern von
Heusenstamm dargestellt.
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Schitzenswerte Elemente der Stadtgestalt in Heusenstamm
Stadtgestalt

Der Begriff ,Stadtgestalt umfasst den Ortsgrundriss, die Bebauungsstruktur und die ge-
staltprdgenden Freirdume. Im Folgenden werden die Hauptbestandteile aufgefiihrt, die
diese Aspekte der Stadtgestalt von Heusenstamm pragen und damit zur Eigentimlichkeit
und stadtebaulichen Besonderheit beitragen.

Ortsgrundriss und Bebauungsstruktur

Pragend flr die Stadtgestalt im dorflichen Ortskern ist zunéchst die geradlinige SchloR3-
stral3e als Ruckgrat der dorflichen Siedlung, die parallel in Nord-Sud-Richtung verlaufen-
de Kirchstral3e sowie deren Querverbindungen von Borngasse und sidlicher Kirchstrale.

Fir den dorflichen Kern raumlich besonders bedeutsam ist die planmalfiige barocke
Platzanlage vor der Kirche St. Cécilia, eingefasst durch den Torbau und die ehemalige
Schule.

Ferner endet die SchloRstraBe am Ubergang zum Schlossbereich in einem kleinen Platz.

Urkataster von Heusenstamm um 1850

Wesentlicher Bestandteil der Stadtgestalt ist ferner die Bebauungsstruktur der dorflichen
Hofreiten. Die Wohnhauser stehen in der Regel in einseitiger Grenzbebauung giebelstan-
dig direkt an der StralRe. Durch diese Gebaudestellung entstehen entlang der StralRen ge-
schlossene StraRenrdume.
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Schlof3stralle um 1914: geschlossener Stral3enraum

SchloRstralRe 2012: der geschlossene StraRenraum ist erhalten geblieben

Fur die Stadt Heusenstamm ist die Frankfurter StralRe besonders pragend. Sie wurde in
ihrer heutigen Dimensionierung als geradlinige Chaussee vermutlich Mitte des 19. Jahr-
hunderts angelegt. Die Hauser standen traufstindig ohne Vorgarten direkt an der Stra-

Rengrenze.
Dieses raumliche Prinzip ist in der Frankfurter Stral3e beizubehalten.
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Ré&umliches Prinzip der Frankfurter Stral3e: geschlossener StraRenraum ohne Vorgérten

Auch flr die Siedlungserweiterung des 19. Jahrhunderts sind die geradlinigen Straf3en
pragend. Der StralRenraum wird auch hier Uberwiegend von traufstandigen Gebauden ge-
bildet.

So bilden die grinderzeitlichen Bereiche an der Ludwigstral3e, PfortenstralRe, Paulstrale,
Feldstralle, Patershauser Stralle, Burgermeister-Kdmmerer-Strale und Franz-Rau-
Strae markante geschlossene Stralenrdume. Auch diese StralRenziige tragen wesent-
lich zur Geschlossenheit des Ortsbildes bei. Teil dieses Raumgefiiges ist der dreieckige
Platz stdlich der PaulstraRe zwischen Franz-Rau-Strafl3e und Patershauser Stral3e.

Die geschlossenen Stralenraume im grunderzeitlichen Teil von Heusenstamm unter-
scheiden sich deutlich vom StralRenraum des Ubrigen Siedlungsbereiches, vor allem vom
Stral3enbild neuerer Baugebiete.

Beispiel eines geschlossenen StralRenraumes mit traufstandiger Bebauung: Feldstralle
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Einen markanten Platz bildet auch der Bahnhofsplatz mit seiner Randbebauung aus
zweigeschossigen Wohnhausern in der Architektur der Zwanziger Jahre. Diese Platzanla-
ge ist ein hervorragendes Entrée flr Zugreisende und ein wichtiges Element fir
Heusenstamms stadtebauliches Erscheinungsbild. Die Platzanlage einschlie3lich der an-
grenzenden Bebauung ist zu erhalten.

Bahnhofsplatz in Heusenstamm

Mit den nachgrinderzeitlichen Siedlungserweiterungen bis zu den 20er Jahren kamen
neue Wohn- und Bauformen auf, die auch das StraRenbild wesentlich veranderten. Ge-
pragt durch die Gartenstadtbewegung, wurde hier eine neue Wohnform mit einem neuen
Gebaudetyp eingefuhrt, den man als ,kleine Landh&user im Stile der heimatlichen Bau-
weise" bezeichnen kann. Wesentlicher sowohl stadtebaulich als auch siedlungsgeschicht-
licher Bestandteil dieser Bauweise sind die ausgepragten Vorgartenbereiche.

Die grinen Vorgartenzonen pragen das stadtebauliche Erscheinungsbild dieser Sied-
lungsbereiche in besonderem Maf3e. Um 1900 kam so durch die Bebauung in der dstli-
chen PaulstralRe und der Rathenaustrale der Vorgarten nach Heusenstamm. Mit den
Vorgarten schuf man jenes Abstandsgriin, das fir die Wohnqualitat damals und heute
entscheidend ist.

Dieses Prinzip der durchgehenden Vorgartenzonen wurde dann in den nachfolgenden
Entwicklungsphasen westlich der Bahnlinie in der Schonbornstral3e, der Erzbergerstralie
und der Hohebergstral3e beibehalten. Die Vorgarten sind somit prdgender Bestandteil
dieser Siedlungsbereiche im Erhaltungsgebiet und als griine Vorzonen zu erhalten.
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Beispiel eines Wohnhauses der 1920er Jahre mit Vorgarten (ErzbergerstralRe 6)

Gestaltpragende Freirdume

Zur Stadtgestalt gehoren auch die markanten Grin- und Freiflachen sowie das Freifla-
chensystem.

Der dorfliche Kern war durch eine Mauer befestigt, deren Reste noch an der Nordseite
sichtbar sind. Der Verlauf der Befestigungsmauer ist an der Westseite in der geradlinig
verlaufenden Parzellengrenze der Bebauung westlich der Kirchstral3e mit anschliel3enden
Gartenparzellen im Grundriss ablesbar. Diese Gartenzone ist zu erhalten. Sie stellt eine
Zasur im Siedlungskorper dar und tragt dazu bei, dass die Siedlungsgeschichte erkennbar
bleibt.

Im Urkataster von 1850 ist auch erkennbar, dass die Innenbereiche der StralRengevierte
nicht bebaute Gartenflachen waren. Teile dieser Freiflachen im Blockinnenbereich sind
unbebaut geblieben. Diese verbliebenen Freiflachen sind zu erhalten.

Als weiterer ortshildprdgender Grlnbereich ist die verbliebene Gartenzone am Ostrand
des dorflichen Kerns mit den 6stlich angrenzenden Wiesen zu bewerten. Erlebbar sind
hier der Ortsrand des historischen Dorfes und die gesamte Silhouette mit Kirche, Schloss
und Wasserburg, da sich hier direkt die Schlosswiesen anschlieRen und somit keine neu-
ere Bebauung die alte Ortsgrenze optisch beeintrachtigt. Die Griinzone der Bieber-
Niederung bildet nach wie vor den dstlichen Abschluss der Altstadt. Auch diese Freifla-
chen sind ist zu erhalten.

Ebenso sind die Gartenflachen sowie die Parkanlagen am Nordrand des dérflichen Kerns
nordlich des Neuen Weges als stadtbildpragende Griinbereiche von jeglicher Bebauung
freizuhalten und zu erhalten. Diese Freiflachen sind ohnehin als Teil der Schlossanlage
als denkmalwirdige Grinflache nach Denkmalrecht unter Schutz gestellt.
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Grin- und Freiflachensystem um den dérflichen Kern
(Quelle: Google-Earth)

Heusenstamm 1893 von Osten (Gemalde A. Bode)
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Eine weitere Besonderheit sind die Muhlgarten im Blockinnenbereich des griunderzeitli-
chen StraRencarrées, welches von Patershduser Stral3e, Pfortenstralle, Blurgermeister-
Kammerer-StraRe und Paulstralle eingefasst wird. Diese Géarten werden von den Anlie-

gern bewirtschaftet.

Diese Gartenflachen sind zu erhalten. Sie sind von stadtebaulicher — insbesondere ge-
schichtlicher Bedeutung.

Die grinderzeitlichen Siedlungserweiterungen mit den Mihlgérten
(Quelle: Google-Earth)

Karte ,, Schitzenswerte Elemente der Stadtgestalt”

In der Karte , Schitzenswerte Elemente der Stadtgestalt* sind die Ergebnis der Analy-
se zur Stadtgestalt zusammenfassend dargestellt.



Schitzenswerte Elemente der Stadtgestalt
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Entscheidungshilfen bei den Einzelfallentscheidungen

Im Rahmen der Ortsbildanalyse fur den Ortskern von Heusenstamm wurden die einzelnen
Gebéude des Ortskerns im Hinblick auf ihre Gestaltqualitaten und ihre Bedeutung fiir das
Ortsbild bewertet.

Aus der Bedeutung des einzelnen Gebaudes flr das Ortsbild ergeben sich die unter-
schiedlichen Erhaltungsziele. Diese im Folgenden aufgefuhrten Erhaltungsziele sind keine
verbindlichen Richtlinien. Sie sind auch nicht Bestandteil der Satzung. Die aufgefuhrten
Erhaltungsziele sind vielmehr als Handlungsanleitung bzw. Hilfestellung bei der Anwen-
dung der Satzung zu verstehen. Die aufgeflhrten Erhaltungsziele sollen auch dazu ver-
helfen, Einzelfallentscheidungen nach vergleichbaren Kriterien zu treffen.

In der Karte , Erhaltenswerte Gebaude" sind diejenigen Gebaude im Geltungsbereich
dargestellt, die von besonderer Bedeutung fiir das Ortsbild und die Stadtgestalt sind.

In der Karte ,,Ensemblebereiche” sind die stadtebaulichen Ensembles im Geltungsbe-
reich, bewertet nach ihrer jeweiligen Gestaltqualitat, dargestellt.

Erhaltenswerte Gebaude

Gebaude mit hohen und sehr hohen Gestaltqualitaten (Gestaltkategorie 1 und 2)
Erhaltungsziele

In der Gebaudekategorie 1 und 2 sind die Gebaude enthalten, die besonders ortshild-
pragend und fir das Erscheinungsbild des Ortes unverzichtbar sind. Hierbei handelt es
sich in der Regel um historische Geb&ude, die weitgehend im Originalzustand erhalten
und von hoher gestalterischer Qualitat sind.

Fur die in der beigeflgten Karte , Erhaltenswerte Gebaude* als Gebaude der Gestaltka-
tegorie 1 und 2 bezeichneten Geb&aude bestehen folgende Erhaltungsziele:

- Gebaude der Gestaltkategorien 1 und 2 mit fur den Erhaltungsbereich typischen Ge-
staltqualitaten sind als solche zu erhalten. Hierunter zahlen vor allem auch die Zier-
elemente und die gestalterischen Besonderheiten. Der Abbruch eines Gebaudes kann
in der Regel nicht zugelassen werden.

- Die Genehmigung fir einen Umbau oder eine Anderung kann nur erteilt werden, wenn
das geplante Vorhaben die Gestaltqualititen des Gebaudes, insbesondere die Zier-
elemente und die gestalterischen Besonderheiten, in keiner Weise beeintrachtigt.

- Ein geplanter Anbau stort dann in der Regel nicht, wenn dieser in seinem Volumen
dem bestehenden Baukdrper wesentlich untergeordnet ist und gleichzeitig Material-
und Formensprache sowie die MaRstéblichkeit aufnimmt. Dabei kénnen Material- und
Formensprache sowie die Mal3stablichkeit auch durch zeitgemalle moderne Gestal-
tungselemente weiterentwickelt werden.

Gebaude mit mittleren Gestaltqualitaten (Gestaltkategorie 3)

Erhaltungsziele

Fur die in der beigefugten Karte ,, Erhaltenswerte Gebaude" als Gebaude der Gestaltka-
tegorie 3 bezeichneten Gebdude bestehen folgende Erhaltungsziele:

- Die Gebaude sind in ihrer Baukorper-Kubatur und Baukdrper-Gestaltung zu erhalten.
Die Baukorper-Gestaltung schliel3t stimmige Gebaude-Proportionen, Gebaudehthen,
Dachformen, Fassadengliederungen und ortstypische Oberflichenmaterialien ein.

- Eine Genehmigung fiir einen Umbau oder eine Anderung kann in der Regel erteilt wer-
den, wenn das geplante Vorhaben das vorhandene Gebaude in Baukorper-Kubatur
und Baukoérper-Gestaltung nicht stort.
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- Eine Genehmigung fur einen Abbruch kann in der Regel erteilt werden, wenn sicherge-
stellt ist, dass ein neuer Baukorper den urspriinglichen Baukorper in Baukoérper-
Kubatur und Baukorper-Gestaltung wieder aufnimmt bzw. dessen Gestaltprinzipien
Ubernimmt. Insbesondere missen die Stellung des Gebaudes auf dem Grundstiick und
zur StralRe sowie die Anordnung der Freiflachen der pragenden Bebauungsstruktur
entsprechen.

Nicht erhaltenswerte Gebaude im Erhaltungsgebiet

Fur die Gebaude, die in der Ortsbildanalyse der Gestaltkategorie 4 zugeordnet wurden,
besteht weder die Notwendigkeit noch die Rechtsgrundlage, den Erhalt des Gebaudes im
Sinne von § 172 BauGB zu fordern. Dies trifft auch auf die Gebaude zu, die in den vo-
rausgehenden Karten nicht erfasst sind.

Die Genehmigung fiir einen Riickbau, eine Anderung oder eine Nutzungsanderung kann
bei diesen baulichen Anlagen nicht versagt werden, da die bauliche Anlage weder als
Einzelgebdude noch als Teil eines Ensembles das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das
Landschaftshild pragt. Auch sind diese Gebaude weder von stadtebaulicher, geschichtli-
cher oder kinstlerischer Bedeutung.

Jedoch ist bei einer Veranderung an den Geb&uden oder bei einer Neubebauung darauf
Zu achten, dass sich das Gebaude stéarker als bisher in das Ortshild einfligt, insbesonde-
re, wenn das Umfeld als stadtebauliches Ensemble eingestuft wurde. Hieraus entstehen
erhohte Anforderungsmerkmale insbesondere bei einer Neubebauung.

Auch die Errichtung baulicher Anlagen ist in einem Erhaltungsgebiet genehmigungspflich-
tig. Mit dem Genehmigungsvorbehalt flr die Errichtung baulicher Anlagen kdnnen Bau-
vorhaben mit gebietsuntypischen Gestaltungsmerkmalen untersagt werden, wenn die
stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrach-
tigt wird. Hierdurch kdnnen u.a. durch Auflagen bei der Bauausfiihrung sensible Neubau-
ten in vorgepragter Umgebung oder die Freihaltung von Grundsticken - etwa zur Wah-
rung von Sichtbeziehungen - erreicht werden.

Gebaude mit geringen Gestaltqualitdten (Gestaltkategorie 4)

Gestaltungsziele

Far die in der beigefugten Karte , Gebdudebewertung nach Bauzeit und Gestaltquali-
tat" als Gebdude der Gestaltkategorie 4 bezeichneten Geb&dude bestehen folgende Erhal-
tungsziele:

- Eine Genehmigung fur einen Umbau oder einen Neubau kann erteilt werden, wenn das
geplante Vorhaben die umgebenden Geb&dude in Baukodrper-Kubatur und Baukérper-
Gestaltung nicht stort.

- Eine Genehmigung fir einen Abbruch kann erteilt werden, wenn sichergestellt ist, dass
ein neuer Baukdrper die Baukdrper-Kubatur und Baukdrper-Gestaltung der umgeben-
den Bebauung aufnimmt bzw. deren Gestaltprinzipien Ubernimmt. Insbesondere mus-
sen die Stellung des Gebaudes auf dem Grundstiick und zur StralRe sowie die Anord-
nung der Freiflachen der pragenden Bebauungsstruktur entsprechen.

Die oben aufgefuihrten Anforderungen gelten generell fir Neubauten im Ortskern.
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Ensemblebereiche

Ensemble entstehen aus der raumlichen Konzentration von jeweils in Gebaudetyp und
Gestaltqualitat vergleichbaren Gebauden. Bei den Erhaltungszielen wird in drei Gestaltka-
tegorien unterschieden.

Bei den Erhaltungszielen fiir die Ensemble ist jedoch zu beachten, dass die Erhaltungs-
ziele fur die hoherwertigen erhaltenswerten Geb&ude innerhalb eines Ensembles Vorrang
haben.

Ensemble Kategorie 1 und 2

Erhaltungsziele fir Geb&ude in einem Ensemble Kategorie 1 und 2

Far die in der beigefugten Karte ,, Ensemblebereiche” als Ensemble der Kategorie 1 und
2 bezeichneten Ensemble bestehen folgende Erhaltungsziele:

- Gebaude der Gestaltkategorie 1 und 2 mit fir das Ensemble typischen Gestaltqualita-
ten sollen als solche erhalten werden. Der Abbruch eines Gebaudes der Gestaltkate-
gorie 1 und 2 sollte in einem Ensemble der Kategorie 1 und 2 in der Regel nicht zuge-
lassen werden.

- Die Genehmigung fir einen Umbau oder eine Anderung kann nur erteilt werden, wenn
das geplante Vorhaben die Gestaltqualitditen des Ensembles in keiner Weise beein-
trachtigt.

- Der Abbruch eines Gebaudes der Kategorie 3 und von geringerer gestalterischer Qua-
litét ist in einem Ensemble der Kategorien 1 und 2 in der Regel zuldssig, wenn sicher-
gestellt ist, dass ein neuer Baukorper in Baukdrper-Volumen und Baukdrper-
Gestaltung die Gestaltprinzipien des Ensembles bzw. deren MaR3stablichkeit, Material-
und Formensprache aufnimmt. Die Baukdérper-Gestaltung schlief3t stimmige Geb&aude-
Proportionen, Geb&audehdhen, Dachformen, Fassadengliederungen und ortstypische
Oberflachenmaterialien ein.

- Bei allen Neubauvorhaben missen die Stellung des Gebaudes auf dem Grundstiick
und zur Stral3e sowie die Anordnung der Freiflachen der pragenden Bebauungsstruktur
entsprechen.

- Bei allen Neubauvorhaben kénnen Material- und Formensprache sowie die MaRRstab-
lichkeit auch durch zeitgem&fRe moderne Gestaltungselemente weiterentwickelt wer-
den.

Ensemble Kategorie 3

Erhaltungsziele fir Gebaude in einem Ensemble Kategorie 3

Fur die in der beigefugten Karte ,Ensemblebereiche” als Ensemble der Kategorie 3 be-
zeichneten Ensemble bestehen folgende Erhaltungsziele:

- Innerhalb der stadtebaulichen Ensembles sind die Gebaude in ihren Baukorper-
Volumen und ihrer Baukorper-Gestaltung zu erhalten.

- Die Baukorper-Gestaltung schliel3t stimmige Gebaude-Proportionen, Gebaudehohen,
Dachformen, Fassadengliederungen und ortstypische Oberflichenmaterialien ein.

- Eine Genehmigung fir einen Umbau oder eine Anderung kann erteilt werden, wenn
das geplante Vorhaben das stadtebauliche Ensemble in Baukdrper-Volumen und Bau-
korper-Gestaltung nicht stort.

- Eine Genehmigung fir einen Abbruch kann erteilt werden, wenn sichergestellt ist, dass
ein neuer Baukorper sich in Baukdrper-Volumen und Baukorper-Gestaltung in das En-
semble einfligt bzw. dessen Gestalt-Prinzipien Gbernimmt.
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Bei allen Neubaumafl3nahmen miissen die Stellung des Gebaudes auf dem Grundstick
und zur Strafl3e sowie die Anordnung der Freiflachen der pragenden Bebauungsstruktur
entsprechen.

Bei allen NeubaumaRhahmen kdnnen Material- und Formensprache sowie die Mal3-
stablichkeit auch durch zeitgemafRRe moderne Gestaltungselemente weiterentwickelt
werden.
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Quellen:

- Kulturdenkmaler in Hessen — Kreis Offenbach, 1987
herausgegeben vom Landesamt fur Denkmalpflege Hessen
Dagmar Soder
Verlag Vieweg & Sohn

- 750 Jahre Heusenstamm, 1961
Heimatverein Heusenstamm

- Heusenstamm, wie es friher war, 2001,
Herbert Margraf, Reinhard Spohn:
Wartberg Verlag

- Die Geschichte der Genossenschaften in Heusenstamm
Franz Stein

Die historischen Fotos sind o0.g. dem Bildband ,Heusenstamm, wie es friher war" ent-
nommen.

Die Planzeichnung der Ansicht eines Doppelhauses in der HohebergstralRe wurde dem
Text ,Die Geschichte der Genossenschaften in Heusenstamm® von Franz Stein entnom-
men.



