Stadt
&

HEUSENSTARM

Zu Hause Iim Leben

Satzung iliber ein besonderes Vorkaufsrecht der Stadt Heusenstamm
gemaB § 25 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch
(Thurn-und-Taxis-Str./ Heinrich-von-Stephan-Str./ Philipp-Reis-Str.)

Aufgrund der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 07.03.2005, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.10.2019 (GVBI. S. 310), sowie des
§ 25 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Heusenstamm am 13, Mai 2020 die
Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht der Stadt Heusenstamm, gemdB § 25 Abs. 1 Nr. 2
Baugesetzbuch, beschlossen:

§1
Satzungsgebiet

(1) Das Satzungsgebiet fiir ein besonderes Vorkaufsrecht umfasst folgende Grundstiicke:
Gemarkung Heusenstamm, Flur 5, Flurstiicke 551/5, 551/7, 551/8, 551/9, 551/10, 551/14,
551/15, 552/1, 552/4 und 552/5.

(2)  Die Lage dieser Grundstticke ist in der als Anlage 1 beigefiigten Ubersichtskarte dargestellt.
Die Ubersichtskarte ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Vorkaufsrecht

(1) Der Stadt Heusenstamm steht auch in den in § 1 aufgefiihrten Grundsticken ein Vorkaufsrecht an
unbebauten und bebauten Grundstiicken im Sinne des § 25 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch zu.
(2) Die Eigentimer und Eigentlimerinnen der unter das Vorkaufsrecht nach dieser Satzung fallenden
' Grundstiicke sind verpflichtet, der Gemeinde den Abschluss eines Kaufvertrages (ber ihr
Grundstiick unverzliglich anzuzeigen.

§3
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach Vollendung ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Heusenstamm, den 8 2. Juni 2020
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Anlage 1
Lageplan (ohne MaBstab) zur Abgrenzung des réumlichen Geltungsbereiches

~ Satzung (ber ein besonderes Vorkaufsrecht der Stadt Heusenstamm gemdB § 25 Abs. 1 Nr. 2
Baugesetzbuch (Thurn-und-Taxis-Str./ Heinrich-von-Stephan-Str./ Philipp-Reis-5Str.)
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Stadt i

HEUSENSTA MM

Zu Hause Im Leben

Begriindung zum Erlass der Satzung

iiber ein besonderes Vorkaufsrecht der Stadt Heusenstamm
(Thurn-und Taxis-StraBe/ Heinrich-von-Stephan-StraBe/Philipp-Reis-StraBe)
gemaB § 25 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch

1. Ziel der Vorkaufssatzung

Gemah § 25 Absatz 1 Nummer 2 Baugesetzbuch (BauGB) kann die Stadt Heusenstamm in Gebieten, in
denen sie stadtebauliche MaBnahmen in Betracht zieht, zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung durch Satzung Fléchen bezeichnen, an denen ihr ein Vorkaufsrecht an den Grundstlicken
zZusteht.

Das durch die Vorkaufssatzung begriindete Vorkaufsrecht erganzt die allgemeinen Vorkaufsrechte der
~ Stadt Heusenstamm, die in den Féllen der § 24 Absatz 1 Nummer 1 bis 6 BauGB bestehen.

Die Zielsetzung der Vorkaufssatzung besteht darin, mittels Grunderwerb durch die Stadt Heusenstamm,
oder Ausiibung des Vorkaufsrechts zugunsten Dritter, die Realisierung von stédtebaulichen MaBnahmen,
zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu gewahrleisten.

2. Erforderlichkeit der Vorkaufssatzung

Der Erlass einer Vorkaufssatzung nach § 25 Absatz 1 Nummer 2 BauGB ist erforderlich, wenn ein
entsprechendes Sicherungsbedrfnis besteht.. Durch das Vorkaufsrecht konnen Erschwernisse in der
Bauleitplanung und anderen stadtebaulichen MaBnahmen fiir den Fall, dass geplante Grundsticksverkdufe
~ nicht im Einklang mit deren Zielen stehen, vermieden werden.

Weiter kann die Stadt Heusenstamm dadurch, dass sie durch die Ausiibung des Vorkaufsrechts
Grundstiicke in Gebieten von Bebauungspldnen beziehungsweise in Bereichen beabsichtigter
stadtebaulicher MaBnahmen sichern kann, die Verwirklichung dieser MaBnahmen erleichtern und
beschleunigen.

- Das Gebiet des ehemaligen Fernmeldezeugamtes der Bundespostdirektion besteht aus zwei Teilfléchen.
Eine kleinere Teilfléche stidwestlich der Thurn-und-Taxis-StraBe und eine groBere Teilfléche norddstlich der
Thurn-und Taxis-StraBe bis hin zur Philipp-Reis-Strale.
Das vorgenannte Gebiet liegt im slidwestlichen Stadtgebiet in stddtebaulich integrierter Lage, am
Ubergang zwischen im Nordwesten und Westen angrenzenden Wohnbaufldchen sowie im Nordosten und
Siiden angrenzenden gewerblichen Baufléchen.
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Flr die kleinere Teilflache stidwestlich der Thurn-und-Taxis-StraBe existiert ein Aufstellungsbeschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 17.09.1997 fiir den Bebauungsplan Nr. 14.1 — erste Teildnderung des
Bebauungsplanes Nr. 14 ,Hessenboden” — mit dem Ziel, die unmittelbar an das Wohngebiet ,Im
- Birkeneck” angrenzende gewerbliche Baufléche in gemischte Baufldche umzuwandeln.

Fir die groBere Teilflaiche norddstlich der  Thurn-und-Taxis-StraBe wurde von  der
Stadtverordnetenversammlung am 18.06.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15.1 {fir das
Gebiet zwischen Heinrich-von-Stephan-StraBe, Philipp-Reis-StraBe, IndustriestraBe und Thurn-und-Taxis-
StraBe) gefasst.

Das Gelande besteht aus mehreren Grundstiicksparzellen, die sich mittlerweile in der Hand
unterschiedlicher Eigentlimer befinden. Aufgrund der Bestands- und Umgebungssituation sowie der
unterschiedlichen Interessenslagen der verschiedenen Eigentlimer, ist eine geordnete stédtebauliche
Entwicklung besonders komplex und zeitintensiv, Erschwerend kommt hinzu, dass inzwischen mehrfache
Eigentlimerwechsel stattgefunden haben. Jeder Eigentimerwechsel bedeutet zumeist auch einen
Neuanfang der Abstimmungsgesprache und belastet zudem auch die mit den {brigen Eigentlimern
- erreichten Abstimmungsschritte.

Im Rahmen der Bauland Offensive Hessen wurde das betreffende Geldnde in der Phase |
~Machbarkeitsstudie” als Potentialflache zur Gebietsentwicklung fir dringend bendtigten, bezahlbaren
Wohnraum bewertet,

- Das besondere Vorkaufsrecht dient der Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung und
Ordnung.

3. Wirkung der Vorkaufssatzung

- Gegenstand des Vorkaufsrechts kénnen gemaB § 28 Absatz 2 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 463
Biirgerliches Gesetzbuch (BGB) nur rechtswirksame Kaufvertrdge ber Grundstiicke beziehungsweise
Grundstiicksteile sein. Beim Kauf von Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder von
Erbbaurechten besteht kein Vorkaufsrecht (vgl, §§ 24 Abs. 2, 25 Abs. 2 BauGB).

Vorkaufsrechte kdnnen gemaB §§ 24 Absatz 3 Satz 1, 25 Absatz 2 Satz 1 BauGB nur ausgelibt werden,
- wenn dies durch das Wohl der Allgemeinheit gerechtfertigt ist.

Im Gegensatz zum Vorkaufsrecht nach § 25 Absatz 1 Nummer 1 BauGB erfasst das Vorkaufsrecht nach
§ 25 Absatz 1 Nummer 2 BauGB sowohl bebaute auch unbebaute Grundstiicke.

Die Stadt Heusenstamm kann ein ihr zustehendes Vorkaufsrecht in den Fallen des § 27a Absatz 1 Nummer
.1 BauGB auch zugunsten eines Dritten ausiben.

—

Heusenstamm, den 0 2, Juni- 2020 Der Magistrat der Stadt Heusgnstamm

o SN

Halil Oztas, Biirdermeister
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