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1. Einfuhrung

Stadte stehen zunehmend vor grof3en 6konomischen, dkologischen und gesellschaftlichen
Herausforderungen und werden seit annahernd 50 Jahren von Bund und Landern im Rahmen
der Stadtebaufdrderung in Deutschland unterstutzt. Stichworte sind der demographische Wan-
del, die Herausforderungen des Klimawandels oder auch die Starkung des sozialen Zusam-
menhalts. In einzelnen Quartieren kommt dem Umgang mit 6konomischen Rahmenbedingun-
gen eine besondere Bedeutung zu. Integrierte Stadtentwicklungskonzepte stellen die zentra-
len, fachUbergreifend angelegten und abgestimmten Grundlagenwerke dar, die aufgrund der
Komplexitat der anstehenden Aufgaben als unverzichtbare Orientierungshilfe fir langjahrige
Stadtentwicklungsprozesse dienen. Die Férdermittelgeber von Bund und Landern machen das
Instrument des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) zur zwingenden Vorausset-
zung, um damit einen zielgerichteten, mit nachhaltiger Wirkung verbundenen Férdermittelein-

satz gewahrleisten zu kénnen.

Der Magistrat der Stadt Heusenstamm hat im Rahmen des Stadtebaufdérderprogramms ,Stadt-
umbau in Hessen® der ProjektStadt, einer Marke der Nassauischen Heimstatte, im Marz 2018
fur die Leistungen des Stadtumbaumanagements in Verbindung mit der Erstellung eines Inte-
grierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK) den Zuschlag erteilt. Unmittelbar
nach Beauftragung wurde mit der Erarbeitung des ISEK begonnen. Mit der gleichzeitigen Be-
auftragung des Stadtumbaumanagements, zunachst auf eine Periode von 4 Jahren angelegt,
sollen bereits gezielt die ersten Weichen fiir die sich nahtlos anschlieRende Umsetzungsphase

gestellt werden.

Als strategisches Planungs- und Steuerungsinstrument der Stadtentwicklung soll das vorlie-
gende Konzept ziel- und handlungsorientiert sein und die planerischen Gestaltungsmaoglich-

keiten Uber die formalen Planungsinstrumente der Bauleitplanung hinausgehend erweitern.

Das ISEK ist in Verbindung mit dem Stadtumbaumanagement prozesshaft angelegt, wobei die
Benennung und Erarbeitung von Handlungsfeldern, MalRnahmen und Projekten im Vorder-
grund steht. Eine hohe Akzeptanz bei den beteiligten Akteuren aus Verwaltung, Politik und
lokaler Wirtschaft sowie der Birgerschaft ist fir das Gelingen eines solchen Prozesses, der
zunéchst auf zehn bis fiinfzehn Jahre ausgelegt ist, unabdingbar. Entsprechend ist das Kon-
zept mit seinen Inhalten auf die lokalen Bedirfnisse auszurichten und als Impulsgeber der

Stadtentwicklung zu profilieren.
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1.1 Forderprogramm Stadtumbau in Hessen

Nach der Definition des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz soll mit dem Bund-Lander-Programm Stadtumbau in Hessen ,[...] die An-
passung der Stadte und Gemeinden an die baulichen, infrastrukturellen und klimatischen Her-
ausforderungen von Heute und Morgen [gelingen]. Ziel des Programms ist es, stadtebauliche
Malnahmen zu Klimaschutz, Klimaanpassung sowie zur Anpassung an demografische und
wirtschaftsstrukturelle Veranderungen in einem integrierten Ansatz zu vereinen.“* Wahrend
des zehnjahrigen Foérderzeitraums sollen die Kommunen bei der Anpassung von Stadt- und
Siedlungsstrukturen unterstitzt werden, um nachhaltigen Stadtumbau im Sinne der ,Leipzig
Charta zur nachhaltigen europaischen Stadt sowie den ,Richtlinien des Landes Hessen zur
Forderung der Nachhaltigen Stadtentwicklung — RILISE* auf kommunaler Ebene konzipieren
und umsetzen zu kénnen. Dabei sind die folgenden funf Leitthemen einer nachhaltigen Stadt-

entwicklung in besonderem Mal3e zu berticksichtigen:

e Demographischer Wandel (z.B. Anpassung baulicher Strukturen der sozialen und
technischen Infrastruktur, Sicherung der drtlichen Grundversorgung)

o Wirtschaftsstruktureller Wandel (z.B. Wiedernutzung von Gewerbebrachen)

¢ Klimaanpassung (z.B. Entsiegelung und Begriinung von Flachen, Schaffung von
Dach- und Fassadenbegriinung sowie von Wasserflachen)

e Klimaschutz (z.B. energetische Sanierung von Quartieren oder einzelnen Gebau-
den, soweit nicht Giber andere Forderprogramme finanzierbar)

e Griune und blaue Infrastruktur (Schaffung / Weiterentwicklung von Park- und
Grunflachen, begriinte Stral3en und Platze, Wasserflachen und Gewésserufer etc.
als verbindende Elemente)

Die Stadt Heusenstamm wurde 2017 zusammen mit 9 anderen Kommunen neu in das Stad-

tumbau-Programm des Landes Hessen aufgenommen.

1.2 Programmgebiet

Im Rahmen des Antragsverfahrens fir die Aufnahme in das Stadtumbauférderprogramm
wurde ein Vorschlag zur Fordergebietsabgrenzung herausgearbeitet. Das vorgeschlagene
Forder- bzw. Stadtumbaugebiet mit einer Flache von ca. 59 ha und etwa 1.800 Einwohnern

konnte raumlich in funf Schwerpunktbereiche untergliedert werden:

1 Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2018)
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1. Schwerpunktbereich I: Quartier ,Frankfurter Strafde/Rembricker StralRe“ mit stad-
tebaulichen Neuordnungsbedarf und Potenzialen der wohnbaulichen Neuentwick-
lung

2. Schwerpunktbereich Il: Umstrukturierung einer ehemaligen Géartnerei mit Poten-
zialen der Griin- und Freiflachengestaltung, insbesondere auch unter den Aspekten
von Klimaanpassungsstrategien

3. Schwerpunktbereich lll: Schlossanlage mit Schlossumfeld, insbesondere mit Be-
darfen zur Aufwertung des 6ffentlichen Raums und baulicher Neuordnungen

4. Schwerpunktbereich IV: Bieber-Aue mit vielfaltigen Potenzialen der Freiflachen-
gestaltung, insbesondere auch unter dem Aspekt des Klimaschutzes und der
Klimaanpassungsstrategien

5. Schwerpunktbereich V: Quartier ,stdlich der Frankfurter Strale®: Innerstadti-
sches Wohnquartier mit Bedarfen zur Sicherung und Attraktivierung des Wohnstan-
dortes, insbesondere unter Aspekten des demografischen und wirtschaftsstruktu-
rellen Wandels

Im Rahmen des Stadtumbaus in Heusenstamm sollen insbesondere die Problemlagen ange-
gangen werden, die einem weiteren Funktionsverlust des Wohnstandortes Vorschub leisten
kénnten. Handlungsbedarf besteht aber auch bei den Themen Stadtklima, Klimaanpassung

und Klimaschutz.

Auf Basis einer Katasterkarte stellte sich die Gebietsabgrenzung zum Zeitpunkt der Aufnah-

meantragstellung folgendermafien dar:

Abbildung 1: Gebietsabgrenzung zum Zeitpunkt des Aufnahmeantrags (Eigene Darstellung)
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1.3 Ausgangslage und Zielsetzungen

Die Stadt Heusenstamm setzt sich aktiv mit Fragen der zukunftsfahigen und nachhaltigen
Stadtentwicklung auseinander. Eine Reihe konzeptioneller Uberlegungen wurden bereits an-
gestof3en bzw. sollen weiterverfolgt werden. Fragestellungen zur Bewaltigung des demografi-
schen und des wirtschaftsstrukturellen Wandels spielen dabei ebenso eine Rolle, wie der Um-
gang mit historischer Bausubstanz. Das rdumliche Nebeneinander von Altortbereich, Bieber -
Aue und Schlosspark-Anlage bildet den Hintergrund zu weiterfiihrenden Uberlegungen der
raumlichen Vernetzung und funktionalen Erganzung dieser Teilbereiche. Entsprechend wurde

die Abgrenzung des vorgeschlagenen Fordergebietes im Prozess erweitert.

Die besondere Problemlage des Stadtumbaugebietes resultiert aus den Uberlegungen zur
dauerhaften und zukunftsfahigen Sicherung des Wohnstandortes, dies insbesondere vor dem
Hintergrund der demografischen Entwicklung. Die Wohn- und Lebensbedirfnisse der &lter
werdenden Wohnbevolkerung sind ebenso zu beachten wie die Anspriiche und Erwartungen
einer jungen Wohnbevolkerung. Es sollen im Rahmen des Stadtumbaus insbesondere solche
Zielstellungen weiterverfolgt werden, die unter Beriicksichtigung von Baukultur und der An-
passung an zeitgemafle Wohnverhaltnisse zur Steigerung der Wohnstandortattraktivitat im
Altortbereich beitragen kénnen. Die Wohnstandortattraktivitat wird in groBem Maf3e auch be-
stimmt durch infrastrukturelle Gegebenheiten und der Nahversorgung. Hier ist die Situation
der zentralen Einkaufsachse Frankfurter Strafl3e unter dem Gesichtspunkt von wirtschaftsstruk-
turellem Wandel und Veranderungen des Einzelhandels in besonderem Maf3e mit zu bertck-

sichtigen.

Klimaschutz und Klimaanpassungsstrategien stehen im Vordergrund der Uberlegungen zur
Aufrechterhaltung der klimatischen und 6kologischen Funktionen des Griingirtels in der Bie-
ber-Aue. Dieser Grungurtel trennt den Altortbereich vom Siedlungsgebiet im Osten der Stadt

und soll dauerhaft vom Siedlungsdruck ausgespart bleiben.

Generell soll es mit dem vorliegenden Konzept gelingen durch die integrierte Betrachtung be-
reits vorhandener sektoraler Konzepte und Planungen die Uberlegungen zu sortieren, zusam-

menzufthren und als Leitfaden fir die Stadtentwicklung der kommenden Jahre aufzubereiten.

Im Rahmen des Stadtumbaus sollen insbesondere die folgenden Zielstellungen verfolgt wer-

den:

o Der Wohnstandort Heusenstamm soll auch im Bereich des kompakten Siedlungskorpers
des Altortes langfristig und nachhaltig gestéarkt und somit fir nachfolgende Generationen
attraktiv gestaltet werden.

e Der Stadtumbau soll helfen die Investitionsbereitschaft der privaten Eigentimer zu befor-
dern. Uber das beabsichtigte Anreizprogramm zur Forderung privater Modernisierungs-

==
-yl

M

ben


https://www.google.de/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjsvdamgOLbAhUKGewKHTpTDegQjRx6BAgBEAU&url=https://www.einhausen.de/index.php?id%3D322&psig=AOvVaw1IM2lyFU1UEr9_tMLvV57L&ust=1529575870703983

,,,,,

HEUSENSTA™M

ben

und Instandsetzungsmalf3nahmen soll ein Beitrag zum Erhalt der Baukultur und des Stadt-
leitbildes geleistet werden.

e Im Rahmen der Ubergeordneten Nachhaltigkeitsstrategie stehen die positiven Effekte der
Innenentwicklung unmittelbar in Verbindung zu den Zielen zur Vermeidung des weiteren
Flachenverbrauchs und der Landschaftszersiedelung im AufRenbereich.

e Generell sollen alle baulichen Malinahmen einen positiven Beitrag zur Reduzierung des
Energieverbrauchs und der Energiebilanz von Geb&auden leisten.

e Die Elemente der griinen und blauen Infrastruktur sollen in ihrer 6kologischen Funktion far
das Stadtklima, die Stadtokologie und die Lebensqualitat der Stadtbevdlkerung aufrecht-
erhalten bzw. weiter ausgebaut werden (Biotopvernetzung). Dies ist ein wichtiger Beitrag
zur Umsetzung der Klimafolgeanpassungsstrategien.

e Durch die Vernetzung einzelner Schwerpunktbereiche langs der Wege- und Freiraumbe-
ziehungen sollen die Funktionen der stadtrdumlichen Teilgebiete im Stadtumbaugebiet
miteinander verzahnt werden. Gelingt diese Integration der einzelnen Schwerpunktberei-
che, so stellt dieses einen wesentlichen Baustein flir die Gibergeordnete integrierte Stadt-
entwicklung dar.

o Der Stadtumbau soll positiv auf die Rahmenbedingungen zur Freizeitgestaltung und die
Maoglichkeiten der Naherholung im unmittelbaren stadtischen Nahbereich ausstrahlen. Hier
sind auch die touristischen Potenziale der Regionalparkroute mit in den Blick zu nehmen.

o Mit dem Instrument der Lokalen Partnerschaft (siehe Kapitel 7) wird erwartet, dass sich
eine Beteiligungskultur etablieren kann, in der das burgerschaftliche Engagement langfris-
tig und Uber das Spektrum der Stadtumbaumalnahmen hinaus die Stadtentwicklung mit-
tragt.
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2. Bestandsaufnahme und Analyse — Gesamtstadt

21 Lage und Umgebung

Heusenstamm, ein Mittelzentrum mit knapp 19.000 Einwohnerinnen und Einwohner, liegt im
Landkreis Offenbach, Regierungsbezirk Darmstadt. Die Stadt grenzt an die Stadte Offenbach
am Main (Norden), Obertshausen (Nordosten), Rodgau (Sidosten), Dietzenbach (Suden) so-
wie Dreieich (Sudwesten) und besteht aus den zwei Stadtteilen Heusenstamm und Rembri-
cken. Als Teil des Ballungsraumes Frankfurt am Main ist Heusenstamm der Metropolregion
Frankfurt/Rhein-Main und dem Regionalverband Frankfurt/Rhein-Main zugehdrig.

Die Stadt wird von der Bieber durchflossen, die von den Heusenstammern auch als ,die Bach*
bezeichnet wird. Die Uberschwemmungsgebiete der Bieber-Aue, die direkt im Stadtgebiet lie-

gen, und der hohe Waldanteil tragen zu dem Bild einer ,Stadt im Griinen® bei.

Entfernung

10 km e 7 A

20 km

30 km s £.8_ ass

—Frankfuplam

Wiesbaden

Elrville am \
Rfe

Mainz '_ Rukseishesrr

\
Darmstadt a mstadt 3

Oaize\ 5 10 20 Kilometer"

© OpenStreetMap (and) contributors. CC-BY-SA

Abbildung 2: Lage Heusenstamms mit Entfernungsringen (Eigene Darstellung, Grundkarte: Open Street Map)

Verkehrlich ist Heusenstamm sehr gut angebunden. Zum einen verfigt die Stadt tiber ein eng-

maschiges Stral3enverkehrsnetz fir den motorisierten Individualverkehr (MIV): Die Bundesau-
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tobahn A3 und die Bundesstraflie B459 sind Uberregionale Verbindungen, tberortlich ist Heu-
senstamm Uber die L3117 und L3001 erschlossen. Zum anderen ist Heusenstamm an das
Frankfurter S-Bahnnetz angebunden und verfligt Giber ein gut ausgebautes Busliniennetz. So
sind schnelle Verbindungen in die Zentren der Rhein-Main-Region mittels des 6ffentlichen Per-
sonennahverkehrs (OPNV) mdglich. Diese beiden Faktoren begtinstigen vor allem den Pend-
lerverkehr — das Oberzentrum Frankfurt am Main (ca. 10 km Luftlinie entfernt) ist sowohl mit

dem MIV als auch dem OPNV in etwa 20 Minuten erreichbar.

Offenbach am Main ist knapp 5 km entfernt, Hanau knapp tber 10 km und Darmstadt etwas
tber 20 km Luftlinie. Damit befindet sich eine Reihe an Oberzentren in der direkten Umgebung
Heusenstamms (siehe Abbildung). Ebenfalls nicht weit entfernt (ca. 15-20 km Luftlinie) befin-
det sich mit dem Frankfurt Airport eines der weltweit bedeutendsten Luftfahrtdrehkreuze. Die-
ser hat sowohl als Verkehrsknotenpunkt als auch als Arbeitsplatzmagnet eine besondere Be-

deutung fur den gesamten Grof3raum und die Region.

2.2 Demographie

2.21 Bevolkerungsentwicklung

Am Ende des Jahres 2016 zahlte die Stadt Heusenstamm 18.932 Einwohnerinnen und Ein-
wohner. Diese Zahl ist Ergebnis eines deutlichen und kontinuierlichen Bevolkerungszuwach-
ses seit dem Jahr 2012 (+3,8 %). Die jungsten Bevdlkerungsgewinne sind durch einen Wan-
derungssaldo zu erkléren, der seit 2011 konstant positiv ist und den negativen Saldo der na-
turlichen Bevolkerungsentwicklung mehr als ausgleicht. Seit 2006 sind jahrlich mehr Todes-
falle als Lebendgeburten in Heusenstamm registriert worden. Dass dieser Trend in Heusen-
stamm gerade nicht zu einem Bevolkerungsriickgang fuhrt, kann u.a. auf eine gehobene At-
traktivitat als Wohnstandort mit Bevélkerungszuwachs durch Zuziige zurtickgefihrt werden.
So profitiert die Stadt von der raumlichen Nahe und der Zugehdrigkeit zum Umlandbereich der
Grol3stadte Offenbach und Frankfurt am Main, die auf ein arbeitsmarktinduziertes Wande-

rungsprofil schlieBen lassen.
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Abbildung 3: Bevolkerungsentwicklung 2006 bis 2016 (Eigene Darstellung; Datengrundlage: Hessisches Statisti-
sches Landesamt (HSL), Gemeindestatistiken 2006-2016)

Natirliche Bevolkerungsentwicklung

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Naturliche Bevolkerungsbewegungen im Jahr ...

Saldo

mmmm | ebendgeborene == Gestorbene

Abbildung 4: Naturliche Bevdlkerungsentwicklung 2006 - 2016 (Eigene Darstellung, Datengrundlage: HSL)
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Verteilung der Altersstruktur 2006

bis 50 = (iber 50

Verteilung der Altersstruktur 2016
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Abbildung 7: Verteilung der Altersstruk-
tur 2006 und 2016 (Eigene Darstellung,

Datengrundlage: HSL)

Ein Blick auf die Altersstruktur zeigt, dass in Heusenstamm
im Besonderen junge Menschen dazugekommen sind — so
zeigen die Altersklassen der Kleinkinder, der Kinder und
Jugendlichen sowie der Starterhaushalte in den letzten 5
Jahren positive Wachstumsraten auf. Diese Entwicklung
erfordert auf junge Familien zugeschnittene Wohnrauman-
gebote sowie eine soziale Infrastruktur fir Kinder und Ju-
gendliche. Die Altersklasse der Familienphase ist zahlen-
mafig die am starksten vertretende Altersklasse, weist je-
doch in den vergangenen 10 Jahren rlcklaufige Zahlen
auf. Viele aus den geburtenstarken Jahrgdngen Anfang der
1960er Jahre sind innerhalb der letzten 10 Jahre in die Al-
tersklasse der Arrivierten (alter 50 Jahre) Ubergegangen,
was den deutlichen Anstieg dieser Altersklasse erklart. Ent-
gegen dem allgemeinen bundesweiten Trend ist der leichte
Ruckgang des Anteiles der Seniorinnen und Senioren zwi-

schen 65 und 80 Jahren um -2,8 % innerhalb der letzten 10 Jahre, dem hingegen ein beacht-

lich starker Zuwachs der Hochbetagten um +35,7 % steht.

Dies verweist auf eine gesteigerte Nachfrage nach seniorengerechtem Wohnen mit entspre-

chenden baulichen Anpassungen und Barrierefreiheit.

Durch den Zuzug junger Bevdlkerung lasst sich der demographische Wandel in Heusenstamm

nur in abgeschwéchter Form beobachten. So hat in den letzten 10 Jahre der Anteil der Bevol-

kerung uber 50 Jahren lediglich um rund +2 % zugenommen. Der berwiegende Teil der Stadt-

bevdlkerung ist mit 54 % Anteil (im Jahr 2016) noch unter 50 Jahre (Vergleichswert Hessen
und LK Offenbach im Jahr 2016: 58 %).
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2.2.2 Bevolkerungsprognose

Nach den Bevdlkerungsprognosen der 2

Hessen Agentur wird die Bevdlkerungs- g:gz;z 5> o \o <
wachstumsrate in der Stadt Heusenstamm 4102/0 § S > < cg{’, o
mit +1,7 % bis 2030 zu einem leichten 2802 < G o g
Wachstum der Einwohnerzahl fiihren. Das é'gzjz I S I I I °
Bevolkerungswachstum wird sich laut der -110% i

Prognose bis 2020 fortsetzen und zwi- % g % g § % § % %
schen 2020 und 2030 in einen leichten Be- % § g g § g g § g
volkerungsriickgang um -0,7 % Uberge- Kommune Landkreis Hessen
hen. Im Gegensatz dazu wird im Landkreis Bevélkerungsentwicklung (%)

Offenbach von einem deutlichen Bevolke- Abbildung 8: Bevélkerungsprognose 2015 - 2030 (Eigene

Darstellung; Datengrundlage: HA Hessen Agentur, Gemein-

i + 0, -
rungszuwachs bis 2030 um +5,2 % ausge dedatenblatt St. Heusenstamm)

gangen, auch fur das Land Hessen wird
eine sich deutlich positiv entwickelnde Be-

volkerungszahl erwartet.

223 Migration

Seit dem Jahr 2009 stieg in der Stadt Heusenstamm die Zahl der nichtdeutschen Bevolkerung
kontinuierlich an. In diesem Zeitraum vergroRRerte sich der Anteil nichtdeutscher Bevolkerung
deutlich von 10,1 % auf 16,3 %. Diese Zahlen deuten darauf hin, dass ein gro3er Teil des

Bevolkerungswachstums auf Migration aus dem Ausland zurtickzufiihren ist.

Nichtdeutsche Bevdlkerung

3.500 50%
45%
40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%
5%

0%

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

im Jahr...

mmmm Nichtdeutsche Bevolkerung == Anteil nichtdeutscher Bevolkerung

Abbildung 9: Nichtdeutsche Bevdlkerung (Eigene Darstellung, Datengrundlage: HSL)
11



HEUSENSTA

Im Jahr 2018 betragt der Anteil nichtdeutscher Bevolkerung 17,2 %. Dieser deutliche Anstieg
stellt weitere integrative Herausforderungen an die Stadtgesellschaft. Zudem besitzen 2.446
Personen in Heusenstamm die doppelte Staatsangehdrigkeit (12,3 % der Gesamtbevodlke-

rung).

Im Durchschnitt leben die Einwohnerinnen und Einwohner seit 22,5 Jahren in der Stadt. 2.267
Personen (11,4 %) sind in den letzten 5 Jahren (seit 2014) nach Heusenstamm gezogen oder
dort geboren worden. Die Altersstruktur der in den letzten 5 Jahren Zugezogenen (ohne Ge-
burten) weist zunéchst ein deutlich geringeres Durchschnittsalter als die in der Gesamtstadt
lebenden Personen auf — namlich 34,9 Jahre (45,3 Jahre). Obwohl die Altersklasse der Fami-
lienphase in diesem Zeitraum den Zahlen nach abnahm, sind 43 % der Zugezogenen zwischen
30 und 49 Jahre alt. Mit einem Anteil von 19 % an Kleinkindern, Kindern und Jugendlichen ist
auch der Familienzuzug beachtlich. 45 % der Zugezogenen seit 2014 besitzt nicht die deut-
sche Staatsburgerschaft — dieser recht hohe Anteil Iasst sich nicht nur durch die Aufnahme
von Geflichteten erklaren, da diese einen Recht kleinen Anteil an der Gesamtbevilkerung
ausmachen, sondern vielmehr durch Arbeitsmigration aus Sid- und Osteuropéischen Lan-
dern, die Teil der EU sind. So sind die haufigsten Staatsangehorigkeiten bei Zugezogenen

polnisch und rumanisch.

2.3 Wohnen

2.31 Wohnraumbestand

Im Jahr 2016 existieren in der Stadt Heusenstamm insgesamt 9.145 Wohnungen sowie 4.213
Wohngebéaude bei einer absoluten Wohnflache von 911.000 m2. Dies geht aus der hessischen
Landesstatistik hervor. Uber die letzten 11 Jahre betrachtet (2006-2016) wurde der Wohnraum
eher geringfugig, jedoch kontinuierlich ausgebaut. Die Wohnflache pro Einwohner liegt im Jahr
2016 mit 48,1 m? deutlich tber dem Wert im Landkreis Offenbach (44,2 m?). Der Anteil von
Einfamilienh&usern an der Gesamtzahl der Wohngebaude ist mit 72 % deutlich héher als im
Landkreis (60 %); nur 14 % der Wohngebaude bestehen aus mindestens drei Wohneinheiten.
Da Einfamilienh&auser in der Regel im Vergleich zu Wohnungen in Mehrfamilienh&usern tber
grolRere Wohnflachen verfigen, ist anzunehmen, dass im hohen Anteil der Einfamilienhauser

in Heusenstamm der Grund fiir die vergleichbar grof3e Wohnflache pro Einwohner liegt.
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Abbildung 10: Entwicklung des Bestandes an Wohngebauden (Eigene Darstellung, Datengrundlage: HSL)
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Abbildung 11: Entwicklung des Wohnungsbestandes (Eigene Darstellung, Datengrundlage: HSL)
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Abbildung 12: Entwicklung des Wohnflachenbestandes (Eigene Darstellung, Datengrundlage: HSL)
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Zunahme im Ge- Zunahme im Woh- | Zunahme an Wohn-
baudebestand nungsbestand flache

2006-2016 2006-2016 2006-2016
29%

Heusenstamm 2,4 %

3,8%
Landkreis Offenbach 3,2% 3,6 % 4,6 %

Land Hessen 4.1 % 4.5 % 55 %

Tabelle 1: Entwicklung des Wohnraumbestandes 2006 - 2016 (Eigene Darstellung, Datengrundlage: HSL)

Hasselroth

Relatives Wohnungsdefizit
Hessische Gemeinden 31.12.2015

B unter -5 %

[ -5 % bis unter -2 %
[ ]-2%bisunter0%
[ ] o%bisunter2%
- 2 % bis unter 5 %
B s o und mehr
:I Kreisgrenzen

Abbildung 13: Relatives Wohnungsdefizit in den Hessischen Gemeinden 31.12.2015 (Institut fur Wohnen und Um-
welt (2017): S. 13)

Tabelle 1 zeigt, dass innerhalb der letzten 11 Jahre bis 2016 der Wohnraum deutlich weniger
ausgebaut wurde als im Durchschnitt des Landkreises oder des Landes. Ein aktueller Bedarf
an neuem Wohnraum ist allerdings deutlich zu erkennen: Aus einer Analyse des Instituts fur
Wohnen und Umwelt (IWU) zu dem Wohnungsdefiziten in den Hessischen Kommunen im Jahr
2015 geht hervor, dass es in Heusenstamm ein Defizit von 333 Wohnungen (-3,7 %)? gibt.

2 Quelle: Institut far Wohnen und Umwelt (2017), S. 16.
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Noch hoher ist ein zukunftiger Bedarf an Wohnraum, wenn man die Entwicklung der durch-
schnittlichen Haushaltsgrof3e in die Analyse integriert. Denn laut Berechnungen des Statisti-
schen Bundesamtes wird die durchschnittliche Haushaltsgréf3e bis 2030 um -0,1 abnehmen
(von 2,0 auf 1,9)%. Nimmt man eine solche Entwicklung an, wiirde auch in Heusenstamm die
durchschnittliche Haushaltsgrof3e von 2,0 auf 1,9 Personen pro Haushalt bis 2030 abnehmen.
Dies wirde unter der Beriicksichtigung eines prognostizierten Bevolkerungswachstums um
+1,7 % (Siehe Kapitel 2.2.2 Bevélkerungsprognose) zu einem zusatzlichen Bedarf von ca. 660

neuen Wohneinheiten bis 2030 fuhren.

2.3.2 Baufertigstellungen

Um den zuvor dargestellten Bedarf zu decken, misste die Zahl an Baufertigstellungen im Ni-
veau steigen. Innerhalb der Jahre 2006 bis 2016 sind insgesamt 358 Wohneinheiten in Wohn-
gebduden entstanden (32,5 WE pro Jahr). In Nichtwohngeb&uden kamen im gesamten Zeit-
raum 31 Wohnungen dazu. Insbesondere seit 2012 ist ein Anstieg der Bautatigkeiten festzu-
stellen, mit dem bisherigen Hohepunkt der Baufertigstellungen im Jahr 2016 (71 Wohnungen).

80
70
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20
10

0
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Baufertigstellungen von Wohnungen

in Wohngebéauden in Nichtwohngebauden

Abbildung 14: Entwicklung der Baufertigstellungen (Eigene Darstellung, Datengrundlage: HSL)

Zwischen den Jahren 2012 und 2016 war ein Bevdlkerungswachstum um insgesamt 700 Per-

sonen zu beobachten. In diesem Zeitraum nahm auch die Zahl der Baufertigstellungen auf

insgesamt 262 zu - bei einer realisierten Bruttowohnflache von 29.520 m2. Nimmt man die

3 Statistisches Bundesamt (2017), S. 10; ders. (2017b), S. 56.
15
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durchschnittliche Wohnflache von 48,1 m?Einwohner zu Grunde, entsprache dies einem
Wohnraum fir 614 Personen, also ein Wert, der unter dem absoluten Bevolkerungswachstum
liegt.

8.000
7.000
6.000
5.000
4.000
3.000
2.000

1.000

053

0
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Baufertigstellungen: Bruttowohnflache in m2 (Wohnungen in Wohngebauden)

Abbildung 15: Entwicklung der fertiggestellten Bruttowohnflache (Eigene Darstellung, Datengrundlage: HSL)

2.3.3 Immobilienmarkt

. o ‘ Die deutlich angespannte Lage auf dem stidhes-
Immobilienpreise fur Ihre Region

Preis/m? fr Wohnungen zur Miete sischen Immobilienmarkt lasst sich auch in Heu-

in Heusenstamm

senstamm beobachten. So waren deutliche Preis-

anstiege zu verzeichnen: Der Mietpreis fur Woh-
9,15 EUR 11,36 EUR 11,51 EUR

Bestand Neubau Projektiert nungen stieg um 30 %, der Kaufpreis sogar um
Preis/m2 fur Wohnungen zum Kauf
reis/m ‘:IHEL(I}SLWHLISJE‘:WWTL m Kau 77 %.
Der Mietpreis liegt mit im Schnitt 9,15 €/m?im ers-
2.391 EUR 3.618 EUR 3.746 EUR ten Quartal 2018 ber dem Durchschnitt im Land-
Bestand Neubau Projektiert

kreis Offenbach (8,89 €/m?), aber noch deutlich
unter dem Mietpreis im Zentrum der Rhein-Main-
Abbildung 16: Immobilienpreise im 1. Quartal 2018
(Quelle: Immobilienscout24 GmbH) Region (Frankfurt: 12,27 €/m?). Die Mietpreise im
Neubau (fertiggestellt nach 2013) sind mit 11,36
€/m? deutlich hdher. Vor einem Jahr (1.Quartal 2017) lag der Bestandsmietpreis noch bei 8,77
€/m? (Mietpreisanstieg im letzten Jahr: +4,3 %) und der Neubaumietpreis bei 11,13 €/m? (+2,1

%). Dies zeigt, dass gerade im letzten Jahr deutliche Preisanstiege zu verzeichnen waren.
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Preisentwicklung der letzten Jahre

fiir Wohnungen zur Miete
in Heusenstamm

AJS EUR/m2

——0—

o—o0
7,05 EUR/m?

fur Wohnungen zum Kauf
in Heusenstamm

/391 EUR/M?

o 0—~0—"

1.351 EUR/m2

Der Kaufpreis liegt mit im Schnitt 2.391 €/m? nur
5 Euro uber dem durchschnittlichen Niveau im
Landkreis (2.386 €/m?) und deutlich unter dem
Frankfurter Niveau (4.081 €/m?). Die Kaufpreise
im Neubau liegen bei 3.618 €/m? und damit deut-
lich hoher als die Preise fur Bestandsimmobilien.
Vor einem Jahr (1.Quartal 2017) lag der Be-
standskaufpreis bei 2.098 €/m? (Kaufpreisanstieg
im letzten Jahr +14,0 %), der Kaufpreis im Neu-
bau lag bei 3.225 €/m? (+12,2 %). Die Kaufpreise
stiegen innerhalb des letzten Jahres erheblich.

Auffallig ist die hohe Differenz der Mietpreise zwi-
schen Frankfurt, dem Zentrum der Rhein-Main

Abbildung 17: Preisentwicklung 2007-2018 (Quelle:
Immobilienscout24 GmbH)

Region, und Heusenstamm als Mittelzentrum im
Umland. Der Uberhitzte Markt in Frankfurt kann
Ausstrahlungseffekte auf Heusenstamm haben, wenn Investoren im Immobilienmarkt zuneh-
mend auf B-Lagen oder C-Lagen in Mittelzentren setzen, die wie Heusenstamm eine gute
Anbindung haben. Dies kann zu weiteren Miet- und Bodenpreissteigerungen bei gleichzeitiger

Verknappung von bezahlbaren Wohnraum fir breite Kreise der Bevdlkerung beitragen.

2.4 Wirtschaftsstruktureller Wandel

241 Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Wohn- und Arbeitsort

In den letzten Jahren war eine positive wirtschaftsstrukturelle Entwicklung am Arbeitsort aus-
zumachen. Daflr spricht nicht nur eine sinkende Arbeitslosenzahl, sondern auch eine positive
Entwicklung der Zahl sozialversicherungspflichtig Beschaftigter am Arbeitsort Heusenstamm
seit dem Jahr 2009. Der Beschéftigtenbesatz, eine Grolie, die sich aus der Anzahl an Beschaf-
tigten am Arbeitsort pro 1.000 Einwohnerinnen und Einwohner errechnet, liegt im Jahr 2016
bei 329. Im Landkreis Offenbach liegt dieser mit 338 etwas hdher. Im Jahr 2009 lag diese Zahl
in Heusenstamm noch bei 250, das spricht fir den hohen Anstieg der Anzahl von Arbeitsplat-

zen in der Stadt.
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Abbildung 18: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Wohn- und Arbeitsort (Eigene Dar-
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Abbildung 19: Entwicklung der Arbeitslosenzahl (Eigene Darstellung, Datengrundlage: HSL)

SVPBs am Arbeitsort nach Wirtschaftsbereichen in SVPBs am Arbeitsort nach Wirtschaftsbereichen in
% im Jahr 2006 (Land Hessen) % im Jahr 2016 (Land Hessen)

w Land- und Forstwirtschaft,
Fischerei

w Land- und Forstwirtschaft,
Fischerei

u Produzierendes Gewerbe = Produzierendes Gewerbe

= Handel, Verkehr und
Gastgewerbe

= Handel, Verkehr und
Gastgewerbe

® Erbringung von
Unternehmensdienstleistungen

m Erbringung von
Unternehmensdienstleistungen

® Erbringung von offentlichen und
privaten Dienstleistungen

® Erbringung von &ffentlichen und
privaten Dienstleistungen

Abbildung 20: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsort nach Wirtschaftsbereichen (Eigene Darstel-
lung, Datengrundlage: HSL)
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In der Hessischen Gemeindestatistik werden funf verschiedene Wirtschaftsbereiche unter-
schieden. Der im Jahr 2016 am starksten in Heusenstamm vertretene Bereich ist ,Erbringung
von Unternehmensdienstleistungen® (2.128 Beschéftigte, 34 %) gefolgt von ,Handel, Verkehr
und Gastgewerbe® (1.892, 31 %). Im ,produzierenden Gewerbe® sind 1.311 Personen beschaf-
tigt (21 %), die ,Erbringung von o6ffentlichen und privaten Dienstleistungen® wird von 893 Per-
sonen ausgeubt (14 %). Im ,Bereich Land- und Forstwirtschaft, Fischerei“ arbeiten lediglich 10
Personen (0 %). 11 Jahre zuvor war der Anteil des Wirtschaftsbereiches ,Handel, Verkehr und
Gastgewerbe“ noch deutlich grofier (52 %), in diesem Bereich verringerte sich die Zahl der
Stellen deutlich. Das ,produzierende Gewerbe“ weist zwar im Jahr 2016 einen geringeren An-
teil als 2006 auf (von 23 % auf 21 %), in absoluten Zahlen lasst sich allerdings kaum eine
Veranderung ablesen. Die beiden Dienstleistungsbereiche konnten allerdings sowohl in abso-
luten als auch relativen Zahlen deutlich zulegen, sodass fast die Halfte der Stellen (48 %) in

Heusenstamm im Bereich der Dienstleistungen anzusiedeln ist.
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Pendler Uber die Gemeindegrenze im Jahr ...

Einpendler —mmmm Auspendler Saldo

Abbildung 21: Entwicklung der Pendlerbewegungen (Eigene Darstellung, Datengrundlage: HSL)

Ein grof3er Teil der Stellen am Arbeitsort wird von Personen eingenommen, die ihren Wohnsitz
aullerhalb der Gemeindegrenzen Heusenstamms haben. Die Zahl der Einpendler liegt im Jahr
2016 bei 5.388, das ist eine Quote von 86,4 % aller Beschaftigten am Arbeitsort. Am Wohnort
Heusenstamm leben 6.938 sozialversicherungspflichtig Beschéftigte - die Zahl von 6.096 Aus-
pendlern geht aus der hessischen Gemeindestatistik hervor. Also nehmen 87,9 % der Heu-
senstammer Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer eine Stelle au3erhalb der Gemeindegren-
zen wahr. Dies verdeutlicht die wirtschaftsraumliche Verflechtung der Stadt Heusenstamm in

der Rhein-Main Region.
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Insgesamt liegt die Zahl der Auspendler leicht Gber der der Einpendler, sodass sich ein nega-
tiver Pendlersaldo von -709 ergibt. Auch die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftig-
ten am Wohnort liegt Giber der am Arbeitsort. Der Arbeitsstandort Heusenstamm gewinnt je-
doch zunehmend an Attraktivitét und scheint von seiner relativ zentralen Lage im Rhein-Main

Gebiet zu profitieren.

2.4.2 Einzelhandel und Nahversorgung*

Die Stadt Heusenstamm zeichnet sich durch eine im regionalen Vergleich sehr hohe Kaufkraft
aus. Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer liegt mit 123,3 deutlich Uber dem hessen-
weiten Vergleichswert von 104,7 oder der Kennziffer im Kreis Offenbach mit 113,7. Dem ge-
genuber stehen die hohen Kaufkraftabflisse bzw. eine nur sehr geringe Kaufkraftbindung, die
urséachlich auf Veréanderungen der Einkaufsorientierungen in der Heusenstammer Bevdlke-
rung zuriickzufiihren sind. Eine Analyse der Nachfragestrome kommt zu dem Ergebnis dass
der einzelhandelsrelevante Umsatz Uber alle Sortimente nur zu rund 38 % in Heusenstamm

gebunden werden kann.®

E Einzelhandelssicherungs- und Entwicklungskonzept Heusenstamm

Die Kaufkraft in Heusenstamm hebt sich von den librigen Werten
in der Region ab.

Kaufkraftkennziffern im Vergleich

140,0 123,3
120,0
100,0
80,0
60,0
40,0
20,0
0,0

12,3 111,5 125,2

94,5 98,6 13,7 104,7

comarketing 2013

%,
le: GIK G

Dr. Lademann & Partner GmbH - Friedrich-Ebert-Damm 311 - 22159 Hamburg - Telefon +49 40 6455770 - www.dr-lademann-partner.de

Abbildung 22: Kaufkraftziffern im Vergleich (Quelle: Lademann 2014, S.21)

4 Die Beschreibung der Situation des Einzelhandels ist in weiten Teilen dem Einzelhandelshandelssicherungs-
und Entwicklungskonzept Dr. Lademann & Partner (2014), kurz: Lademann (2014), entnommen.

5 Lademann (2014), S.62

20


https://www.google.de/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjsvdamgOLbAhUKGewKHTpTDegQjRx6BAgBEAU&url=https://www.einhausen.de/index.php?id%3D322&psig=AOvVaw1IM2lyFU1UEr9_tMLvV57L&ust=1529575870703983

HEUSENSTA™M

Aus Verbraucherbefragungen kommt der Gutachter zur Feststellung: ,Die Ergebnisse (...) zei-
gen fast ausschlief3lich Verschiebungen zu Lasten des Standorts Heusenstamm, die auf einen
Attraktivitatsverlust Heusenstamms im Zuge des sich verschiebenden interkommunalen Wett-
bewerbs deuten.“® Anders als es die Funktion eines Mittelzentrums erwarten lieRe ist die Ein-
zelhandelsstruktur Heusenstamms in starkerem Maf3e durch periodische bzw. nahversor-
gungsrelevante Betriebe gepragt, weniger durch zentren-relevante Einrichtungen, ,was fak-

tisch eher der eines Grundzentrums entspricht.“’

Die ,Starken und Schwachen des Einzelhandelsstandorts Heusenstamm® aus Verbraucher-
sicht und aus Handlersicht im Jahr 2014 spiegeln eine Momentaufnahme der Einzelhandels-
situation wider, die sicherlich auch stark subjektiv aus der jeweiligen Warte des Betrachters
gepragt ist. Sie geben jedoch deutliche Hinweise auf strukturelle Gegebenheiten, die im Kon-
text des Stadtumbaus und mit Blick auf erforderliche Mal3hahmen weitergehend zu analysie-

ren sein werden.

E Einzelhandelssicherungs- und Entwicklungskonzept Heusenstamm

Starken und Schwachen
des Einzelhandelsstandorts Heusenstamm

+ Erreichbarkeit/Parken (23%) - Erhebliche Sortimentslicken (v.a.
Drogeriewaren, Lebensmittel,
+ ,Guter” Einzelhandel (17% .
uter” Einzelhandel (17%) Bekleidung/Schuhe) (48%)

+ Zahlreiche Lebensmittelgeschafte (14

%)

- Wenig Auswahl an Geschaften (35%)
- Zu wenig Parkplétze (4%
+ Auswahl an Einkaufsméglichkeiten (9%) g Parkplétze (4%)

- Preise zu hoch (3 %
+ Ruhige Kleinstadt/Lebensqualitéat (15%) (3 %)

+ Alles toll* (10%) - Zu wenig Dienstleister (2%)

- Zentrum allgemein (2%
+ Sehenswirdigkeiten (5%) : (2%)

- Sonstige Nennungen (8%
+ Gute Dienstleister (3%) d gen (5%4)
+ Gute Bedienung (2%)

+ Sauberkeit (1%)

) - Keine Schwéchen zu nennen
+ Keine Starken zu nennen

Quelle: Dr. Lademann & Partner

Tel. Haushaltsbefragung 2014, N = 400 (Mehrfachnennungen méglich, Werte gerundet)

Dr. Lademann & Partner GmbH - Friedrich-Ebert-Damm 311 - 22159 Hamburg - Telefon +49 40 6455770 - www.dr-lademann-partner.de

Abbildung 23: Starken und Schwéchen des Standorts Heusenstamm — Verbraucherseite
(Quelle: Lademann 2014, S. 38)

6 Lademann (2014), S.35
7 Lademann (2014), S.42
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Starken und Schwiachen

des Einzelhandelsstandorts Heusenstamm

+Lage, gut zu erreichen (38%)

+ Kurze Wege/Nahe zum Kunden
(20%)

+ Kaufkraft (17%)

+ Beratung/Flexibilitat/Freundlichkeit
(14%)

+ Uberschaubare
Konkurrenzsituation/viele
Geschéfte (6%)

+ Ambiente

- Wenig Lebensmittelhandel, keine

Zu wenig Parkplatze/Schlechte
Verkehrsfiihrung (27%)

Zu wenig Auswahl/Zu wenig
Einzelhandel (21%)

Drogerie (21%)

Einzelhandel geht es nicht
gut/Ungewisse Entwicklung der
Konkurrenzsituation (9%)

Bessere Ubersicht/Information tiber
die vielen Geschéfte (6%)

Freundlichkeit

Kleine Verkaufsflache

Keine Laufkundschaft
Bevdlkerungsstruktur (zu alt)

Quelle: Dr. Lademann & Partner

Ordnungspolizei

Tel. Handlerbefragung 2014, n=33 (Mehrfachantworten moglich; ohne keine Starken, keine Schwéchen).
© Dr. Lademann & Partner GmbH - Friedrich-Ebert-Damm 311 - 22159 Hamburg - Telefon +49 40 6455770 - www.dr-lademann-partner.de

Abbildung 24: Starken und Schwéachen des Standorts Heusenstamm - Handlerseite
(Quelle: Lademann 2014, S. 48)

Die Stadt Heusenstamm verfigt Uber drei Einzelhandelsstandorte, die wie folgt verortet und

klassifiziert werden:
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Innenstadt/Hauptzentrum mit der Hauptlage Frankfurter Stral3e

Nebenzentrum ,Centrum Alte Linde*

Erganzungsstandort Werner-von-Siemens-Straf3e/Industriestralie
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Abbildung 25: Einzelhandel und Nahversorgung (Eigene Darstellung; Datenquelle: Stadt Heusenstamm, Lademann

2014; Grundkarte: ESRI Basemap)
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Die gesamte Verkaufsflache in Heusenstamm nimmt rund 17.200 m2 ein. Davon entfallen rund
45 % mit einer Verkaufsflache von rund 7.700 m2 auf nahversorgungsrelevante Bedarfe®, wo-
bei sich diese Verkaufsflachen ausschlie3lich auf Nebenzentren und den Ergdnzungsstandor-

ten im westlichen Stadtgebiet konzentrieren.

Aus der Analyse der BetriebsgrofRenstruktur, der Sortimentsstruktur, der Verkaufsflachen-
dichte und der Einzelhandelszentralitat begriindet der Gutachter die generelle Schwache des
Einzelhandelsstandorts in Heusenstamm. Der Gutachter zieht das Fazit: ,Dies zeigt, dass der
ortliche Einzelhandel zurzeit dem Versorgungsauftrag eines Mittelzentrums nicht ausreichend

gerecht wird.“®

Mit Blick auf Perspektiven fir die Starkung der mittelzentralen Versorgungsfunktion fur das
Jahr 2025 stellt der Gutachter den Defizitfaktoren aus Zentralitatsdefiziten, strukturellen Defi-
ziten und raumlichen Versorgungsliicken die Wachstumsfaktoren aus Bevolkerungsentwick-
lung und demografischen Wandel und Betriebsformenwandel gegentber. Hier soll der Stad-
tumbau Anknipfungspunkte finden, um den Defiziten mit Entwicklungsimpulsen entgegenzu-

treten.

2.5 Flachennutzungen

Die Gesamtflache der Stadt Heusenstamm mit dem Ortsteil Rembriicken betragt 1.904 ha,
davon sind rund 400 ha Siedlungsflache. Mit einem Waldbestand von 1.075 ha, dies entspricht
56 % des Stadtgebietes, kann Heusenstamm als eine sehr waldreiche Gemeinde im Rhein-

Main-Gebiet umschrieben werden. Im Kreis Offenbach betragt der Waldanteil ca. 44 %.

Die Bebauung des historischen Kerns der Stadt Heusenstamm zwischen der Schlossanlage
und der heutigen Frankfurter Straf3e ist auf die Zeit nach dem Dreil3igjahrigen Krieg zurtickzu-

fuhren und erstreckte sich tber eine Siedlungsflache von rund 10 ha.

In Verbindung mit dem wirtschaftsstrukturellen Wandel hin zu einer Arbeiter- und Handwer-
kerstadt ist der Siedlungsflachenbestand in mehreren Wachstumsphasen bis 1945 auf rund

34 ha angewachsen.

8 Lademann (2014), S.42
9 Lademann (2014), S.62
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Strale (ca. 1830 -
1870)

Griinderzeitliche

- Siedlungser-
weiterungen (ca. 1870 -
1910)
Nachgriinderzeitliche
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Weltkrieg und 1920er)

- Siedlungsflache heute

‘1 [ (Bebauungen nach
1945)
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EINE MARKE DER UNTERNEHMENSGRUPPE
) \AssAUISCHE HEIMSTATTE | WoHNSTADT

Abbildung 26: Siedlungsentwicklung (Eigene Darstellung, Datenquelle: Stadt Heusenstamm)

Die gravierendsten Umwalzungen in der Flachennutzung sind in der Stadtentwicklung nach
1945 zu verzeichnen. Die Ausweisung neuer Wohnbau- und Gewerbegebiete, einhergehend
mit einem deutlichen Anstieg der Verkehrsflachen, ging insbesondere zu Lasten der Wald- und
der Landwirtschaftsflachen.
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Abbildung 27: Veranderung der Flachennutzungen 2009 - 2016 (Eigene Darstellung, Datenquelle: HSL)

Die jungsten Veranderungen in der Flachennutzung zeigen eine weitere Zunahme der Wohn-

und Gewerbeflachen zu Lasten von Wald- und Landwirtschaftsflachen: Der Erweiterung der

Siedlungsflachen seit 2009 um rund 14 ha stehen ein Verlust an landwirtschaftlichen Flachen

von rund 10 ha und ein Verlust an Waldflachen von 15 ha gegenuber. Ebenfalls vergroRert

wurden die Wasser- und die Verkehrsflache um jeweils 6 ha. Angesichts planerischer Restrik-

tionen, den Belangen der Forst- und Landwirtschaft und der Prioritat 6kologischer und klima-

politischer Zielsetzungen sind die Flachenpotenziale fir neue Vorhaben der baulichen Weiter-

entwicklung in der Stadt Heusenstamm vorrangig im bereits vorhandenen Siedlungsflachen-

bestand zu suchen.

26

im Leben.


https://www.google.de/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjsvdamgOLbAhUKGewKHTpTDegQjRx6BAgBEAU&url=https://www.einhausen.de/index.php?id%3D322&psig=AOvVaw1IM2lyFU1UEr9_tMLvV57L&ust=1529575870703983

HEUSEN S TA MM www.nh-projektstadt.de ﬁ

S

N
Heusenstamm
Verteilung der A
Flachennutzungen

Il Vvasserfiache
I sicaiungsiache

ﬁ:ﬁ - Verkehr

Si% PROJEKTSTADT I Fischen anderer Nutzung

| EINE MARKE DER UNTERNEHMENSGRUPPE ) -
O NASSAUISCHE HESTATTE | WOHNSTADT [ Lanawirtschattstiache
; 0 500 1.000 2.000 Waldflache
Erstellt am 06.09.2018 (ProjektStadt) R S T A T =1
Datenquelle: Stadt Heusenstamm Meter

Abbildung 28: Verteilung der Flachennutzungen (Eigene Darstellung, Datenquelle: Stadt Heusenstamm)

2.5.2 Potenzialflachen

Angesichts planerischer Restriktionen, den Belangen der Forst- und Landwirtschaft und der
Prioritat 6kologischer und klimapolitischer Zielsetzungen sind die Flachenpotenziale fir neue
Vorhaben der baulichen Weiterentwicklung in der Stadt Heusenstamm vorrangig im bereits

vorhandenen Siedlungsflachenbestand zu suchen.

Auf gesamtstadtischer Ebene kdnnen sieben Standorte mit einer Flache von rund 13,75 ha als
Potenzialflachen fir Neuentwicklungen auf bereits erschlossener Siedlungsflache der Stadt

Heusenstamm ausgemacht werden.

Hiervon entfallen gemaf Bestandsbebauung bzw. B-Plan rund 2,06 ha auf Wohnflachenpo-
tenziale und rund 7,07 ha auf Mischgebiets-, Gewerbe- und Industrieflachen. 3,2 ha®® sind
Verkehrsflachen zuzuordnen. Weitere 1,39 ha der Potenzialflachen bleiben Sport-, Erholungs-
und Freizeitflachen sowie Flachen mit besonderen funktionalen Pragungen vorbehalten.

10 Die Potenzialflache 6 (Briickenbauhof) ist zu einem sehr groRen Teil als Bahnverkehr gekennzeich-
net.
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Abbildung 29: Potenziale der Innenentwicklung (Eigene Darstellung; Quelle: Stadt Heusenstamm, Kartengrund-

lage: Esri Basemap)
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Ausgenommen der Potenzialflache Nr. 3 liegen alle Potenzialflachen (zumindest zu Teilen) im
Bereich rechtskraftiger Bebauungsplane. Es wird jeweils im Einzelfall zu prifen sein, ob und
inwieweit das geltende Planungsrecht fiir eine Neuordnung zielfiihrend ist oder B-Plan-Ande-

rungen anzustreben sind.

Bei den beiden mit Abstand gréf3ten Potenzialflachen P5 und P6 handelt es sich um das Areal
des ehemaligen Fernmeldezeugamtes (5,6 ha mit angrenzenden Grundstiicken) und um das
Gelande des ehemaligen Brickenbauhofs (3,6 ha). Diese Potenzialflachen unterliegen aktuell
und im Dialog mit den Eigentimern einer Prifung zur Neuordnung mit der Zielstellung dort

vorrangig neuen und bezahlbaren Wohnraum zu schaffen.

Neben den sieben Potenzialflachen wird gesondert der Bereich Wiesenbornweg in der Matrix
mit aufgefihrt. Hier wird keine umfangliche Neuordnung des Gebietes erforderlich werden;
jedoch sind bodenordnerische Malinahmen zweckmafiig, um eine weitere wohnbauliche Ent-

wicklung im Einvernehmen aller Eigentimer in die Realisierung bringen zu kdnnen.

2.6 Griine und blaue Infrastruktur / Klima

Die griine und blaue Infrastruktur beschreibt Griinflachen und Bepflanzungen, Wasserflachen
und Gewasser. Sie Ubernimmt mehrere bedeutsame Funktionen in der Stadt.

Diese sind:

¢ Ein Kkleinrdumiger Natur- und Umweltschutz, Sicherung und perspektivisch der Ausbau
der Habitate fir Tiere und Pflanzen (Biodiversitét)

¢ Die Reduzierung von Umweltbelastungen (Schadstoffe)
¢ Die Verringerung thermischer Belastung (Stadtklima)
e Die Verbesserung der bioklimatischen Verhéltnisse

¢ Sicherung der Erholungsfunktion, der Aufenthaltsqualitat und des Naturerlebnisses fur
die Birgerinnen und Burger des Projektgebiets und der Gesamtgemeinde

e ein Beitrag zum Hochwasserschutz und zur Entlastung der Kanalisation und Gewasser
durch Versickerungsmaoglichkeiten und eine verbesserte Retention des Niederschlags-
wassers

e Stadtebauliche — auch optische - Aufwertung des Wohnumfeldes und des Stadtbildes

2.6.1 Naturraum

Das Stadtgebiet von Heusenstamm befindet sich Gberwiegend im Naturraum Heusenstammer
Sand (232.222) auf einer Hohe von ca. 120 bis 130 m NHN und ist naturraumlich in der Haupt-
einheitengruppe 23 Rhein-Main-Tiefland in der Haupteinheit 232 Untermainebene einzuord-

nen.
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Die Untermainebene ist eine vorwiegend sandige Ebene im Hohenbereich von 88 bis rd. 150
m und bildet den Kern der Haupteinheitengruppe des Rhein-Main-Tieflandes. Neben Niede-
rungen und Terrassenabschnitten ergibt sich eine Hauptgliederung durch die Heraushebung
des Sprendlinger Horstes, welcher in Fortsetzung von Odenwald und Messeler Hiigelland sich
sudlich des Mains in dem Sachsenh&user Rucken markiert. Zwischen Frankfurt und Offenbach
liegt der so genannte Frankfurt-Sachsenhauser Maindurchbruch. Dadurch ergibt sich fir die
Untermainebene eine Dreigliederung mit der Ostliche Untermainebene (232.2 welche auch als
,Hanau-Seligenstadter Senke“ bekannt ist) und dem darin befindlichen Naturraum des Heu-

senstammer Sandes mit einer FlachengroRe von 74,52 km2,11

Abbildung 30: Naturraum Heusenstammer Sand 232.222 (Quelle: Geographische Landesaufnahme 1: 200.000)

Im Stdwesten reicht das Stadtgebiet bis in das waldreiche ,Messeler Higelland“ (Haupteinheit
230) hinein.

11 Quelle: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (2018)
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2.6.2 Klima und Wetter

Das Rhein-Main-Gebiet gehort der gemafigten Klimazone an und weist mit ca. 10°C eine in

Mitteleuropa vergleichsweise hohe Jahresdurchschnittstemperatur auf.

Die mittlere Lufttemperatur betragt im Januar etwa 1,9°C und ist im Juli mit 20,4°C am héchs-
ten.

Die mittleren jahrlichen Niederschlage liegen bei 650 mm und der Juli ist der niederschlag-

reichste Monat.

Das Klima im Planungsgebiet tragt hinsichtlich der Wintermilde subatlantische, hinsichtlich der
Sommerwarme aber deutlich subkontinentale Zige mit submediterranem Einschlag. Im Ver-
gleich zu anderen Gebieten in Hessen bzw. zu deren Durchschnittswerten, ist es in Heusen-

stamm uberdurchschnittlich warm und es fallt im Durchschnitt weniger Niederschlag.

2001 - 2010 Mittelwert 9,2 °C 2001 - 2010 Mittelwert 841 mm

a2

Niederschlag in mm

Abbildung 32:Jahresmitteltemperatur Hessen (Quelle:  Apbildung 31: Jahresniederschldge Hessen (Quelle:
Hessisches Ministerium far Umwelt, Klimaschutz, Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Land-
Landwirtschaft und Verbraucherschutz 2018) wirtschaft und Verbraucherschutz 2018)
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Klima Heusenstamm - Station Offenbach-Wetterpark (119 m)

Vorhersage Messwerte Verlauf Biowetter Pollenflug Klima

Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt MNov Dez
19 23 63 1.2 147 130 204 194 150 102 &4 32

40 500

W Mittl. Temperatur
in °C . . . . . .

] 250

I Miitl. Niederschiag

in mm
-40 [ | - - - . ..,.- . || || || || M0

52 36 35 36 74 72 & 70 50 45 52 63
wg;gﬂturch 19 23 63 M2 147 180 204 194 150 102 64 32
e erte in °C 46 57 115 172 205 237 265 257 206 149 94 57
e e in °C 40 -08 13 50 87 123 144 136 100 60 34 05
e e inoC 155 152 236 292 332 358 387 395 323 266 192 157
e i oC A75 -165 -116 47 06 54 71 56 22 46 -13 -161
:‘g‘:;;i;hlag — s2 3 35 3% 74 72 & 70 50 45 52 63
’;:;::'tage 17 14 12 1 15 13 14 13 1 13 15 18
o den S2 72 148 204 210 220 242 214 160 94 47 36

Datenbasis: 08/2008-08/20138

Die Klimasiatistik fur Heusenstamm wird jeweils zum Monaisbeginn mit den neuesten Daten fur Temperatur, Niederschlag,
Regeniage und Sonnenstunden aktualisiert.

Abbildung 33: Klimatabelle (Quelle: Wetterdienst.de)

2.6.3 Klima und Luft

Die Hauptwinde in Heusenstamm kommen von Sidwesten und Nordosten, wahrend Winde
aus Nord oder Nordwest extrem selten auftreten. Durch das topografisch recht flache Gebiet
ist das gesamte Stadtgebiet eine hindernislose, windoffene Flache.'? Da sich in der Hauptwind-
richtung keine groReren Emittenten befinden, weist das Stadtgebiet theoretisch glnstige

Durchliftungsverhéltnisse auf.

Das Stadtgebiet grenzt Ubergangslos an den Wald, sodass hier die gro3raumige Luftzirkula-
tion Uber das Niveau der Déacher, genauso wie uUber das Kronendach des Waldes hinweg-
streicht. Als Folge davon herrscht in der bodennahen Luft haufiger Windstille, wahrend in eini-

gen Metern Hohe ein deutlich spurbarer Stdwestwind weht.

Den Wohngebieten bereiten diese Zirkulationsverhaltnisse gewisse Probleme, weil sich bei

windstillen Wetterlagen die Ortlich freigesetzten Luftschadstoffe anreichern und kaum oder

12 Quelle: Homepage der Stadt Heusenstamm — Natur und Umwelt
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doch nur sehr langsam abtransportiert werden. Im Sommer sind solche Wettersituationen oft
mit einer driickenden Schwiile verbunden, im Winter kdnnen die Emissionen der Gebaudehei-

zungen smog-ahnliche Verhéltnisse verursachen.

Diese Bedingungen lassen sich nicht grundlegend abandern. Entsprechend wichtig sind emis-

sionsmindernde MaRnahmen und intensive Durchgriinungen.*?

Die fir Heusenstamm wichtigsten Kaltluftentstehungsgebiete befinden sich zwischen Paters-
hausen und der Geiswiese entlang des Bieberbaches im dstlichen Bereich des Stadtgebietes
(siehe Abbildung 34).

Dieser leichte Luftstrom von Kaltluftmassen fliel3t langsam, dem Gefalle der Bieber folgend,
nach Norden ab und selbst kleine Hindernisse, Baumreihen oder StralRendamme kénnen die-

sen Luftstrom zum Erliegen bringen oder einschranken.

Am Ortsrand von Heusenstamm, entlang der StralRen Im Sommerfeld, Ringstral3e und Remb-
rucker Stral3e staut sich die Kaltluft an. Ein Teil flie3t entlang der Bieber ab und versorgt den
Bereich des alten Ortskerns zwischen Schloss und Bahnhof mit einer frischen Luftbewegung.
Ein wesentlicher Teil der gestauten Kaltluft dringt langsam randlich in die Wohnviertel ein und
erreicht die Wohngebiete zwischen Hans-Hemberger-Stral3e, Eisenbahnstral3e, Frankfurter
Stral3e und Rembriicker Stral3e. Dies sind gerade die Gebiete, die von der aus dem Wald
heraussickernden Kaltluft nicht mehr erreicht werden. So ergibt sich insgesamt fur Heusen-
stamm die auBerordentlich glinstige Situation, dass alle Wohnviertel, auch bei windschwachen
Wetterlagen, in den Genuss von Kaltluftbewegungen kommen kdnnen, die die Temperaturun-

terschiede mildern und die Ortlich freigesetzten Emissionen vermischen und abtransportieren.

13 Quelle: Homepage der Stadt Heusenstamm — Leben und Wohnen / Umwelt und Energie
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Abbildung 34: Kaltluftentstehungsgebiet Bieber-Aue und Kaltluftfluss — Bebauung und Straf3e mit Barrierewirkung
(Kartengrundlage: Open Street Map)

Der Anteil von Flachen mit aus dem Kfz-Verkehr verursachter tiberdurchschnittlich hoher Luft-
belastung ist in Heusenstamm relativ gering. Betroffen sind davon nur die inneren Ortsberei-
che, wo in eng bebauten Stadtquartieren mit relativ schmalen Strafl3en ein hohes Aufkommen
an Durchgangsverkehr zu verzeichnen ist. Dies betrifft u.a. die im Umbaugebiet liegenden
Frankfurter Stral3e, die HohebergstralRe, Friedenstral3e und Friedrich-Ebert-Strafl3e. Die ab-
seits der DurchgangsstralRen gelegenen Wohngebiete und der alte Ortskern weisen glnstige

Bedingungen auf.
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2.6.4 Schutzgebiete!

Im Gemarkungsgebiet von Heusenstamm liegen zwei Naturschutzgebiete. Ein Grof3teil der

landwirtschaftlich genutzten Flache und des Waldes sind als Landschaftsschutzgebiet (LGS)

ausgewiesen.

Abbildung 35: NSG und LSG im Gemarkungsgebiet (Kartengrundlage: Open Street Map; WMS Geo-Daten Kreis
Offenbach)

See am Goldberg

Das Naturschutzgebiet ,See am Goldberg" mit einer Gré3e von ca. 12 ha liegt am nordéstli-
chen Stadtrand der Heusenstammer Gemarkungsflache.

Bis zu den 1950er Jahren wurde in diesem Gebiet hoch Kies abgebaut. Die Grube ist seit den
siebziger Jahren im Besitz der Stadt Heusenstamm.

Nach dem Ende des Kiesabbaus wurde das gesamte Gebiet rund um den See Schritt fur
Schritt Naturschutzgebiet. Die Heusenstammer Kiesgrube war damit die erste, die in Hessen
als Naturschutzgebiet ausgewiesen wurde. Nach der Verordnung am 10. Oktober 1977 wurde

14 Quelle: Homepage Stadt Heusenstamm: Natur und Umwelt
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die ehemalige Schonbornsche Kiesgrube - und das sie umfassende Gebiet - endglltig zum

Naturschutzgebiet ,See am Goldberg" erklart.

Das Biotop bildet ein Trittstein in der Biotopvernetzung und begtinstigt damit die Ansiedlung
von Wasservogeln. Es war als erstes Sekundarbiotop fir den Naturschutz in Hessen Vorbild
fur weitere. Das Besondere am Naturschutzgebiet ,See am Goldberg" ist, dass durch den Kie-
sabbau Biotoptypen ahnlich frilheren Flusslandschaften geschaffen wurden. Flachwasserzo-
nen, Kiesbanke und vegetationsfreie Uferzonen bieten Schutz und Lebensraum fir ein spezi-

fisches Artenspektrum.

Nachtweide von Patershausen

Das seit 1987 ausgewiesene Naturschutzgebiet ,Nachtweide von Patershausen" liegt am sid-
lichen Rand der Gemarkung Heusenstamm und ist rund 17 ha grof3. Es z&ahlt mit zu den

schonsten Landschaften im Kreis Offenbach.

Verschiedene Waldtypen, Hecken, Wiesen, Obstgarten, ein Bach, Teiche, Graben und Timpel
bilden ein Biotop besonderer Giite. Dementsprechend gibt es hier eine Vielzahl von Vegeta-
tions- und Lebensformen. Besonders erwdhnenswert sind die Laubfroschpopulationen, die in

der Untermainregion und in Hessen einmalig sind.

Im Naturschutzgebiet ,Nachtweide von Patershausen" stehen weiterhin im Stden das Feucht-
biotop, ein sogenanntes ,Himmelsauge", was nur durch natirliche Niederschlage (Regen oder
Schnee) mit Wasser gespeist wird, im Norden die zwei Teiche sowie die dazwischenliegende
Streuobstwiese, die von der Strafl3e im Osten und dem Liliengraben im Westen begrenzt wird,
unter Naturschutz.

2.6.5 Gewadasser

Das Gemarkungsgebiet von Heusenstamm wird unter anderem von der Bieber durchflossen.

Ansonsten gibt es dort nur kleinere Grében wie den Schmittgraben, die h&ufig trockenfallen.

Die Bieber entspringt am Ostabhang des Sprendlinger Horstes im Bereich Kirchborn zwischen
Dreieich-G6tzenhain und Dietzenbach. Auf dem knapp 14 km langen Lauf durchflief3t sie u.a.

Heusenstamm und nimmt mehrere kleinere Nebenb&che und Abflisse der Klaranlagen auf.

Vor dem Zufluss des Schmittgrabens, ca. bei KM 9, heil3t die Bieber Liliengraben. In Mihlheim

mundet die Bieber in die Rodau, die wiederum in den Main flief3t.
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Abbildung 36: Flie3- und Stehgewésser (Quelle: BlrgerGIS — Kreis Offenbach)
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Zusatzlich zu den Gewassern innerhalb der Naturschutzgebiete, liegen in Heusenstamm noch

mehrere Stehgewasser sowie die beiden Schlossteiche innerhalb des Stadtumbaugebiets.

2.6.6 Landwirtschaftliche Flachen und Wald*®

In Heusenstamm gibt es insgesamt funf landwirtschaftliche Betriebe, die im Haupt- und Ne-
benerwerb eine ca. 243 ha grol3e Flache bewirtschaften. Mehr als die Halfte wird als Ackerland
genutzt und ca. 70 ha sind Dauergrinland. Ein gro3er Teil der landwirtschaftlich genutzten
Flache befindet im Bereich der Bieber-Aue. Umgeben wird das Heusenstammer Stadtgebiet
von einer rund 1.120 ha grof3en Waldflache. Der Wald nimmt damit ca. 60 % der Gemarkungs-
flache Heusenstamms ein.

LANDWIRTSCHALFTLICH GENUTZTE FLACHEN
(243 HA)

sonst.
Ackerland
44%

Getreide
28%

Abbildung 37:Landwirschatftlich genutzte Flachen (Eigene Darstellung, Datengrundlage: Stadt Heusenstamm)

15 Quelle: Homepage Stadt Heusenstamm: Natur und Umwelt
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Abbildung 38: unbebaute Flachen Stadtgebiet Heusenstamm (Eigene Darstellung, Datenquelle: Stadt Heusen-

stamm)
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3. Fordergebietszuschnitt

Auf Grundlage bereits vorliegender Konzepte und Studien, mit den Kenntnissen aus Ortsbe-
gehungen und nach Erdrterung mit der Stadtverwaltung wurde im Jahr 2017 ein Antrag zur
Erstaufnahme in das Stadtumbauprogramm Hessen gestellt. Angesichts der Erfordernisse aus
demografischem und wirtschaftsstrukturellem Wandel sowie der Notwendigkeit fur Klima-
schutz und Klimaanpassungsmaflinahmen wurden aus der gesamtstadtischen Perspektive
heraus ein Teilbereich des historischen Heusenstammer Ortskerns, die Bieber-Aue und die
Schlossparkanlage als wichtige Teilrdume fir MalBnahmen einer nachhaltigen Stadtentwick-
lung identifiziert. Weitere Uberlegungen zur Starkung der blauen und griinen Infrastrukturen
fuhrten zur rdumlichen Vernetzung und funktionalen Erganzung von Teilbereichen. Entspre-
chend wurde die Abgrenzung des vorgeschlagenen Foérdergebietes gewahlt und in flnf
Schwerpunktbereiche untergliedert. Der Fordergebietszuschnitt des Forderantrags umfasste

eine Flache von rund 58,8 ha mit rund 1.800 Einwohnern.

Stadt Heusenstamm
Forderantrag Stadtumbau

w-wmsm vorgeschlagenes Stadtumbaugebiet

Anlage: Ubersichtskarte

Abbildung 39: Umriss Stadtumbaugebiet im Forderantrag 2017 (Eigene Darstellung, Datenquelle: Stadt Heusen-
stamm)

Die vertiefte teilrdumliche Analyse und die Erkenntnisse aus der aktiven Mitwirkung der Bur-
gerinnen und Birger in den Beteiligungsveranstaltungen sowie zwei Sitzungen der Lokalen
41
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Partnerschaft (siehe Kapitel 7) fihrte zu einer Erweiterung der planerisch-konzeptionellen Per-
spektive: Der Blick auf die Historie und Genese des einstmals grof3zligig angelegten Schloss-
parkes eroffnete weitergehende Potenziale zur Aktivierung griner und blauer Infrastrukturen -
mit zu erwartenden positiven Effekten fir das stadtische Mikroklima, der wohnstandortnahen
Erholung und Freizeitgestaltung, bis hin zur touristischen Aufwertung in Verbindung mit der
Regionalparkroute. So wurde das Fordergebiet auf der Achse der in barocker Zeit bereits an-
gelegten Parkanlage Uber die S-Bahn-Linie nach Westen hinausgreifend und mit Arrondie-
rungsflachen rund um das Schloss nach Norden (Bieber-Aue) und nach Osten (Wald) erwei-

tert.

Der zweite Erweiterungsbereich umfasst den nérdlich der Frankfurter Stral3e gelegenen altes-
ten Siedlungsbereich der Stadt Heusenstamm. Insbesondere die Gesprache mit den Burge-
rinnen und Birger und die Formulierung konkreter baulicher Anliegen haben gezeigt, dass
MalRnahmen zur Starkung des Wohnens in zentraler Altortlage der Gesamtschau der nordlich
und sudlich der Frankfurter Stral3e gelegenen Teilbereiche bedirfen. Mit der Zusammenfih-
rung des historisch gewachsenen Altortbereichs in eine Fdrdergebietskulisse kann nahezu
eine Deckungsgleichheit mit den rAumlichen Abgrenzungen der bestehenden Erhaltungssat-
zung und der Gestaltungssatzung erzielt werden: Fordermittel aus dem Stadtumbau kénnen
somit zielgerichtet als Anreizinstrumente einer zeitgemalfen Gebaudesanierung unter beson-

derer Berucksichtigung baukultureller Aspekte eingesetzt werden.

Nicht zuletzt leben die MaRnahmen zur Attraktivierung der Frankfurter Stral3e als zentrale Nah-
versorgungsachse aus der Zusammenschau der nérdlich und sidlich angrenzenden fuRlaufi-

gen Einzugsbereiche.

Als Ergebnis des ISEK-Prozesses ergibt sich somit ein in sich geschlossener, kompakter und
funktional vernetzter Fordergebietszuschnitt mit einer Gesamtflache von 92,43 ha mit rund
2.500 Einwohnern.
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Abbildung 40: Neuer Umriss des Stadtumbaugebiets im ISEK 2018 (Eigene Darstellung; Datengrundlage: Stadt
Heusenstamm)
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4. Bestandsaufnahme und Analyse — Stadtumbaugebiet

41 Vorhandene Konzepte und Gutachten

Der Stadtumbau in Heusenstamm kann auf eine Reihe von (sachdienlichen) Grundlagenwer-
ken mit fundierten Informationen fir die Analyse zurtickgreifen, die teilweise bereits mit Ziel-
formulierungen fortentwickelt wurden und/oder durch stadtische Beschlusslagen abgesichert
sind. Die bereits vorhandenen Konzepte und Gutachten decken ein breites Spektrum an stadt-
umbau-relevanten Themenfeldern ab und eignen sich in besonderem Maf3e zur Herleitung und
(Mit-)Begriindung von forderfahigen EinzelmalZnahmen. Die Ziele und MalRBhahmen des Stadt-

umbaus kdnnen somit in eine Ubergeordnete Stadtentwicklungsstrategie integriert werden.

Gestaltungssatzung (1999)

Leitbild Stadtentwicklung Heusenstamm (2006 — 2008)
Konzept zur Renaturierung der Bieber-Aue (2013)
Einzelhandelssicherungs- und Entwicklungskonzept (2014)
Erhaltungssatzung (2015)

Integriertes kommunales Klimaschutzkonzept (2017)

Quartierskonzept ,stdlich der Frankfurter Strale“ (2015 — 2017)

N ok~ w Ddh e

4.2 Demographie

Im gesamten Stadtumbaugebiet sind 2.494 Personen gemeldet. Das ist ein Achtel der Ge-
samtbevolkerung Heusenstammes. Der Altersdurchschnitt liegt mit 45,5 Jahren etwa im Mittel
der Gesamtstadt. Der Anteil nicht-deutscher Bevdlkerung ist bei 18,2 % etwas hoher als im
Gebiet der Gesamtstadt (17,2 %). Pro Hektar leben im gesamten Gebiet 27 Personen. Am
hdchsten ist jedoch die Siedlungsdichte mit 83 EW/ha im ndrdlichen Bereich des Quartiers
sudlich der Frankfurter Strafl3e. Hier liegt aul3erdem das Durchschnittsalter unter dem Mittel-
wert des Gesamtgebiets. Im sidlichen Bereich des Quartiers ist die Siedlungsdichte deutlich
geringer (46 EW/ha), das Durchschnittsalter jedoch deutlich héher (48,3 Jahre). Der Anteil
nichtdeutscher Bevolkerung liegt hier deutlich unter dem Durchschnitt. Im nérdlichen Altortbe-
reich hingegen ist fast ein Viertel der Bevolkerung nichtdeutscher Staatbirgerschaft, wahrend
das Durchschnittsalter mit 47,1 Jahren ebenfalls deutlich Gber dem Durchschnitt von Stadtum-
baugebiet und Stadt liegt. Die Siedlungsdichte betragt hier 61 EW/ha.
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Abbildung 41: Demographie im Stadtumbaugebiet (Eigene Darstellung)

4.2.1 Altersstruktur

Eine klassische Darstellung der Bevolkerungsstruktur ist die Bevolkerungspyramide. Die Form
der Bevolkerungspyramide®® lasst sowohl Riickschliisse auf die Verteilung der Bevélkerung in

Altersklassen, als auch auf die natirliche Bevolkerungsentwicklung zu:

o Fir die Gesamtstadt Heusenstamm zeigt die Bevdlkerungspyramide der Stadt
Heusenstamm die Form einer Urne (an dieser Stelle nicht abgebildet). Dies deutet
vor allem auf zwei Entwicklungen hin: Eine Uber lange Zeit (naturlich) schrump-
fende Bevolkerung (mehr Sterbefélle als Geburten) und eine zunehmend alternde
Bevolkerung. Beide Annahmen wurden bereits in Hinblick auf die gesamtstadtische
Bevolkerungsentwicklung getatigt. (vgl. Kapitel 2.2. Demographie Gesamtstadt).
Der Peak liegt bei ca. 50 Jahren.

¢ Im Stadtumbaugebiet weist die Bevoélkerungspyramide ebenfalls eine Urnenform
mit einem Peak bei etwa 50 Jahren auf. Auffallig ist das der Anteil an Personen
unter 20 Jahren mit 16,5 % unter dem Anteil in der Gesamtstadt liegt (17,6 %). Der
Anteil der Hochbetagten (Uber 80-Jahrige) liegt mit 8,2 % hoher als im Gebiet der
Gesamtstadt (7,7 %). Der Anteil der Starterhaushalte (11,8 %) Ubertrifft hingegen
den Wert in der Gesamtstadt deutlich (10,5 %).

16 In der Bevolkerungsgeographie wird in Dreiecks-, Pyramiden-, Bienenkorb-, Glocken-, Urnen- oder
Tropfenform unterschieden. In dieser Analyse sind zwei Formen von Bedeutung: Die fir die Bundesre-
publik und weitere Industrielander typische Urnenform, die auf sinkende Geburtenraten bei geringer
Mortalitat hinweist, und die Bienenkorbform, die auf geringe Mortalitat bei wieder steigenden Geburten-
raten hinweist.
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Im Gebiet ,nordliche Altstadt” ist der vergleichbar hohe Anteil an Starterhaushalten
auffallig (13,0 %). Der Anteil an Kindern- und Jugendlichen sowie Kleinkindern ist
hingegen geringer als im restlichen Stadtumbaugebiet.

Das am starksten verdichtete Gebiet ,sldl. der Frankfurter Strale — Nord“ weil3t
hingegen am ehesten eine Bevolkerungspyramide in Form eines Bienenkorbes auf
(stabile nat. Bevolkerungsentwicklung, Ausgleich an Geburten und Sterbefallen
durch Zunahme an Geburten). In diesem Gebiet ist der Anteil der Kinder- und Ju-
gendlichen sowie Kleinkinder am hdchsten.

Das Gebiet sudlich der ,Frankfurter Stral3e-Sud“ weist am deutlichsten eine Bevol-
kerungspyramide in Urnenform auf. In diesem Gebiet ist der Anteil der alteren Be-
volkerung besonders hoch: Der Anteil Hochbetagter (8,8 %), Senioren (19,2 %)
und Arrivierter (23,9 %) liegt jeweils deutlich Gber dem in der Gesamtstadt und im
Stadtumbaugebiet. Insgesamt ist in diesem Gebiet Uber die Halfte der Bewohner-
schaft Gber 50 Jahre alt - hier ist der demographische Wandel in Form einer Alte-
rung der Gesellschaft am deutlichsten sichtbar.

Alterspyramide (Stadumbaugebiet)

Hochbetagte (iiber 80-Jahrige):
205
8,2 %

Senioren (65 - 79 Jahre):
397
15,9 %

Arrivierte/ Neuorientierung
(50 - 64 Jahre):

543

21,8 %

Familienphase (30 - 49 Jahre):
644
25,8 %

Starterhaushalte (20 - 29 Jahre):
294
11,8 %

Kinder/Jugendliche (7 - 19 Jahre):
271
10,9 %

Kleinkinder (0 - 6 Jahre):
140
%

Anzahl
® mannlich mweiblich

Abbildung 42: Bevdlkerungsstruktur im Stadtumbaugebiet (Eigene Darstellung)
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Abbildung 43: Bevdlkerungsstruktur im Abbildung 44: Bevolkerungsstruktur im  Abbildung 45: Bevolkerungsstruktur im

Stadtumbaugebiet — Bereich nordliche Alt- Stadtumbaugebiet — Bereich stidlich der  Stadtumbaugebiet — Bereich sudlich der
stadt (Eigene Darstellung) Frankfurter StraBe/ Sud (Eigene Darstel-  Frankfurter Stral3e/ Nord (Eigene Darstel-
lung) lung)
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4.2.2 Zuzug

Im Durchschnitt leben die Einwohnerinnen und Einwohner des Stadtumbaugebiets seit 27 Jah-
ren in der Stadt. Da dieser Wert hoher ist als auf der Ebene der Gesamtstadt, ist davonauszu-
gehen, dass die Fluktuation (Ein- und Ausziige) im Vergleich zur Gesamtstadt im Stadtum-
baugebiet geringer ist. 257 Personen (10,3 %) sind in den letzten 5 Jahren (seit 2014) im
Stadtumbaugebiet hach Heusenstamm gezogen oder dort geboren worden. Die Altersstruktur
der in den letzten 5 Jahren Zugezogenen (ohne Geburten) weist zunachst ein deutlich gerin-
geres Durchschnittsalter als aller im Stadtumbaugebiet lebenden Personen auf — namlich 33,1
Jahre (Stadtumbaugebiet: 45,5 Jahre). Die Altersstruktur der Zugezogenen verteilt sich wie

folgt auf die Altersklassen:

o Kleinkinder (0-6 Jahre): 8 (4,3 %)

¢ Kinder und Jugendliche (7-19 Jahre): 26 (13,8 %)

e Starterhaushalte (20-29 Jahre): 41 (21,8 %)

o Familienphase (30-49 Jahre): 86 (45,7 %)

e Arrivierte/ Neuorientierung (50-64 Jahre): 22 (11,78 %)
e Senioren (64-79 Jahre): 4 (2,1 %)

¢ Hochbetagte (80 Jahre und alter): 1 (0,5 %)

54 % der Zugezogenen im Stadtumbaugebiet seit 2014 besitzt nicht die deutsche Staatsbiir-
gerschaft — dieser recht hohe Anteil lasst sich nicht nur durch die Aufnahme von Gefllichteten
erklaren, da diese einen Recht kleinen Anteil an der Gesamtbevdlkerung ausmachen, sondern
vielmehr durch Arbeitsmigration aus Osteuropéischen EU-Landern, die Teil der EU sind (so

sind die haufigsten Staatsangehdrigkeiten bei Zugezogenen Kroatien, Polen und Rumaénien).

Die Erkenntnisse zur Demographie und aus der Wohnraum- und Wohnungsmarktstatistik soll-
ten auf teilrAumlicher Ebene mit Fragestellungen des Stadtumbaus riickgekoppelt werden:
Welche Schlussfolgerungen kdnnen fir zukinftige Bedarfe in der Wohnraumversorgung ge-
zogen werden? Welche Anspriiche erwachsen daraus an die Qualitat des Wohnens und des

Wohnumfeldes?
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4.3 Wohnumfeld und Baukultur

431 Der Ortskern von Heusenstamm (Altortbereich)

Das kompakte, geschlossene Ortsbild des Heusenstammer Altortbereichs hebt sich deutlich
von der Ubrigen, weit ausgreifenden Siedlungsstruktur der neueren Baugebiete, ab. Der Altort-
bereich lasst sich klar differenzieren in den alteren, barocken und klassizistischen Siedlungs-
bereich mit eher dérflich anmutenden Ambiente nérdlich der Frankfurter Stral3e bis zur
Schlossanlage und den grinderzeitlichen Gebauden und Wohnhausreihungen der Siedlungs-
erweiterungen des frihen 20. Jahrhunderts im Quartier ,sudlich der Frankfurter Stral3e“. Die
historisch gewachsene Siedlungsstruktur findet mit Wohngebauden der friihen Moderne ihren

Abschluss.

Der Ortskern von Heusenstamm ist ein wohnbaulich verdichteter Siedlungsbereich. Unter den
Gesichtspunkten des demografischen Wandels, den Anspriichen an moderne und gesunde
Wohn- und Lebensverhaltnisse und der Erfordernis eines verantwortungsvollen Umgangs mit
der Ressource Boden tritt die Frage nach der Bewertung und der Zukunftsfahigkeit der wohn-

baulichen Potenziale an diesem integrierten Standort in den Vordergrund.

Gebaudebestand

Die typologisierende Beschreibung des Gebaudebestands erdffnet einen Blick auf die Vielfalt
an vorhandenen und weitgehend noch wenig Uberformten Gebaudetypen mit teils noch unver-

falschten Baustilelementen.

Gemal der Ortsbildanalyse (2012) und Erhaltungssatzung (2015) kénnen die Gebaudetypen
wie folgt zusammengefasst werden:*’

o zweigeschossige Fachwerk-Wohnhéuser auf schmalen Parzellen, teils mit seitli-
chen Stallgeb&uden, Scheune und Géarten (Hofanlagen); Barockzeit bis 18. Jahr-
hundert; flachendeckend und préagend im ndrdlichen Bereich

o zweigeschossige Wohnhauser des Spatklassizismus (nur noch einige wenige Ob-
jekte in der Frankfurter Stral3e erhalten) mit Zierelementen

e Grunderzeitliche Wohnh&user in verschiedenen Auspragungen als Handwerker
und Arbeiterwohnh&user (ein- bis zweigeschossig); frihe Formen des genossen-
schaftlichen Bauens mit Backstein, Putz- oder Ziegelfassaden mit Zierelementen

e Siedlungshduser des genossenschaftlichen Wohnungsbaus der 1920er Jahre
(zweigeschossige Doppelh&auser in der Hohebergstralie

17 Die Geb&udetypen werden in enger Anlehnung aus der Baugeschichte und den Bauepochen abgeleitet und
beschrieben.
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e Villenartige Wohnh&user (ein- bis zweigeschossig) im Stil der ,heimatlichen Bau-
weise“ und der frihen Moderne (Nachgrunderzeit in den Jahren zwischen den
Weltkriegen)

Die Bebauung nach 1945 wird als in der Regel ohne Gestaltqualitdten beschrieben, weshalb
die Siedlungserweiterungen nach 1945 von der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung ausge-

spart bleiben.

Private Grin- und Freiflachen

Die Hofanlagen (Hofreiten) des noérdlichen Altortes sowie die villenartig bebauten Grundstiicke
im Suden des Quartiers ,sutdlich der Frankfurter Strale“ weisen auf den privaten Grundstu-
cken ein beachtliches unbebautes Flachenpotenzial auf, welches sich in besonderem MalRRe

fur MalRnahmen der Wohnumfeld- und Freiflachengestaltung anbietet.

Demgegentiber verfigen die in dichten Bebauungszeilen stehenden griinderzeitlichen Wohn-
hauser Uber geringe bis keine Griin- und Freiflachen auf eigenem Grund. Die Hinterhdfe sind
i.d.R. grof3tenteils Uberbaut. Hier ist in besonderem Mal3e ein Ausgleich im offentlichen Raum

Zu suchen.

Offentliche Griin- und Freiflachen

GroRRere und zusammenhangende Grin- und Freiflachenstrukturen im unmittelbaren, nach-
barschaftlichen Wohnumfeld sind insbesondere in den im stidlichen Quartiersbereich gelege-
nen Blockinnenbereichen anzutreffen. Markantestes und ortsbildpragendes Beispiel sind hier

die Muhlgéarten, denen auch eine eigene Rechtsstellung zugeschrieben wird.

Offentliche Platze

Aus der Geschichte und Genese des Heusenstammer Altortbereiches heraus lasst sich erkla-
ren, warum grol3ere offentliche Platze, insbesondere ein zentraler innerértlicher Marktplatz als
elementarer Bestandteil urbanen Lebens in Heusenstamm fehlen. Die Potenziale liegen in ei-

nigen wenigen Platzanlagen mit Quartiersbezug.

Die hier kurz beschriebenen baulichen und stadtebaulichen Gegebenheiten des Altortbereichs

bilden die Gebietskulisse fur wohn- und wohnumfeldbezogene Malihahmen im Rahmen des
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Stadtumbaus. Um die Wohnstandortattraktivitat zu erhalten bzw. auszubauen werden Einzel-
mafnahmen zur Geb&udesanierung und zur Wohnumfeldgestaltung erforderlich, die unter
dem Aspekt des demografischen Wandels insbesondere fiir die folgenden Wohnzielgruppen

von Bedeutung sein kénnen:

e Fur die alter werdende Bevdlkerung, die bereits vor Ort wohnt und ihren Wohn-
standort auch im hohen Alter nicht mehr wechseln méchte (mit entsprechenden
Erfordernissen an bauliche Anpassungsmalnahmen im Bestand)

o Furdie jungere, nachriickende Generation, die die Grundstiicke im Erbe tGibernimmt
und mit eigener Familie beziehen moéchte (mit entsprechenden Anspriichen an mo-
derne Ausstattungen und attraktivem Wohnumfeld, ggfs. auch Mehrgenerationen-
wohnen)

e Fur zuziehende Familien, die den innerstadtischen Wohnstandort praferieren und
bereit sind auch altere Wohnhauser zu erwerben und zu sanieren (mit entsprechen-
den Anspriichen an moderne Ausstattung, grolRere Wohnflachen und Freiflachen)

Die Erhaltungssatzung — Satzung zur Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart des

Gebietes auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt

Aus der Erkenntnis, dass allein auf Basis eines rechtskraftigen Bebauungsplan und der Ge-
staltungssatzung aus dem Jahre 1998 der Erhalt des Ortsbhildes mit stéadtebaulichen Struktu-
ren, architektonischen Gestaltelementen und pragende Grin- und Freiflachen nicht hinrei-
chend gesichert werden kann, wurde im Jahr 2015 der Beschluss Uber eine Satzung gem.
§ 172 BauGB gefasst (In Kraft getreten am 10.05.2015).

Auszug aus der Erhaltungssatzung:
§ 2 Erhaltungsziele

,Im Geltungsbereich dieser Satzung soll die staddtebauliche Eigenart des Gebietes aufgrund
seiner stadtebaulichen Gestalt (8§ 172 Abs.1 Nr.1 BauGB) erhalten werden.®

§ 3 Genehmigungspflicht, Versagungsgriinde

a) ,Im Geltungsbereich dieser Satzung bediirfen der Riickbau, die Anderung oder die
Nutzungsénderung, die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung (8 172 Abs. 1
BauGB)

b) Die Genehmigung des Riickbaus, der Anderung oder der Nutzungsanderung einer
baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im

Zusammenhang zu anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das
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Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher o-
der kiinstlerischer Bedeutung ist (8 172 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

c) Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden,
wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage
beeintrachtigt wird (8 172 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

Der Begrindung der Erhaltungssatzung (Teil B) sind die Erhaltungsgrinde und Erhaltungser-
fordernis, die Beurteilung der Erhaltungswiirdigkeit und die Begrindung zur Gebietsabgren-

zung zu entnehmen.*

Auszug aus den Erhaltungsgriinden und Erfordernis:*®

»(...) Der Ortskern von Heusenstamm weist daher eine stadtebauliche Eigenart auf, die die
Erhaltung der ortshildpragenden Gebaude und baulichen Anlagen zum Schutz des Ortsbildes
und der Stadtgestalt rechtfertigt.”

,Ohne den Erlass der Erhaltungssatzung besteht die Gefahr, dass die stadtebaulichen Eigen-
art des Ortskerns, sein Ortsbild, die Stadtgestalt und das Landschaftsbild nachhaltig gestort
werden und dadurch die Identitédt von Heusenstamm verloren geht. Das Baugeschehen der

letzten Jahre bietet genigend Anhaltspunkte fir diese Befurchtung®

Auszug aus Beurteilung der Erhaltungswirdigkeit:*°

»(...) Die geschlossenen Straflenraume im dorflichen Ortskern sowie in den griinderzeitlichen
StralR3enziigen unterscheiden sich deutlich von den StraRenbildern des tbrigen Siedlungsbe-

reiches, vor allem vom Straf3enbild neuerer Baugebiete, und sind daher schitzenswert.*

»(...) Die Stadtgestalt umfasst den Ortsgrundriss, die Bebauungsstruktur und die ortsbildpra-

genden Freirdume wie Platze und Grlnflachen.”

»(-..) Eine weitere Besonderheit im Freiflachensystem des Ortskerns (...) sind die Muhlgarten
im Blockinnenbereich (...). Diese Garten werden von den Anliegern bewirtschaftet. Diese Gar-
tenflachen sind einschlief3lich der Zugange zu erhalten, da sie von stadtebaulich — insbeson-

dere siedlungsgeschichtlicher Bedeutung sind.”

18 Erhaltungssatzung (2015), S.10
19 Erhaltungssatzung (2015), S.11, S.12, S.13
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Auszug zur Begriindung der Gebietsabgrenzung:?°

»(-..) Insgesamt Uberwiegen im Geltungsbereich Gebaude, die aufgrund ihrer gestalterischen
Qualitat entweder allein das Ortsbild pragen oder im Zusammenhang mit anderen Gebauden
stadtebauliche Ensembles bilden. Ferner werden durch die Gebietsabgrenzung die Freifla-
chen an den Randern der Ortskernbebauung erfasst. Diese Freiflachen sind fir die Stadtge-

stalt und das Landschaftsbild von Bedeutung.*

Die Erhaltungssatzung basiert auf einer Ortsbildanalyse aus dem Jahr 2012. In einer zweistu-
figen Burgerwerkstatt im Jahr 2014 wurden die Birgerinnen und Burger bei der Einschatzung
der Gestaltqualitaten und zur Abgrenzung des Satzungsbereiches in die inhaltliche Ausarbei-

tung der Erhaltungssatzung mit eingebunden.

Ferner besteht die Pflicht zur Erdrterung baulicher Vorhaben im Rahmen einer Bauberatung,
die durch die Stadt Heusenstamm angeboten wird. Im Dialog mit den Birgerinnen und Biirgern
soll erortert werden, welche Aspekte des Ortshildes, der Stadtgestalt oder des Landschaftsbil-
des durch das geplante Vorhaben berihrt werden und welche Méglichkeiten der Erhaltung

gegeben sind.

Die Sensibilisierung der privaten Eigentimer fir Lésungsansatze im Sinne der Erhaltungs-
und der Gestaltungssatzung ist ein wichtiger Baustein der Stadtentwicklung. Hier kann der
Stadtumbau ansetzen und Uber das Instrument der Anreizférderung Impulse und Motivation
zur erhaltenden Gebaudesanierung geben. In Verbindung mit baulichen Anpassungsmafnah-
men zur Barrierefreiheit, MaRnahmen der energetischen Gebaudeertiichtigung oder der Um-
gestaltung privater Freiflachen kénnen in Zusammenarbeit mit den privaten Eigentimern Ant-
worten gefunden werden auf Herausforderungen des demografischen Wandels und auch
kleinrdumige MaRRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung im unmittelbaren Woh-
numfeld initiiert werden. Nicht zuletzt soll perspektivisch durch den Bestandserhalt und punk-
tueller Bestandserweiterungen den Folgegenerationen ein attraktiver Wohnstandort geboten
werden kdénnen, der eine Alternative fur die Nachfrage nach Wohnhéausern in Neubaugebieten
darstellt. Damit wird ein aktiver Beitrag zur Vermeidung weiterer Bodenversiegelungen geleis-
tet.

20 Erhaltungssatzung (2015), S.13
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Gestaltungssatzung

Auf Grundlage § 81 der Hessischen Bauordnung (HBO) hat die Stadt Heusenstamm im Jahr
1998 eine Satzung zur aul3eren Gestaltung baulicher Anlagen fiir den Ortskern von Heusen-
stamm erlassen. Ziel ist die Erhaltung und Gestaltung des historischen Orts- und Straf3enbil-
des und die Pflege des historischen Stadtbildes.

Geltungsbereich der Gestaltungssatzung (siehe Abbildung 45)

Die Gestaltungssatzung formuliert Regelungen zur Ausgestaltung und Ausrichtung der Bau-
korper sowie der Dach- und der Fassadengestaltung. Dariiber hinaus werden Regelungen zu
Materialien und Farben, zu besonderen Bauteilen (beispielsweise Solaranlagen, Balkone und
Markisen) zu Garagen und Nebenanlagen sowie zu Einfriedungen getroffen.

Denkmalschutz

Auf der Rechtsgrundlage des Hessischen Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmaéler
(HDSchG) werden Kulturdenkmaler unter Schutz gestellt. Schutzwirdige Kulturdenkmaler
gem. § 2 Abs. 1 HDSchG sind ,Sachen, Sachgesamtheiten oder Sachteile, an deren Erhaltung
aus kunstlerischen, wissenschaftlichen, technischen, geschichtlichen oder stadtebaulichen

Griunden ein offentliches Interesse besteht.”

Insbesondere mit Blick auf die historischen und ortshildpragenden Elemente des 6éffentlichen
Raums ist auf die Unterschutzstellung als Teil von Gesamtanlagen zu verweisen: Kulturdenk-
maler als Gesamtanlagen sind ,Stral3en-, Platz und Ortsbilder einschlie3lich der mit ihnen ver-
bundenen Pflanzen, Frei- und Wasserflachen, an deren Erhaltung insgesamt aus kiinstleri-
schen oder geschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht.” (§ 2 Abs. 2 HDSchG).
Dabei ist nicht erforderlich, dass jeder einzelne Teil einer Gesamtanlage ein Kulturdenkmal

darstellt.
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Abbildung 46: Denkmalschutz/ Erhaltungs

Erhaltungssatzung (2015), S. 7; S. 12)
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In Heusenstamm st ein Teil des Ortskerns beidseitig der Schlossstrale als Gesamtanlage
unter Schutz gestellt. Ferner sind einige Einzelgebdude als Baudenkmaler erfasst. AuRerhalb
des dorflichen Kerns sind die Adalbert-Stifter-Schule und das Bahnhofsgebéude Kulturdenk-

male.

Der Dreiklang aus Erhaltungssatzung, Gestaltungssatzung und Denkmalschutz stellt einen
rechtlichen Rahmen dar, der nicht als Verhinderungsinstrument von privatem Gestaltungswil-
len verstanden werden sollte; vielmehr sollen diese Instrumente als Bausteine einer an stad-
tebaulichen, asthetischen und historischen Kriterien orientierten Stadtentwicklung in den Stad-

tumbau integriert werden.

4.3.2 Schloss und Schlossanlagen

Das Heusenstammer Schloss, auch Schloss Schénborn genannt, und die zugehorigen
Schlossanlagen bilden einen historisch gepragten und schiitzenswerten Komplex im Norden

der Heusenstammer Altstadt.

Die Anlage geht zurtick auf eine Wasserburg, die ca. 1180 durch Eberhard Waro-von-Hagen
erbaut wurde und in deren Umfeld erste Siedlungen von schutzsuchenden Bauern entstanden.
Charakteristisch fir Wasserburgen ist ein breiter Burggraben, der in diesem Fall aus der an-
grenzenden Bieber gespeist wurde. Die ehemalige Burganlage wurde mehrfach umgebaut.
Heute erhalten, jedoch nicht in ihrer urspriinglichen Form, sind das hintere Schlésschen und

der Bannturm als historisches Ensemble.

Nachdem im 30-Jahrigen-Krieg und durch mehrere Seuchen die Bevdlkerung von Heusen-
stamm fast ausgeloschen war und die Burg verfallen war, wurde die Burganlage 1661 von den
Rittern von Heusenstamm an die Familie von Schénborn verkauft. Von 1663 bis 1670 wurde
die Burg restauriert und auf dem Vorplatz entstand das neue Schloss im Renaissance-Stil. Im
18. Jahrhundert wurde vor dem Schloss ein Lustgarten angelegt, der sogenannte Herrngarten
mit finf Alleen und mehreren Teichen, zahlreichen Baumen und einer Orangerie. Auf3erdem

wurde das Schloss durch zahlreiche Anbauten erganzt.

Nach dem zweiten Weltkrieg wurde das teils zerstdrte und verfallene Schloss restauriert und
ab 1954 durch die Familie von Schdnborn an die Deutsche Bundespost vermietet. In den
Réaumlichkeiten befand sich zwischenzeitlich die Postschule. 1976/77 kaufte die Stadt Heu-
senstamm das Schloss, ab 1980 wurde es umgebaut und erweitert. Durch den Anbau wurde

der Innenhof geschlossen. Noch heute dient der Komplex als Verwaltungssitz und Rathaus.
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Im Innenhof befindet sich ein gastronomischer Betrieb. Das hintere Schlésschen ist in den
Rathauskomplex eingebunden und dient h&ufig als Veranstaltungsraum. Der Aul3enbereich
am Bannturm ist Uberdacht und dient ebenfalls als Veranstaltungsraum, wahrend der Bann-
turm selbst kaum noch eine Nutzung erfahrt. Im Umfeld des Schlosses befinden sich zudem
weitere Gebéaude, die untergenutzt sind: Die alte Schlossmuhle im Norden der Anlage und die
Gebaude in der Schlossstraf3e 49.

Die gesamte Schlossanlage ist unter Denkmalschutz gestellt. Das Schloss, die Wasserburg
und die Schlossmiihle sind Einzeldenkmale. Die Parkflachen mit den Wasserflachen sind als

denkmalwerte Grinanlagen bzw. Wasserflachen eingestuft.

Jeufen[tamm

Dorf und Schlofanlage VA
um das Jahr Ibn‘lD

Abbildung 47: Kartenausschnitt - Schlossanlage um das Jahr 1843 (Quelle: Stadt Heusenstamm)

Der Herrngarten in seiner heutigen Form wurde im Rahmen der Schlosserweiterung in den
1980er Jahren angelegt und knupft nicht an seine historische Gestaltung an. Die Schlossallee
und die angrenzenden Schlossweiher gehen auf die urspringliche Struktur der Anlagen aus

dem 17. Jahrhundert zurtck (siehe auch Kapitel 4.7.3).
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4.3.3 Soaziale Infrastruktur

Im Stadtumbaugebiet gibt es eine Vielzahl an 6ffentlichen Einrichtungen. Das Schloss als Rat-
haus und Verwaltungssitz dient gleichzeitig als Burgerbiro und beinhaltet eine Reihe an stad-
tischen Dienstleistungen und Informationsmdglichkeiten fur Birgerinnen und Blirger sowie die
Réaumlichkeiten der Volkshochschule.

Eine Grundschule von insgesamt drei Heusenstammern Grundschulen befindet sich im Gebiet
des Stadtumbaus (Adalbert-Stifter-Schule). Daran angeschlossen ist eine Schulkindbetreu-

ung. Weiterfihrende Schulen befinden sich in der Umgebung.

Im Bereich der Rembriicker Stral3e ist das Jugendzentrum (JUZ) beheimatet, das an drei Wo-

chentagen geoffnet ist und Raum fur Kinder und Jugendliche ab 8 Jahren bietet.

Auf das Gebiet verteilen sich insgesamt vier Kindertagesstatten und Kindergarten (im Stadt-

gebiet gibt es sieben Einrichtungen dieser Art).

Im Gebiet des Altortsbereiches nordlich der Frankfurter Stral3e ballen sich mehrere Einrichtun-
gen: So befinden sich in rAumlicher Nahe zu einander die katholische Kirche St. Céacilia sowie
das Pfarramt und Gemeindehaus, eine Musikschule, eine Biucherei und das Haus der Stadt-
geschichte (Museum).

In der Frankfurter Straf3e befindet sich zudem eine Einrichtung fiir Seniorenwohnen.
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Daten-

Abbildung 48: Soziale Infrastruktur - Offentliche Einrichtungen im Stadtumbaugebiet (Eigene Darstellung;

grundlage: Stadt Heusenstamm)
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4.3.4 Soziale Integration

Auch wenn der Begriff ,soziale Integration“ deutlich breiter zu fassen ist als lediglich die In-
tegration von Menschen mit unterschiedlichen Herkunftslandern, lasst die aktuelle Bevélke-
rungsentwicklung?! vor allem darauf schlieBen, dass sich die Bevolkerung den Herkunftslan-
dern nach deutlich diverser gestaltet, was besondere Erfordernisse an Integrationsmaf3nah-
men nach sich zieht. Viele Zugezogene kommen aus dem europaischen Ausland; ein kleine-
rer, jedoch erheblicher Teil aus von politischen Konflikten und Unruhen gepragten Landern,
wie z.B. Syrien, Eritrea, Irak, Afghanistan oder Pakistan. Ca. 330 Menschen sind derzeit als
asylsuchend im Stadtgebiet gemeldet??. Diese Menschen bendétigen aufgrund ihrer von Krieg
und politischer Verfolgung gezeichneten Biografien besondere Unterstitzung hinsichtlich der
Unterbringung und Betreuung. Seit dem Jahr 2015 ist die Unterbringung und Betreuung von
Geflichteten besonderer Gegenstand der Arbeit der Stadt, des Landkreises Offenbach sowie
zahlreicher Ehrenamtlicher. Die Arbeiterwohlfahrt Kreisverband Offenbach Land e.V. (AWO)
ist verantwortlich fir die hauptamtliche Flichtlingsbetreuung und leitet die Migrationsbera-
tungsstelle der Stadt Heusenstamm. Daruber hinaus gibt es ehrenamtliche Initiativen in der
Stadt, zum Beispiel ein Modbellager, eine Quartiersbetreuung, eine Fahrradwerkstatt, Sprach-
kurse (teilweise mit Kinderbetreuung) und eine Hausausgabenbetreuung. Auch die Kirchen-
gemeinden sind in Form der 6kumenischen Kleiderkammer und dem internationalen Mitt-
wochstreff der evangelischen Kirche in der Fliichtlingshilfe aktiv. In der Forderrichtlinie ,Flucht-
linge und Sport“ wurde die Stelle eines Sportcoachs eingerichtet. Zustandig fur die Koordina-
tion der ehrenamtlichen Fliichtlingshilfe und fiir die kommunalen Gemeinschaftsunterkinfte
zeigt sich die Stabsstelle Integration der Stadt Heusenstamm. Hier werden ehrenamtliche Hel-
ferinnen und Helfer registriert, Raumlichkeiten fiir Kurse, Veranstaltungen, etc. organisiert und
zwischen AWO und Ehrenamtlichen vermittelt. Zudem findet einmal im Monat ein Sprecher-

treffen der Stabsstelle mit dem Birgermeister und Ehrenamtlichen statt.

Die Stabsstelle Integration der Stadt Heusenstamm entwickelt derzeit ein Konzept zur sozialen
Integration, das sich im Speziellen mit der Integration von Gefliichteten beschaftigt. Mit dem
Ziel einer Bildung einer Steuerungs- und Ressourcengruppe werden Handlungsfelder definiert,
eine Bestandsaufnahme der bereits existierenden Angebote fur eine erfolgreiche Partizipation
der Burgerinnen und Burger der Stadt Heusenstamm durchgefiihrt und die Stakeholder der
Flichtlingshilfe in Heusenstamm identifiziert. Ergebnisse der Studie liegen zum jetzigen Zeit-

punkt noch nicht vor.

21 Seit 2009 steigt der Anteil der nicht-deutschen Bevolkerung in der Gesamtstadt kontinuierlich (vgl. Kapitel
2.2.3).

22 Nach Auskunft der Stadt Heusenstamm.
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Darlber hinaus ist Heusenstamm seit Juli 2016 in das Bundesprogramm ,Demokratie leben!
Aktiv gegen Rechtsextremismus, Gewalt und Menschenfeindlichkeit" aufgenommen worden.
Ziele des Programms sind die Préavention von Rechtsextremismus, Fremdenfeindlichkeit, An-
tisemitismus und Salafismus sowie die Entwicklung eines systematischen Ansatzes des Sozi-
alen Lernens - beginnend im Kindergarten bis hin zu den weiterfihrenden Schulen. Zudem
soll eine Starkung der Willkommenskultur und des Ehrenamts bewirkt werden. In jedem Jahr
stehen entsprechende Foérdermittel (Aktions- und Initiativfonds) flr verschiedene Projekte im

Stadtgebiet zur Verfligung. Die Forderlaufzeit endet im Jahr 2019.

Die soziale Integration von Gefliichteten bleibt voraussichtlich eine der zentralen Aufgaben an
die Stadtentwicklung der nachsten Jahre. Um in Zukunft die Aufgaben der Betreuung, Bera-
tung und Bildung biindeln zu kénnen und um zusatzlich einen festen Raum der Begegnung
fur Menschen jeden Alters, jedes sozialen Stands und jeder Herkunft zu schaffen, wird die
Einrichtung eines ortsgebundenen Zentrums flr integrative Aufgaben von der Stadt Heusen-
stamm angestrebt, wobei sich eine Realisierung innerhalb des Stadtumbaugebiets aufgrund

der Zentralitat anbieten wirde.

4.4 Einzelhandel und Nahversorgung

Die negativen Entwicklungen des Einzelhandelsstandorts Heusenstamm sind vorrangig auf
strukturelle Defizite in der Innenstadt mit der Hauptlage ,Frankfurter Stral3e” zurtickzufthren.
Die Klein- und Kleinstformate der Ladenlokale mit Flachen im Mittel kleiner als 50 m2 Verkaufs-
flache bieten nur ein eingeschranktes Angebot, sind von geringer Strahlkraft und bringen kaum
Kundenfrequenzen.?® Die Frankfurter StraRe erreicht nur einen Verkaufsflachenanteil von 8 %
der Verkaufsflachen im Stadtgebiet und kann lhrer Funktion als ,Hauptzentrum® (siehe Zen-

trenkonzept) nicht gerecht werden.

23 vgl. Beschreibungen Lademann (2014), S.44f)
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m Einzelhandelssicherungs- und Entwicklungskonzept Heusenstamm

Die Innenstadt erreicht mit ihrem Anteil von durchschnittlich 8 %
bei Weitem nicht die notwendige Dominanz.

Verkaufsflachenanteil der Innenstadt
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Abbildung 49: Verkaufsflachenanteile der Innenstadt an der Gesamtstadt (Lademann 2014, S. 53)

Ein anderer, auch stadtebaulich relevanter Indikator ist die sog. ,Citydichte“*, wonach in der
Heusenstammer Innenstadt die Flachendichte deutlich hinter der Spannbreite vergleichbarer

Mittelzentren zurtickbleibt.

Citydichte der Stadt Heusenstamm im Vergleich

Flachendichte*
vessensamm | e
Nahversorgungsrelevanter Bedarf 21 80-300
Zentrenrelevanter Bedarf 46 150-600
Nicht-zentrenrelevanter Bedarf 8 20-100
Summe 74 250-1.000

Quelle: Eigene Berechnungen.

* in gm Verkaufsflache je 1.000 Einwohner.

** Vergleichswerte fir Mittelzentren aus anderen Untersuchungen von Dr.
Lademann & Partner.

Abbildung 50: Citydichte der Innenstadt im Vergleich (Lademann 2014, S. 54)

24 Lademann (2014), S.54: Definition ,Citydichte: Verkaufsflachenausstattung der Innenstadt je 1.000 Einwohner
bezogen auf die Gesamtstadt
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Besonders eklatant ist das Versorgungsdefizit im Stadtumbaugebiet im Nahversorgungsbe-
reich. Die Mdglichkeit zur fuBlaufigen Nahversorgung ist nicht vorhanden (Vgl. Abb. 26 im Ka-
pitel 2.4.2 Die Situation des Einzelhandels (Gesamtstadt)).

Der Gutachter kommentiert ,das Ausbaupotenzial im Bereich nahversorgungs- und zentrenre-
levanter Sortimente sollte ergriffen und gezielt in die innerstadtische Haupteinkaufslage ge-
lenkt werden — vorausgesetzt es sind Potenzialflachen fir mehrere grofer flachige, nachfra-

gegerechte Einzelhandelsnutzungen vorhanden.“®

Aus der Perspektive des Einzelhandels-Gutachters wurden im Umgriff des Stadtumbaugebie-
tes zwei Potenzialflachen einer naheren Analyse unterzogen: Die Potenzialflache Reifen

Baake und die Potenzialflache ehemaliger Bauhof.

Unter Gesichtspunkten der Kriterien des Mikrostandorts und der Grundstlickseigenschaften
fallt die Beurteilung der Potenziale fir die Ansiedlung einer gréf3er flachigen Einzelhandelsein-
richtung auf dem Areal Reifen Baake deutlich besser aus. Die Ansiedlung eines Verbraucher-
marktes ist in Vorbereitung. Hier werden im Rahmen des Stadtumbauprozesses die Synergie-

effekte aus der stadtebaulich Integration dieser Standortentwicklung herauszuarbeiten sein.

25 Lademann (2014), S.54
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Abbildung 51: Erreichbarkeit der Einzelhandels- und Nahversorgungszentren (Eigene Darstellung; Datengrund-

lage: Stadt Heusenstamm und Lademann 2014; Grundkarte: Esri Basemap)
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Die Potenzialflache Bauhof wird als Alternativstandort fiir eine wohnungsnahe Grundversor-
gung eingeordnet. Diese Funktion wird mit Realisierung des grof3er flachigen Einzelhandels
auf dem Areal Reifen Baake hinfallig. An diesem relativen Solitarstandort werden andere Nut-
zungen im stadtebaulichen Umfeld der vorhandenen Nutzungen und in Verbindung mit Uber-

legungen zur Umstrukturierung des Areals zu suchen sein.

Der Gutachter hat mit Verweis auf die Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben gem. § 34,
Abs.3 BauGB zum Schutze bzw. Erhalt zentraler Versorgungbereiche im Rahmen eines ,Zen-
trenkonzepts fur die Stadt Heusenstamm® ein hierarchisches Zentrenmodell entwickelt, an
dessen Spitze mit hochster ,Schitzenswertigkeit® das Hauptzentrum Frankfurter Stral3e

steht.?6

In Form eines sog. ,Zentrenpass” wird der Status quo von Standortfaktoren und strukturellen

Gegebenheiten erfasst und nach Starken, Schwachen und Handlungszielen bewertet.?’

26 siehe Lademann (2014), S.86
27 siehe Lademann 2014, Tab. S.88 und S.89
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Potenzialflaiche: Reifen Baake Standort: Frankfurter StraBBe 14
Kriterien Potenzialflichenbewertung
Angrenzend an das Hauptzentrum Frankfurter StralRe; zentraler Versorgungsbereich
Umfeldnutzungen B
« versorgt das Heusenstammer Marktgebiet
-8 StralRentyp, Verkehrsfrequenz, hohe Frequentierung, allerdings im Rahmen der Umgehungsstrae (L 3117 neu)
g Sichtkontakt abgestuft (Tempo-30-Zone), Gute Visibilitat
<
g OPNV Bushaltestelle direkt am Vorhabenstandort gelegen (liberdrtliche Linien 651, OF-30,
X OF-38 AST)
=
Bewdlkerungsmantel Nahbereich stadtebaulich-integrierte Lage innerhalb der zwei- bis dreigeschossigen
(Lage zu den Siedlungsschwerpunkten) Wohnsiedlungsstrukturen
Zu;chnm, Aushiltzung, Topographie: rechteckig zugeschnitten, ca. 7.000 qm Flache
_5 weitere Fldchenreserven
:‘3 externe ErschlieBung; Stellplatze Uber Frankfurter StralRe aus eingerichtet
©
c Reifen Baake; Neuordnung des Areals durch Verlagerung (Ersatzflache erforderlich),
2 Aktuelle Nutzung/Zustand; Abriss und Neubau erforderlich; Altlasten, angrenzend an Hochwasserschutzgebiet
© ggf. Konfliktpotenzial stockender Verkehrsfluss/hohe Verkehrsdichte zu StoR zeiten, ggf.
Linksabbiegerriickstau
= Das Areal ist im Standortumfeld bereits einzelhandelsseitig vorgepragt. Die gute
8 Stadtebauliche Struktur Emeichbarkeit sowie der vorhandene kleinteilige Einzelhandels- und Nutzungsbesatz
c 5 prégen die Individualitat der Einzelhandelslage.
[
<
O Lage unmittelbar auR erhalb des im stadtischen Kontext verkaufsfidachenseitig
0. £ | Wettbewerbsstruktur o R L
o= untergeordneten Hauptzentrums; im ausreichenden Abstand zu tbrigen
e 9 (Lage zu Zentren/ Wettbewerb) . .
£ Z grofidchigen Einzelhandelsstandorten gelegen
= @© T 5 e R
g a Ermplohling zir Bélegung (Potenzial, G‘unstlge Rahmenbed:r\gungen .ber.gen das PotenZ{aI fur groRflachige
s AT Einzelhandelsnutzung: z.B. periodischer oder modischer Bedarf
® Branche, Prioritat); . . . ; . .
o miglicher Nutzen fir Siandoribsraich (Lebensmitteldiscounter), hierdurch Generierung von Synergieeffekten fir den
kleinteiligen und inhabergefiihrten Handel. Chance des Abbaus struktureller Defizite.
Eine Ansiedlung gréBerflachiger Einzelhandelsnutzungen (filialisiert) wiirde die
Ausstrahlungskraft des Heusenstammer Einzelhandels auf das Marktgebiet weiter
Gesamteindruck starken. Zudem konnten ein groRflachiger Nahversorger oder mehrere mittelgroe
Anbieter mit nahversorgungs- oder zentrenrelevantem Angebotsschwerpunkt
Angebotsdefizite partiell abbauen.
Potenzialfléche ist fiir gréBerflachige Einzelhandelsnutzung mit ca. 1.000 - 1.500 gm
VKF geeignet. Ein groRflachiger Nahversorger kénnte Synergieeffekte auf die
RewsrwngEmpetiuug tradierte Handelslage generieren und die Grundversorgung im Heusenstammer
Osten ausbauen.

Abbildung 52: Potenzialflache Reifenbarke (Lademann 2014, S. 77)
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Potenzialfliche: Bauhof

Standort: Rembriicker StraBBe 8

méglicher Nutzen fir Standortbereich

Lebensmittelmarkt geeignet.

Kriterien Potenzialflichenbewertung
Umnfeldnut Streulage, Feuerwehr, Arztehaus und Kiichenstudio im direkten Standortumfeld;
mieldnutzungen rd. 300 m vom Hauptzentrum und rd. 400 m vom groRflachigen Mébelhaus entfernt. o
k=
[=] Strakentyn. Verkehrsfrequen Rembriicker Stralbe fungiert als innerértliche ErschlieBungsstralte, nur
E Sichtk;nr:l;t quenz, durchschnittlich frequentiert, aufgrund leicht zurlickversetzter Lage eingeschrénkte 0
ﬁ Visibilitdt des Prifstandorts
g
= OPNV Bushaltestelle fult14ufig entfernt (Ubertrtliche Linie OF-30) ol+
=
Bewilkerungsmantel Nahbereich Lage innerhalb der zwei- bis dreigeschossigen Wohnsiedlungsstrukturen sowie
(Lage zu den Siedlungsschwerpunkten) gewerblichen Nutzungen o
Zuschnitt, Ausnutzung, Topographie, . .
ﬁ weitere FlAchenresenen rechteckig zugeschnitten, < 3.000 gm Flache 0
%
'E externe Erschliefung; Stellplatze Uber Rembriicker Strae/Ostendstralle aus eingerichtet o+
=
5 Aktuelle Nutzung/Zustand; Bauhof (bis 2015 im Betrieb); Neuordnung des Areals durch Abriss und Neubau
ggf. Konfliktpotenzial erforderlich; Begrenztes Flachenpotenzial o
Stadtebauliche Struktur Das Standortumfeld ist u.a. durch innenstadttypische Nutzungen vorgepragt. [+)
£3
E g rf:;zbiﬁ::?r;?rm;ﬂbewe b) Solitdrstandort; in Randlage zum Hauptzentrum gelegen (4]
: -
o .
@ Empfehlung zur Belegung (Potenzial " e - .
m e N ! Begrenztes Flachenpotenzial fur groRerfidchige Nutzungen. Fur kleineren
Branche, Prioritat); ©9 po ¢ 9 9 ol+

Gesamteindruck

Eine Entwicklung des Areals mit Einzelhandelsnutzungen wiirde die Nahversorgung

verbessern.

Bewertung / Empfehlung

Die Potenzialfliche Bauhof sollte als Alternative zum Baake-Areal in Betracht

gezogen werden, um die wohnungsnahe Grundversorgung zu stérken.

Abbildung 53: Potenzialflache Bauhof (Lademann 2014, S. 78)

67



www.nh-projektstadt.de

3tadt

HEUSENSTA®M

Zu Hause im Leben

Hauptzentrum Frankfurter StralRe

O Periodischer Bedarf < 800 gm
() Periodischer Bedarf > 800 gm

W Zentrenrel. Bedarf < 800 gm
B Zentrenrel. Bedarf > 800 gm

4 Nicht-zentrenrel. Bedarf < 800 gm
A Nicht-zentrenrel. Bedarf > 800 gm
. Standortlagen

O Potenzialflache

b 50 100 200

Abbildung 54: Abgrenzung Hauptzentrum Frankfurter Stral3e (Lademann 2014, S. 89)

Bewertung des Zentrums

Starken

Mischgenutzer Standort zentrentypischer Nutzungen; Individualitdt und Senvice;
sehr gute Anbindung im modal split; Investitionen der vergangenen Jahre in das
Stadtbild erkennbar, anndhemnde Vollvermietung der Ladenlokale

Schwiachen

Verkaufsflachen > 300 gm nicht vorhanden; Sortimentsliicken v.a. im periodischen
und modischen Bedarf; keine kritische Masse vorhanden, deutlich
unterdurchschnittliche Citydichte (ca. 8 %), zu geringer Anteil an Filialisten und
groRerfidchigen Magnetbetrieben; Lange der Stralle nicht ausreichend und dicht
genug mit innenstadttypischen Angeboten bespielt —> zu geringe Frequentierung
durch Kunden; temporér starke Frequentierung durch Kfz wirkt sich negativ auf
Aufenthaltsqualitat aus (fehlende Verweilbereiche innerhalb der Einkaufslage)

Handlungsziele

Sogkraft des Hauptzentrums durch Ansiedlung eines (nahversorgungsrelevanten)
Magnetbetriebs mit 1.000 - 1.500 gm steigern; Arrondierungen durch
frequenzerzeugende, innenstadttypische Angebote (z.B. Modeangebote, Café,
Internetcafé, Copyshop);

stérkere Konzentration von Einzelhandelsbetrieben auf zentralen
Versorgungsbereich;

Fldchenzusammenlegungen der Ladenlokale (bzw. Vertiefung der Ladenlokale)
prifen; Ma nahmen zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat forcieren

Abbildung 55: Zentrenpass Hauptzentrum Frankfurter StralRe — Perspektive (Lademann 2014, S. 89)

Die im Stadtspaziergang, in den Werkstattgesprachen und auf der Arbeitsebene der Lokalen

Partnerschaft aus der Birgerschaft benannten Missstande und Zielformulierungen zur Ver-

besserung der Situation sind in weiten Teilen deckungsgleich mit den Aussagen des Gutach-
ters 2014 (siehe Kapitel 7).
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Der Zentrenpass gibt standortbezogene Informationen und Zielaussagen, die im Stadtumbau-
prozess konzeptionell weiterzufiihren, zu konkretisieren und mit Einzelmalinahmen zu unter-

setzen sein werden.

4.5 \Verkehrsinfrastruktur im Bereich siidl. der Frankfurter Strae

Im Rahmen des ,Quartierskonzept stidlich der Frankfurter Strafl3e“, das von der Modus Consult
im Auftrag der Stadt Heusenstamm im vorigen Jahr erstellt wurde, wurde unter anderem eine
detaillierte Bestandserfassung der verkehrlichen Infrastrukturen fir einen Grol3teil des Gebiets
(Gebiet sudlich der Frankfurter Straf3e) unternommen (Modus Consult 2017). Im Folgenden

wird aus dem vorliegendem Konzept zitiert.

FlieBender Verkehr

,Das Untersuchungsgebiet [sldlich der Frankfurter Stral3e] ist Uber die stdliche Patershauser
Stral3e an die L 3117 (Ringstraf3e) angebunden. Eine fast ebenso wichtige Verkehrsachse ist
die Frankfurter Strafl3e im Norden des Gebietes, die ebenfalls tiber die nordliche Patershauser
Stral3e erreicht wird. Danach ergibt sich die Bedeutung der Patershauser StralRe als zentrale
ErschlieBungsstraBe im Quartier, die erganzt wird durch die Eisenbahnstralle (westliche

Randstraf3e) und die westliche Friedrich-Ebert-Stral3e.

[.]

Die hochste StralRenfunktion Gbernimmt dabei die Ringstral3e - L 3117 (Regionale Hauptver-
kehrsstralRe) in Ost-West-Richtung. Direkt nachgeordnet ist die Frankfurter StralRe, ebenso in
Ost-West-Richtung (Stadtische Hauptverkehrsstral3e). Als Hauptsammelstralie ist die Eisen-
bahnstral3e, die Patershduser Straf3e und die Friedrich-Ebert-StralRe von grol3er Wichtigkeit.
Hohe Bedeutung fur die Erreichbarkeit innerhalb des Quartiers haben als Sammelstral3en die
PaulstraRe, Burgermeister-Kd&mmerer-Stral3e, Franz-Rau-Stralle und die Friedrich-Ebert-
Straf3e. [...] Aufgrund der Einbahnstraflenregelung und der heute nicht weiter differenzierten
Stral3engestaltung ergibt sich fir den Bereich der 6stlichen Pfortenstralie, Bleichstraf3e und
nordlichen Blrgermeister-Kammerer-Straf3e die Funktion einer Sammelstral3e obwohl Teile

der Stralen dem Grunde nach sehr eng und nur eingeschrankt nutzbar sind.

Das StraBennetz im Untersuchungsgebiet ist in Bezug auf die zuldssigen Geschwindigkeit
einheitlich mit einer Tempo-30-Regelung zoniert [...]. AuRerhalb des Quartiers ist von Osten

kommend an der Frankfurter StraBe bis zur Kreuzung mit der Blrgermeister-Kammerer-
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Stral3e Tempo 50 km/h zul&ssig. Tempo 50 km/h ist ebenso an der kompletten Ringstral3e und
im stdlichen Bereich der Schillerstraf3e vorhanden. Auf allen anderen Stral3en, inklusive der
westlichen Frankfurter StrafRe und der Eisenbahnstraf3e gilt Tempo 30 km/h. Verkehrsberu-

higte Bereiche sind im Quartier nicht ausgewiesen.” (S.11f)
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Abbildung 56: StralRenhierarchien (Quelle: Modus Consult 2017)

Ruhender Verkehr

»Im Bestand wird festgestellt, dass neben den zulassigen Stellplatzen [...] weitere Abstellmog-
lichkeiten genutzt werden, [...], aber nicht als regular zulassig eingestuft werden miissen, weil

z.B. die Restfahrbahnbreite nicht ausreicht. [...]

Neben der Unterteilung in die einzelnen Kategorien (6ffentliche, halboffentliche Stellplatze
(Kundenparkplatze) und zum Parken genutzter StralBenrand) werden zusatzlich die Stellplatze
nach Parkzeitregelung sowie die Stellplatzanzahl angegeben. Fur die 6ffentlichen Stellplatze
sind in den Planen die Bereiche differenziert, in denen das Verkehrszeichen 314 (Parken) oder
315 (Parken auf dem Gehweg) gilt. Des Weiteren werden Stellen aufgezeigt, an denen ein
70
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Parkverbot vorliegt. Dies ist vor allem in dem Bereich der Patershduser Stral3e zwischen
Frankfurter Stral3e und Paulstral3e, entlang der Ludwigsstrale (teilweise) und im éstlichen Be-
reich der PfortenstralRe vorhanden. Flachen, auf denen Falschparker am Tag der Erhebung

beobachtet wurden, [...] waren meistens vor Hofeinfahrten zu finden und konzentrieren sich
auf das nordwestliche Gebiet im Untersuchungsbereich.

Im gesamten Untersuchungsgebiet sind ca. 284 6ffentliche Stellplatze und ca. 38 halboffentli-
che Stellplatze (Kundenparkplatze) vorhanden. Am StralRenrand besteht die Mdglichkeit fur
ca. 407 Stellplatze, so dass in Summe rund 729 Stellplatze genutzt werden [...]. Nimmt man
die Stellplatze aus dieser Summe, die nicht zuléassig sind, weil z.B. die Restfahrbahnbreite zu
[glering ist oder die Pkw auf dem Gehweg parken, dann stehen insgesamt nur 562 Stellplatze
zur Verfugung; das sind 167 Stellplatze weniger als derzeit genutzt werden. [...]

Stod! Heusenstamm
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Abbildung 57: Stellplatze Bestand (Quelle: Modus Consult 2017)

Die meisten 6ffentlichen Stellplatze befinden sich im Bereich der Eisenbahnstral3e, Frankfurter
StralRe, PaulstralRe, PfortenstrafRe sowie im stidlichen Bereich der Patershauser StrafRe. Die

meisten Parkmoglichkeiten ohne Markierung am Stra3enrand befinden sich im Bereich stidlich
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der Paulstral3e sowie in der LudwigstraRe und in der FeldstralRe. Die StraRen im Bereich um
die Frankfurter Straf3e sind aufgrund der Tagespendler und den dadurch entstehenden starken
Parkbedarf stark Gberlastet. [...]

In der Frage, welche Bedeutung die 6ffentlichen Stellplatze fur die Versorgung des Quartiers
haben, wird in Plan 8a dargestellt, dass nur wenige Grundstiicke keine eigenen Stellplatzfla-
chen aufweisen. Es besteht also im Quartier grundsatzlich die Moéglichkeit, den Pkw auf dem
privaten Grund abzustellen. Insofern kann Uber das Angebot an 6ffentlichen Stellplatzen am

StraRenrand mit Blick auf die weiteren Planungsziele konkret nachgedacht werden.” (S.12f)

FuB- und Radverkehr

,ourch das Untersuchungsgebiet verlaufen regionale und Uberregionale Themenrouten fir
Radfahrer und schlieRen an das lokale Radnetz an. Die Radwege werden im Untersuchungs-
gebiet meistens in dem offentlichen Verkehrsraum gefiihrt, so dass der Fahrradfahrer als Teil-
menge im Stral3enverkehr (in Tempo-30-Gebieten als Stand der Technik) Beachtung findet.
Im Bestand ist aul3er im 6stlichen Bereich kein ausgebauter Radweg oder Schutzstreifen vor-
handen, so dass die Radfahrer auf die Fahrbahn fahren missen. Von besonderer Bedeutung
ist die Durchfahrt im Zuge der Patershduser Straf3e zu nennen, die bei der weiteren Planung
zu beachten ist. Im Plan 11 sind auch die FuBwegbreiten dargestellt wenn sie kleiner als 1,00
m bzw. zwischen 1,00 m - 1,50 m sind, da diese FulBwegbreiten den heutigen Standards nicht
mehr entsprechen und die Nutzung flir mobilitatseingeschrankte Personen, Personen mit Kin-
derwagen oder radfahrende Kinder erschweren. Dass FuBwege dartber hinaus auch teilweise
von parkenden Autos verengt werden, konnte bei der Ortsbegehung festgestellt werden, ist
aber in den Planen nicht gesondert dokumentiert worden, ebenso wie die nicht erfolgte Ab-
senkung von Bordsteinen in Querungsbereichen. Das Ziel der Planung besteht grundsatzlich
darin, die Gehwegbreiten uneingeschrankt fir den FuRganger zur Verfiigung zustellen und die

Nutzung, bzw. die Querung der Stral3en barrierefrei zu gestalten.

FuRwege mit einer Breite kleiner als 1,00 m befinden sich an der Pfortenstralle, an der Bur-
germeister-Kammerer-Stral3e, an der Rathenaustral3e sowie im nordlichen Bereich der Franz-
Rau-Stral3e. FuRwege mit einer Breite zwischen 1,00 m - 1,50 m gibt es an der Patershauser
Stral3e, an der MozartstralRe, an der Biurgermeister-Kammerer-Stralle und im Bereich der
Franz-Rau-Strafie.” (S. 13f)
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Abbildung 58: Rad- und FuRwege (Quelle: Modus Consult 2017)

Offentlicher Nahverkehr

,0er Bahnhof Heusenstamm liegt nérdlich des Untersuchungsgebiets und kann aus dem Ge-

biet in einer Entfernung von rund 500 m optimal erreicht werden. Hier halt die Linie S2 (Nie-

dernhausen Bhf - Dietzenbach Bhf) mit 2 bis 4 Fahrten pro Stunde. Busverbindungen und

Haltestellen gibt es entlang der Eisenbahnstral3e und der Frankfurter StraRe: die Buslinie 651
im 0,5-Stunden-Takt (Obertshausen Bhf - Frankfurt Flughafen), die Linie OF 30 im 0,5-Stun-
den-Takt (Rodgau-Hainhausen Bhf - Offenbach Marktplatz), die Linie OF 38 (Nachtaxi) im 1-
Stunden-Takt (Heusenstamm - Rembricken Heusenstammer Stral3e - Offenbach Tempelsee
Stadthalle) und die Nachtbuslinie n66 in 0,5 bzw. 1-Stunden Takt (Offenbach-Ober-Roden).”

(S. 14)
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Konflikte und Potentiale

.Einen der grélten Konflikte stellt die starke Verdichtung im Bereich sidlich der Frankfurter
Stral3e sowie die geringen Stralienquerschnitte in ihrer Umgebung. Aufgrund der Tagespend-
ler entsteht ein grofl3er Parkdruck auf den StraRen sidlich der Frankfurter Straf3e, vor allem im
Bereich der Ludwigsstrale, der Pfortenstrale und der Patershauser Stral3e bis zur Paul-
stralRe. Diese StralRen sind vom motorisierten Verkehr gepragt und verfiigen tber ein geringes
Mal3 an Aufenthaltsqualitat. Hier werden die Autos teilweise beidseitig abgestellt, so dass das
Begegnen von zwei Autos problematisch wird. Ebenfalls sind die StralBenkreuzungen unterdi-
mensioniert und mit schlechter Sicht, so dass das Abbiegen stark erschwert wird, vor allem
wenn in diesen Bereichen Falschparker stehen. Die viel zu schmalen Fu3wegen werden oft
als Parkplatzflache benutzt, so dass die FuRganger auf die Fahrbahn ausweichen missen.
Insbesondere fur altere Personen und fir Personen mit Kinderwagen oder radfahrende Kinder

sind die FuBwegbreiten unterdimensioniert.

Ein groRer Konfliktbereich befindet sich im Bereich der nordlichen Burgermeister-Kammerer-
Stral3e. Die FuRwege hier sind unter 1,00 m, es gibt viele Falschparker und die Fahrbahnbreite
ist unterdimensioniert. Aufgrund der geringen Fuldwegbreite und den parkenden Autos ist das
Ausfahren aus den privaten Grundstiicken in Bezug auf die Sicht und die Fahrradien er-

schwert.

Auch die Verkehrssicherheit der Radfahrer ist durch die vorhandene Situation (parkende Au-

tos, schlechte Sicht, enge StraRenverhaltnisse) eingeschrankt.

Zur Verbesserung der Parksituation und zur Erhéhung der Verkehrssicherheit fir die schwa-
chen Verkehrsteilnehmern (Fu3ganger, Radfahrer) soll in den Bereichen mit den genannten
Konflikten eine Neugestaltung erfolgen, die eine Parkplatzneuordnung in Kombination mit Ver-
breiterung der FuBwege erzielt. Die Umgestaltung der Strallenraume kann im Rahmen der
vorgesehenen Sanierungsarbeiten an der Kanalisation durchgeftihrt werden. Zur Begriinung
und Beschattung des verdichteten Bereiches sollen stral3enbegleitende Baume angepflanzt

werden.

Sudlich der PaulstralRe sind die StralRenrdume hauptsachlich durch Anwohnerparken gepragt.
Ortshildpragend sind die Vorgartenzonen, die die Siedlungsstruktur auflockern und die Wohn-
nutzungen erhalten sollen. Im Gegensatz zum Bereich in der Nahe der Frankfurter Stral3e sind
hier wenige offentliche Stellplatze ausgewiesen, so dass am Stral3enrand geparkt wird. Zur
besseren langfristigen Nutzung des Stral3enraums und zur Minderung der Konflikten zwischen

Autofahrer und FuRganger, sollen auch hier die Parkplatzflachen neu geordnet werden und
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die Bereiche mit den zu schmalen Fuwegen lUberplant werden. Eine stral3enbegleitende Be-

grinung kann das StralRenbild positiv beeinflussen und sorgt fir Schatten im Bereich der Stell-
platze.

Der Prozessionsplatz hat mit seiner Lage am Knotenpunkt zwischen der Patershéuser Stral3e
und der PaulstralRe eine bedeutende Funktion fur die Quartiersentwicklung und soll im Rah-
men einer Neugestaltung als ‘Kristallisationspunkt’ aufgewertet werden. Ebenso kann die Sicht
zum historischen Torbau an der Frankfurter Straf3e und dadurch die Verbindung des Untersu-

chungsgebiets mit dem alten Ortskern nérdlich der Frankfurter Straf3e, durch entsprechende
MalRnahmen an der Blrgermeister-Kammerer-Stral3e, betont werden.

Durch die Erkennung der vorhandenen Konflikte und Potenziale kbnnen gezielt Malinahmen

getroffen werden, die langfristig zu einer Verbesserung der vorhandenen Problemen fuhren,

die Attraktivitdt der StralBen und damit des gesamten Wohnquartiers erhéhen und die Ver-
kehrssicherheit gewahrleisten kénnen.” (S. 18f)
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Abbildung 59: Potentiale und Defizite (Quelle: Modus Consult 2017)
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im Leben.

Die Bereiche an der Frankfurter StraRe und im Wiesenbornweg wurden in der Studie von Mo-
dus Consult nicht berticksichtigt, da sie auf3erhalb des Untersuchungsgebiets liegen. Im Rah-
men einer Ortsbegehung und der Birgerveranstaltungen wurde jedoch in diesen StralRen

ebenfalls ein Handlungsbedarf erkannt.

Die Frankfurter Strafe ist eine stadtische Hauptverkehrsstral3e mit einem hohen Verkehrsauf-
kommen. Zudem wird der StralRenrand zu beiden Seiten zum Parken genutzt und so teilweise
der Gehweg verengt. Der Radverkehr wird in der Frankfurter Stral3e Uber Fahrradstreifen auf
der StralRe geflihrt. Auf Hohe der S-Bahn-Gleise befindet sich ein Bahniibergang mit einer aus

der Sicht von Verkehrsteilnehmern unibersichtlichen Verkehrsfiihrung.

Der Wiesenbornweg stellt eine wichtige Wegeverbindung von der Frankfurter Straf3e zum
Schloss dar. Zudem erflllt er als Teil der Regionalparkroute eine Wichtige Rolle fiir den Rad-
verkehr. Aufgrund der Enge kommt es haufig zu Konfliktsituationen der einzelnen Verkehrs-

teilnehmer. Der Stral3enbelag ist teilweise in einem schlechten Zustand.

4.6 Flachennutzungen

N
Heusenstamm

Verteilung der A
Flachennutzungen

im Stadtumbau-
gebiet

- Wasserflache
- Siedlungsflache

39, o - Verkehr
S\ PROJEKTSTADT I Fiichen anderer Nutzung
EINE MARKE DER UNTERNEHMENSGRUPPE :
- NASSAUISCHE HEIMSTATTE | WOHNSTADT [ Lanawirtschaft
X 12 2! - Wald
Erstellt am 06.09.2018 (ProjektStadt) T - 0
Datenquelle: Stadt Heusenstamm Meter

Abbildung 60: Verteilung der Flachennutzungen (Eigene Darstellung, Datenquelle: Stadt Heusenstamm)
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Ein Grofteil der Flache im Stadtumbaugebiet wird der Siedlungsflache zugerechnet (46 ha,
ca. 50 % der Gesamtflache). Zu je 16 % sind Landwirtschafts- und Waldflache im Gebiet vor-
handen (je 15 ha). Die Verkehrsflache betragt ca. 14 % (13 ha) und die Wasserflache 3 % (3
ha).

4.7 Grine und blaue Infrastruktur

4.71 Griinversorgung

Das Stadtumbaugebiet ist im Wesentlichen durch die Bieber-Aue und den Schlosspark mit
seinen Waldflachen geprégt. Beide Bereiche verfligen tber wichtige Naturschutzfunktionen

und sind zudem bedeutend fir die Nah- und Kurzzeiterholung.

In diesem Zusammenhang ist auch die Lage der Flachen innerhalb der Regionalparkroute
Rhein-Main hervorzuheben. Die Route fuhrt von Dietzenbach kommend durch die Bieber-Aue
entlang des Schlosses in Richtung Norden nach Offenbach und von erheblicher Bedeutung

fur den Tourismus in Heusenstamm.

Innerhalb des Stadtumbaugebiets befinden sich keine Naturschutzgebiete, allerdings liegen
der gesamte Bereich der Bieber-Aue und ein Grof3teil der Waldflache in einem Landschafts-

schutzgebiet.
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Abbildung 61: Regionalparkrote (Quelle: Regionalpark RheinMain)
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Abbildung 62: Zweckgebundene Griinflachen im Stadtumbaugebiet (Eigene Darstellung; Datengrundlage: Stadt

Heusenstamm)
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Im Stadtgebiet von Heusenstamm liegen 20 Spielplatze und insgesamt drei Bolzplatze. Davon
befinden sich zwei Spielplatze und ein Bolzplatz innerhalb des Planungsgebietes im nordlichen

Bereich.

Innerhalb des Stadtumbaugebiets befindet sich zudem ein Sportplatz mit Sporthalle des TSV
Heusenstamm. Diese Flache ist nicht vollends ausgenutzt und verfigt tber Entwicklungspo-

tenzial.

Weiterhin liegt der Friedhof der Stadt Heusenstamm im Fordergebiet. Innerhalb des Friedhofes
wurde vor kurzer Zeit ein parkahnlicher Bestattungshain angelegt, Erweiterungsbedarf besteht
nicht. Angrenzend an den Friedhof befindet sich die Flache eines ehemaligen Gartnereibetrie-
bes, die nur noch zum Teil genutzt wird. Diese Flache hat ebenfalls Potenzial fir eine bauliche

oder grinordnerische Entwicklung.

Von gesamtstadtischer Bedeutung sind auch die im Norden des Férdergebiets angrenzenden
und teilweise auch in dem Gebiet liegenden Kleingarten. Als besondere Freizeitnutzung ist der

nordliche Schlossteich zu erwdhnen, der von einem Modelbootverein genutzt wird.

Der Bereich sudlich der Frankfurter Straf3e weist keinen Spielbereich auf und die Erreichbar-
keit der auRerhalb des Planungsgebiets liegenden Spielflachen kann auf Grund der Bahnlinie
und Hauptverkehrsstrafl3en (Ringstral3e und Frankfurter Stral3e) als problematisch angesehen

werden.

Die Verkehrsraume (Stral3en) sind auf Grund des hohen Parkdrucks nicht als Spielbereiche

geeignet und derzeit auch nicht als Spielstral3e oder ahnliches ausgewiesen.

Neben der groftenteils von Bebauung freigehaltenen Bieber-Aue und des durchgriinten
Schlossbereichs mit der in Ost/ West-Richtung verlaufenden Achse, existieren ansonsten nur
kleinere (6ffentliche) Grunflachen im Planungsgebiet. Im Teilbereich slidlich der Frankfurter
Stral3e sind dabei die Muhlgarten hervorzuheben. Hierbei handelt es sich um in einem Blo-
ckinnenbereich liegende Kleingarten, die als schwer zugangliches Kleinod, eine stadtebauli-

che Besonderheit darstellen.
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Abbildung 63: Erreichbarkeit Spielbereiche (Eigene Darstellung, Datengrundlage: Stadt Heusenstamm)
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Abbildung 64: Freizeitgarten Muhlgarten (Eigene Aufnahme)

Geholze/ Baumstandorte im offentlichen StraRenraum sind vereinzelt im Bereich nordlich der
Frankfurter Stral3e anzutreffen. Sudlich der Frankfurter Straf3e sind in der Regel keine Gehdlz-

standorte in den offentlichen Verkehrsraumen sichtbar.

Abbildung 65: Fehlende StralRenbegrinung (Eigene Aufnahme)

4.7.2 Bieber-Aue

Die Bieber-Aue mit den Grunlandflachen wird durch die RingstraRe im Siden und die Frank-

furter Stral3e im Norden in verschiedene Bereiche gegliedert.
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Im nérdlichen Bereich, im Ubergang zum Schlossbereich, wurde die Bieber bis 2015 renatu-
riert. Dabei wurde ein 8kologisch und klimatisch wichtiger Wiesenzug als offene Auelandschaft
fur die Landwirtschaft, als Retentionsraum und als Entwicklungskorridor fir das Gewasser ei-

gentumsrechtlich und grundbuchmafig gesichert.

Die Strukturgite der Bieber wurde um mehrere Klassen verbessert, ebenso die Dynamik und
Selbstreinigungskraft erhoht. Der revitalisierte Landschaftswasserhaushalt der Aue schafft ar-

tenreiche Wiesenareale, die auch erhebliche CO2-Mengen binden.

Die Wasserqualitat der Bieber ist allerdings auf Grund einer fehlenden Reinigungsstufe in der
Klaranlage der Nachbargemeinde und durch Mischwassereinleitung, gerade bei Starkregene-

reignissen, eingeschrankt.

Abbildung 66: Bieber-Aue - renaturierter Bereich (Eigene Aufnahme)
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Abbildung 67: Bieber-Aue — Umspannwerk (Eigene Aufnahme)

Im Bereich der Frankfurter Stral3e ist der Griinzug bzw. der Landschaftsraum durch eine Be-
bauung (Umspannwerk / Gewerbeflache) unterbrochen, wodurch auch der Kaltluftabfluss be-
hindert und das Landschaftsbild beeintrachtigt wird.

4.7.3 Schlossanlage/ Parkanalage

Der Schlossbereich inkl. der umgrenzenden Grunflachen ist als Kulturdenkmal ausgewiesen

und es existiert fur diese Grinanlage ein Parkpflegewerk aus den 1990er Jahren.
Hierin wird folgendes ausgefihrt:

,ES lassen sich nur schwer die ursprunglichen Gartenentwirfe rekonstruieren, ebenso wer sie
entworfen hat.

Selbstverstandlich blieb der SchloRpark nicht von den tiefgreifenden Umwalzungen der Auf-
klarung verschont, und innerhalb der Gartenkunst sind diese Entwicklungen auch ablesbar.

Folgende gesicherte Unterlagen stehen zur Verfigung um die Etappen der Entwicklung nach-
zuvollziehen:

e Der Bau des vorderen Schlosses und die damalig typische Gartengestaltung- der
Schonborns.

e Einen nicht fertiggestellten Gartenentwurf aus dem Schénbornschen Archiv zu
Wiurzburg.
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o Der Lageplan des Schlosses und der Entwurf der Garten von Anselm Franz v.
Schonbom und seiner Frau Maria Theresia.

o Der geometrische Plan tber Forst, Garten, Schlof3 und Dorf Heusenstamm von
1779.

¢ Aufnahmen und verschiedene Zeichnungen aus den letzten 100 Jahren“®

Denkmalschutz

L | Stadtumbaugebiet

[ Flurstiick
[ ] Gebaude

Denkmiler
I Baudenkmal
" Gesamtanlagen

=

denkmalwerte
Griinanlagen

denkmalwerte
=1 Wasserflachen

5
-~ Erstelit am'21.09
Datenguelles Stadt Heu:

Abbildung 68: Kulturdenkmaéler innerhalb des Planungsgebietes (Eigene Darstellung nach Erlduterungen zur Er-
haltungssatzung (2015), S. 7; S. 12)

Heute stellt sich der historische Schlosspark stark veréandert dar:

Die Parkanlage ist durch eine S-Bahnlinie unterbrochen, kann jedoch aufgrund einer grof3zi-
gigen Unterfuhrung durchquert werden. Im Westen hat sich eine Art Waldpark entwickelt. Im
zentralen Bereich werden Flachen des historischen Parks als Kleingartenanlage genutzt. Hier
befinden sich zwei Teiche, die in ihrer Gestaltung von den historischen Wasserflachen stark
abweichen dirften. Beide Teiche werden an den Randern durch Kleingarten begrenzt.

28 Quelle/ Zitat: Parkpflegewerk Schlossallee — Stadt Heusenstamm S.13 f, Autor und Erscheinungsdatum nicht
bekannt.
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Die beiden Schlossteiche haben derzeit unterschiedliche Nutzungen. Der nérdliche Teich wird
durch einen ortlichen Verein gepflegt und auch durch Wassersport (Modellschifffahrt) genutzt.
Der sudliche Teich weil3t eher eine natirliche Sezession auf. Bei geringem Wasserstand wer-

den beide Teiche mit Frischwasser beflllt.

Die an den Teichen lebenden Ganse werden auf Grund der Aggressivitat und Verschmutzung

von der Bevolkerung grof3tenteils als stérend wahrgenommen.

Abbildung 69: nérdlicher Teich (Eigene Aufnahme)

Unmittelbar vor dem Schloss wurde ein historisierender Schmuckgarten angelegt, der jedoch

mit dem historischen Ursprung wenig gemein hat.

Abbildung 70: Schmuckgarten (Eigene Aufnahme)
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Zwischen diesem Gartenbereich und den Teichen wurde die Stral3e ,Im Herrngarten® ausge-

baut. Diese bildet eine starke gestalterische Zensur der zentralen Allee.

Abbildung 71: Stral3e ,,/m Herrngarten” (Eigene Aufnahme)

Die Baulichkeiten bestehen aus einer Doppelschlossanlage, die von einem Wassergraben um-
geben waren. Der Graben im Vorderschloss ist noch gut sichtbar, wenngleich er auch kein
Wasser mehr fihrt. Das hintere Schloss mit dem Bannturm stand auf einer ,Insel”. Der diese
Bauwerke umgebende Graben wurde aber schon vor langer Zeit zugeschuttet. Im Bereich der
Insel hat sich bis heute eine naturbelasse Waldflache (6rtlich als Bannwald bezeichnet) entwi-
ckelt.

Aus alten Plankarten geht hervor, dass die Bieber urspriinglich einen anderen Verlauf hatte,
sodass die Teiche und Wassergraben der Schlossanlage mit dem Bachwasser gespeist wer-
den konnten. Heute missen die beiden Schlossteiche immer wieder mit Trinkwasser aufgefullt

werden.

Auf Grundlage des Parkpflegewerkes sind vereinzelt Malinahmen, wie z.B. die Anpflanzung
der Lindenallee durchgefiihrt worden. Eine Aktualisierung bzw. Fortschreibung des Pflege-
werks ist bisher nicht erfolgt.
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Abbildung 72: Parkanlage — Lindenallee (Eigene Aufnahme)

4.7.4 Klimaschutz

Sehr gunstige Auswirkungen auf das Klima und die Luftqualitat im Planungsgebiet werden
durch die groRen angrenzenden Waldflachen erzielt, die bis an die Bebauung reichen und
durch den Schlosspark in das Planungsgebiet gefiihrt werden. Zusatzlich fuhrt das in Sud-
Nord-Richtung verlaufende Kaltluftentstehungsgebiet der Bieber-Aue kiihle Luft in die angren-

zenden bebauten Bereiche.

Die Baustruktur im Stadtumbaugebiet ist durch altere Gebaude gepragt und eine energetische
Ertlichtigung in weiteren Teilen noch nicht erfolgt. Entsprechend grof3 ist das Potenzial fir eine
Reduzierung des Energieverbrauchs und damit eine Unterstiitzung der klimaverbessernden
Maflnahmen.

Nachteilig wirkt sich das hohe Verkehrsaufkommen, gerade in den Stol3zeiten, in der Frank-
furter Strale und der ,Park-Suchverkehr® in den angrenzenden Gebieten auf die Luft- und
Aufenthaltsqualitat im StralRenraum aus. Unterstiitzt werden die negativen Effekte des Ver-

kehrs, wenn Uberhaupt, durch mangelhafte Begriinung der StralRenrdume.

Fir Heusenstamm wurde im Jahr 2014 ein ,Integriertes Klimaschutzkonzept“®® von der Kat-

reniok-Ingenieursgesellschaft erarbeitet.

Zur Einsparung von Energie und Verbesserung des Klimas wurden folgende MaRnahmen vor-
geschlagen:

29 Quelle: ,Integriertes kommunales Klimaschutzkonzept der Stadt Heusenstamm®, Katrenoik Ingeni-
eurgesellschaft mbH in Zusammenarbeit mit plan:schmiede und IPH Klatwonn.Selzer GmbH
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Leitgedanke der Nachhaltigkeit in der Bauleitplanung

Photovoltaik auf gewerblichen Hallendéachern installieren

Ermittlung potenzieller, energetischer Mustersiedlungen in bestehenden Baugebieten
Nahwarmeversorgung mittels Kraft-Warme-Kopplung (KWK) ermoglichen
Klaranlage: Nutzung der Abwasserwarme

Klaranlage: Nutzung der Warmeenergie des Faulschlamms

Zielsetzung der Stadt zur Senkung des Strom- und Warmebedarfs stadtischer Ge-
baude

Leitlinie fur Energieeinsparung und zur Energieeffizienz bei 6ffentlichen Gebauden
Interne Beschaffungsrichtlinie verfassen

Einfihrung eines Energiecontrollings

Einflhrung eines kommunalen Energiemanagements

Betreuung der Umsetzung von Klimaschutzmaf3nahmen (Projektgruppe)

Uberprufung der Stromlieferungsvertrage im Hinblick auf eine Erhdhung des Okostro-
manteils

Hausmeisterschulungen zum energieeffizienten Nutzen und Betreuen der Liegen-
schaften

Mitarbeiterkampagne: "Energiebewusstes Nutzerverhalten"

Energieausweise fiir alle kommunalen Liegenschaften Erstellen
Beleuchtungssanierung in éffentlichen Gebauden

Energieeffiziente Gebédude — SanierungsmafRhahmen am Gebaudebestand
Austausch Heizungsanlagen

Umristung auf moderne, elektronische, hocheffiziente Heizungsumwalzpumpen
Erstellung einer Gebaudetypologie des Gebaudebestandes

Nachristung / Aufriistung auf intelligente Zahlertechnik bzw. ,Smart Metering*
Kommunales Mobilitatsmanagement - Stadt- und Verkehrsplanung
Umstellung von Stral3enbeleuchtung auf LED-Lampen

LED-Nachristung und Zeitanzeigen an Ampelanlagen und Bahnschranken
Fuhrparkmanagement in Hinsicht auf die Klimaschutzkriterien ausrichten
FulRgangerverkehr Vorrang geben

Radwegliickenschluss

Anbindung Rad- / FuBverkehr an Naherholungsgebiete
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e Dbike & business

e Regenerative Ladestation fir Elektrorader / Pedelecs

¢ RegelmaRige Offentlichkeitsarbeit — Printmedien und Internet
e Solarkataster verdffentlichen

e Bekanntmachung OPNV-Angebot und Mitgestaltung

e Schaffung eines unabhéngigen, internetbasierten und lokalen Infoportals Klimaschutz
und Energiesparen

e Energieberatung fur kleine und mittlere Unternehmen und Organisationen im Rah-
men der Energieberatung

e Ausstellung Leuchtmittel im Rathaus mit Anschauungsmaterial (Auswahl, Energiever-
brauch)

o Angebot und Verkauf energiesparender Gerate und Produkte fordern

e Einrichtung einer Mitfahr- / Mitbringzentrale auf der Homepage der Stadt
e Erstellen einer Klimaschutzbroschire

¢ Regionale Energieagentur / Energiegenossenschaften

e Energiesparwettbewerbe in Schulen und Vereinen

e Erwachsenenbildung an der Volkshochschule

e Offentliche und private Griinbestande unter Klimaschutz- und Nachhaltigkeitsge-
sichtspunkten weiterentwickeln

e Okologische Forstwirtschaft nach Klimaschutzkriterien
e Okologische Landschaftsentwicklung nach Klimaschutzkriterien

e Schutz der Feldgemarkung, Besucherlenkung, Aufklarung und Offentlichkeitsarbeit
Uber Bedeutung der Landwirtschaft im Ballungsraum

Bei den vorgeschlagenen MalRnahmen handelt es sich grof3tenteils um allgemeine administ-

rative MaBhahmen, die auf gesamtstadtische Ebene umzusetzen sind.

Fur das Stadtumbaugebiet kbnnen jedoch einige klimaverbessernde Effekte initiiert und in der

Forderprogrammatik beriicksichtig werden.
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Betrage zur Reduzierung des CO2-AusstoRes und
Feinstaduben kdnnen vor allen Dingen durch ener-
getische Sanierungen von Gebéauden erzielt wer-
den. Im Fordergebiet betrifft dies sowohl 6ffentliche
Gebaude, wie z.B., dass aus den 80er Jahren
stammende Rathaus, als auch private Gebaude,

die Uberwiegend aus alter Bausubstanz bestehen.

Abbildung 73: Solarzellen auf dem Dach Weiterhin kénnen MalRnahmen zur Reduzierung

des KFZ gebundenen Individualverkehrs ein Bau-
stein zur Klimaverbesserung sein. Dies kann vor allen Dingen in Form der Verbesserung des
Radweges in der Bieber-Aue und der Anlage eines Radweges im Wiesenbornweg sowie durch
VerkehrsberuhigungsmafRnahmen im Quartier sudlich der Frankfurter Straf3e und ggf. auch in

der Frankfurter StraRe geschehen.

Neben den Energiesenkungs- und SchadstoffvermeidungsmafRnahmen lassen sich auch po-
sitive Effekt fir das Klima (Verschattung, Verdunstung, Luftverbesserung) durch grinordneri-
sche Mal3nahmen erzielen.

Hierzu gehdren insbesondere das Anpflanzen von Gehdlzen, insbesondere von Stral3enb&u-
men, das Entsiegeln von Flachen, die Neuanlage von Wasserflachen sowie Fassaden und

Dachbegrinungen.

Weitere griingebundene MalRhahmen sind das Anbringen von Fassadenbegriinungen oder die
Nutzung von Dachflachen in Form von Dachbegrinung oder aber auch durch Solarkollektoren

(soweit sinnvoll).

Abbildung 74: Dach- und Fassadenbegriinung
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5. SWOT-Analyse

Auf Grundlage der gesamtstadtischen und der teilrAumlichen Betrachtungen erfolgt fir das
Fordergebiet eine vertiefende Analyse, bei der die Starken, Schwachen, Chancen und Risiken
(SWOT*°-Analyse) dargelegt werden.

Bei der Erarbeitung der SWOT-Analyse wirkten maf3geblich die Burger und Vertreter der Lo-
kalen Partnerschaft mit. In den verschiedenen Beteiligungsveranstaltungen wurde tber ver-
schiedene Kernthesen intensiv diskutiert. Die Aussagen wurden verfeinert, ergénzt und in Tei-

len auch revidiert (siehe Kapitel 7).

Bereits in den Jahren 2006 bis 2008 fand in der Stadt Heusenstamm auf gesamtstadtischer
Ebene ein Leitbildprozess statt. Wichtige Aussagen haben heute noch Bestand und wurden,
soweit das Fordergebiet betreffend, in der SWOT-Analyse bericksichtigt.

Das Programmgebiet weist raumlich-funktional verschiedene Bereiche auf, die verschiedene

Schwerpunkthemen beinhalten. Im Einzelnen sind sie wie folgt zu charakterisieren:

e Schloss und Schlosspark als historischer, kultureller Schwerpunkt mit Verwaltungsein-
richtungen (Rathaus)

o Bieber-Aue als zentrale Griinachse mit Naturschutz-, Erholungs- und Klimafunktionen
e Frankfurter Straf3e als zentrale Verkehrsachse mit Einzelhandels- und Wohnfunktionen

e Quartiere sudlich und nérdlich der Frankfurter Stral3e als Wohnstandort mit histori-
schen, identitatsstiftenden Baustrukturen

e Quartier ,ehemaliger Bauhof* als dstliche Entree des Ortskerns mit stadtebaulich be-
deutsamen Entwicklungspotenzial

Fur das Projektgebiet wird in den nachfolgenden Tabellen eine Reihe von Aussagen getroffen.

Die Sortierung erfolgt hierbei nach den vorgefundenen raumlich funktionalen Abgrenzungen.

30 SWOT = engl., fur Strengths (Starken), Weaknesses (Schwachen), Opportunities (Chancen) und Threats (Be-
drohungen))
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Abbildung 75: Schwerpunktbereiche der SWOT-Analyse im Stadtumbaugebiet (Eigene Darstellung)
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5.1 Schloss und Schlosspark

511 Schlosspark / Schlossumfeld
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5.1.2 Schloss bauliche Anlagen im Umfeld
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5.2 Griinflichen und Bieber-Aue

5.21 Grunflachen allgemein
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5.2.2 Bieber-Aue
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5.3 Frankfurter StraBe als Einzelhandelsstandort
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5.4 Wohnquartiere siidlich und noérdlich der Frankfurter Strale

541 Quartier siidlich der Frankfurter Strafe
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5.4.2 Quartier nordlich der Frankfurter Strae / Wiesenbornweg
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5.5 Quartier ,,ehemaliger Bauhof*
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Im Hinblick auf die im Foérderprogramm definierten Handlungsfelder ergeben sich in den ver-
schiedenen Funktionsbereichen unterschiedliche Schwerpunkte. So stehen in der Bieber-Aue
und im Umfeld des Schlosses, bzw. im Schlosspark die Themen Griine- und blaue Infrastruktur
sowie Klimaschutz, Kultur, Stadtgestalt und Denkmalschutz im Vordergrund. In der Frankfurter
StralRe sind Verkehr, Infrastruktur, Stadtgestalt / Aufenthaltsqualitat die Schwerpunktthemen.
In den betroffenen (historischen) Wohnquartieren sind hingegen die Themen Verkehr, Stadt-
gestalt, Aufenthalts- und Wohnumfeldqualitat sowie Klimaschutz, z.B. in Form energetischer
Gebaudesanierung, von Bedeutung. Im Quartier ,ehemaliger® Bauhof wiederum spiegeln sich
insbesondere die Handlungsfelder, demographischer Wandel, Innenbereichsentwicklung und
Infrastruktur wieder.
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6. Leitbilder, Ziele und Strategien

Wie bereits erwahnt fand in der Vergangenheit in Heusenstamm ein umfangreicher Birgerbe-
teiligungsprozess zur Erarbeitung eines gesamtstadtischen Stadtleitbildes statt. Themenberei-

che waren
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Die Ergebnisse sind in den Berichten ,Unser Stadtleitbild aus dem Jahr 2006 und ,2 Jahre

Stadtleitbild“ nachzulesen.

In dem Beteiligungsprozess zur Erstellung des ISEK (siehe Kapitel 7) wurde deutlich, dass
verschiedene Leitbilder weiterhin Giiltigkeit besitzen, andere hingegen jedoch im abgegrenz-
ten Fordergebiet geringe oder keine Bedeutung haben. Die im damaligen Stadtleitbildprozess
erarbeiteten und meist noch gultigen Leitbilder fihrten dazu, dass die Diskussionen im ISEK-
Prozess sehr stark Ziel- und MalBhahmenorientiert und auf das Fordergebiet bezogen gefihrt
wurden. Zur Vermeidung unndétiger Wiederholungen beziehen sich die nachstehenden Leitbil-

der daher auf die wesentlichen, im Fordergebiet relevanten Handlungsfelder.

Eine weitere Arbeitsgrundlage von Bedeutung war das vorhandene ,Quartierskonzept sidlich
der Frankfurter Stra3e* aus dem Jahr 2017. Im Rahmen eines Blrgerbeteiligungsprozesses
wurden, inshesondere unter dem Fokus Verkehr, StralRen- und Freirdume, Lésungsvorschlage
fur verschiedene Konflikte erarbeitet. Im ISEK-Prozess wurden die Ergebnisse einer breiteren
Offentlichkeit zugetragen und zur Diskussion gestellt. Die im Rahmen des Quartierskonzeptes

erarbeiteten Losungsansatze zur Behebung der Konflikte wurden tberwiegend bestatigt und
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teilweise um zusétzliche Vorschlage ergéanzt. Von den Beteiligten wurde zudem die Erwartung
gedulert, dass die vorgeschlagenen MaRnahmen im Rahmen des Stadtumbaus zeitnah um-

gesetzt werden.

Auf Grundlage der gesamtstadtischen Analyse (vgl. Kapitel 2), der vertiefenden Betrachtung
des Fordergebietes (vgl. Kapitel 4), der Starken und Schwachenanalyse (vgl. Kapitel 5) sowie
der Diskussionen in der Beteiligung der Birgerinnen und Blrger und der Lokalen Partnerschaft
kristallisierten sich folgende maRgebliche Handlungsbereiche heraus, die fir die zukinftige

Entwicklung im Stadtumbaugebiet und damit fiir den Stadtumbauprozess rahmengebend sind:

A Wohnen- und Wohnumfeld

B Einzelhandel — und Infrastruktur

C Grune- und blaue Infrastruktur

D Klimaschutz / Klimawandel

E Historische Baukultur und Stadtgestalt

Die Handlungsbereiche sind dabei hinsichtlich untergeordneter Ziele nicht trennscharf. Dem
integrierten Ansatz ist es eigen, dass Handlungsansétze ressortiibergreifend betrachtet und
bearbeitet werden mussen. Viele Themen und Sachverhalte bedingen sich gegenseitig oder

haben einen direkten Einfluss aufeinander.

Jedem dieser Ubergeordneten Themenbereiche bzw. Leitbilder stehen einzelne sich auf das
Fordergebiet beziehende ,Leitmallnahmen® nach. In ihrer Gesamtheit umfassen sie alle wich-

tigen Facetten des Stadtumbaus in Heusenstamm.

Leitbild A Wohnen und Wohnumfeld

Heusenstamm als Wohnstandort durch Angebote fiir junge Familien, Mehrgenerationswohnen
und Senioren und kostenglnstigen Wohnungsbau in einem attraktiven, lebenswerten Woh-

numfeld starken.
e Quartier sudlich der Frankfurter Stral3e in vertraglicher baulicher Dichte mit verkehrs-

beruhigtem Wohnumfeld (gleichberechtigte Teilnahme von Autofahrern, Radfahrern
und FulRgdngern am StralRenverkehr) und ansprechender Freiraumgestaltung
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Quartiere sudlich und nordlich der Frankfurter Straf3e: Erhaltung der historisch gewach-
senen Baustruktur unter den Aspekten der Erneuerung und Sanierung, insbesondere
auch fur junge Generationen

Arrondierung der Bebauung im Bereich Wiesenbornweg mit funktionsgerechter Gestal-
tung des Wiesenbornweges (Regionalparkroute)

Quartier ,ehemaliger Bauhof“: Nutzung von Flachenreserven im bebauten Bereich, ins-
besondere unter den Aspekten innovative Wohnformen und kostengulinstiges Bauen

Leitbild B Einzelhandel- und Infrastruktur

Frankfurter Straf3e als zentraler, identitatsbildender Einzelhandelsstandort mit hoher Aufent-

haltsqualitat

Weiterentwicklung und Modernisierung von Infrastrukturangeboten

Starkung der Kaufkraftbindung durch Ansiedlung eines zusétzlichen Vollsortimenters,
Drogeriemarkts und Fachgeschéfte mittlerer Grol3e, Verbesserung des Branchenmi-
xes und einheitlichen Ladendéffnungszeiten

Verbesserung Aufenthaltsqualitéat, insbesondere unter dem Aspekt Verkehrsberuhi-
gung

Gesteuertes Parkraumangebot mit zusatzlichen, zentralen Parkplatzmoglichkeiten
(Parkhaus)

Identitatsstiftende Feste und Aktivitaten beibehalten und verstetigen

Bedarfsgerechter Ausbau von Infrastrukturangeboten (Feuerwehr, JUZ, Kita) unter
dem Aspekt von Verlagerungen und Umnutzungen

Leitbild C Grine und blaue Infrastruktur

Heusenstamm als Standort mit hohem Angebot an Griin- und Wasserflachen unter den As-

pekten der Erholung, Freizeit, Naturschutz und Landwirtschaft erhalten und ausbauen

Bieber-Aue als naturnahe Frei- und Wasserflache und Erholungsraum starken

Teichanlagen Schloss und deren Wasserversorgung unter Bertcksichtigung histori-
scher Aspekte verbessern
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e Erganzung des Angebots an zweckgebundenen Grinflachen (z.B. Spielplatz im Quar-
tier sudlich der Frankfurter Stral3e, Bereich nérdlich der Schlossmiihle)

Leitbild D Klimaschutz und Klimaanpassung

Vermeidung Klimabeeintrachtigender MaRnahmen und Férderung von MalRhahmen zur Ver-

besserung des Klimas

o Reduzierung von Schadstoffabgaben (z.B. CO2, Feinstdube) durch Vermeidung von
KFZz-Verkehr (Ausbau Radwege in Wohnquartieren) und Einsatz alternativer Antriebs-
techniken (Stromladestationen)

e Reduzierung von Schadstoffabgaben (z.B. CO2, Feinstaube) durch Férderung von
Dammmalnahmen und alternativer Energieversorgung (z.B. Photovoltaik, Warme-
pumpen)

e Verbesserung des Mikroklimas durch Pflanzmal3nahmen (Stral3en-, Fassaden und
Dachbegriinung)

o Verbesserung des Kleinklimas durch Entsiegelungsmafinahmen, Anlage von Wasser-
flachen, Renaturierungsmafl3nahmen

Leitbild E Historische Baukultur und Stadtgestalt

Erhalt der Schlossanlage und seinem baulichen Umfeld unter Beriicksichtigung von Nutzungs-

erganzungen
Erhalt und Entwicklung des Schlossparks unter Beriicksichtigung der historischen Bezlge

Bewahrung der Stadtgestalt unter Erhalt und behutsamer Fortentwicklung seiner historischen

Baustrukturen
e Bauliche MaRnahmen an untergenutzten, leerstehenden Gebauden (Bannturm,

Schlossmihle, Rathaus, Schlossstral3e 49 / 49a) fur offentliche, kulturelle und soziale
Zwecke

o Fortentwicklung und Attraktivierung der Freiflachen rund um die Schlossanlage auf Ba-
sis eines Parkpflegewerkes

e Gestaltungsverbesserungen im Bereich der Schlossteiche, der Stral3e ,Im Herrngar-
ten” und der KITA-Freiflache
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Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die beschriebenen Leitbilder mit den unterge-
ordneten Leitmal3nahmen die Leitplanken fir die zukinftige stadtebauliche Entwicklung im
Fordergebiet bilden. Sie dienen als Qualitatskatalog und definieren den Mal3stab, an dem die
Planungen in der Umsetzungsphase gemessen werden. Diese Strategie fuhrt zu einer grof3e-
ren Verbindlichkeit und damit auch zu einer gréf3eren Planungssicherheit bei allen Beteiligten.
Denn Ziel des in Heusenstamm mit dem ISEK auf den Weg gebrachten Stadtumbauprozesses

ist es, eine nachhaltig wirkende Entwicklung zu gestalten.

Neben der Behebung stadtebaulicher Mangel und der Umsetzung baulicher MaRnahmen ist
daher weiterhin die kontinuierliche Einbindung der vor Ort handelnden Akteure erforderlich.
Zudem sind Rahmenbedingungen zu schaffen, die die Starkung des Fordergebietes fordern
und Anreize fir ihre Belebung schaffen. Weiterhin sind zur Erreichung der Ziele geeignete,
gegebenenfalls komplementéare Forderungsinstrumente anzuwenden. Die Akteure vor Ort sind
entsprechend zu informieren und im Sinne der Leitbilder und der formulierten Ziele zu beraten.
Hier kommt dem Stadtumbaumanagement eine wichtige Schnittstellenfunktion zu. Zukinftige
Prozesse und Entwicklungen lassen sich nicht beliebig voraussagen. Deshalb gilt es weiterhin

flexibel auf die aktuellen Anforderungen zu reagieren.
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7. Organisations- und Beteiligungsstruktur

7.1 Organisationsstruktur

Der Magistrat der Stadt Heusenstamm beauftragte nach Beschluss der Stadtverordnetenver-
sammlung vom 16.03.2018 die ProjektStadt, eine Marke der Nassauischen Heimstatte, mit
dem Stadtumbaumanagement in Verbindung mit der Erstellung des integrierten Stadtentwick-
lungskonzeptes (ISEK). Unter der Federfihrung des Bauamts der Stadt Heusenstamm wird
das Stadtumbaumanagement von der ProjektStadt Ubernommen, unterstiitzt von der Planer-

gruppe ASL.

Das Stadtumbau - Projektteam setzt sich somit aus drei Institutionen und Dienstleister zusam-
men:

e Fachbereich Bauamt der Stadt Heusenstamm
e ProjektStadt, eine Marke der Nassauischen Heimstatte

e Planergruppe ASL

Stadtumbaukoordination

Der Fachbereich Bauamt wird federfiihrend den Stadtumbauprozess insgesamt in enger in-
haltlicher und prozessualer Abstimmung mit den involvierten Fachamtern und dem Stadtum-

baumanagement koordinieren. Zu den diesbeztiglichen Aufgaben gehdren:

1. die Gesamtkoordination des Programms und aller Akteure

2. die langfristige inhaltliche Ausrichtung und Justierung des Prozesses

3. die ubergreifende Koordination und Vorbereitung der Einzelmainahmen
4.

die verwaltungsinterne Abstimmung, insbesondere mit den zustandigen Facham-
tern

Stadtumbaumanagement

Bereits im Méarz 2018 wurde mit der ProjektStadt ein geeignetes Unternehmen fur das Stad-
tumbaumanagement beauftragt. Die ProjektStadt Gbernimmt als operativer Partner des Bau-
amtes Aufgaben der Koordination, Kommunikation, Partizipation und Dokumentation im Rah-

men der Programmumsetzung.

Die Aufgaben des Stadtumbaumanagements umfassen dabei u.a.:
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e die Koordination und Steuerung der Umsetzung von Einzelmafinahmen sowie aller
dabei relevanten Aktivitaten und Akteure

e das Anstol3en weiterer Projekte und Prozesse uber die geforderten Einzelmal3nah-
men hinaus

e die Unterstitzung der Stadt bei der Forderantragsstellung

e aktives Fordermittelmanagement mit ggf. Akquisition weiterer Fordermittel aus an-
deren Programmen

e das Aufstellen von Kosten- und Finanzierungsubersichten
e Verwaltung und Abrechnung der Fordermittel tber ein Treuhandkonto

e Steuerung der Einhaltung und Fortschreibung der Umsetzungszeitplane der Ein-
zelprojekte

e Initiierung, Konzeption und Steuerung einer gezielten Offentlichkeitsarbeit
e Begleitung und Moderation der Lokalen Partnerschaft

e Monitoring und Evaluation des Stadtumbauprozesses

Lokale Partnerschaft (LoPa)

Die Lokale Partnerschaft wurde im Rahmen der Konzeptarbeit im Juni 2018 durch das Stad-
tumbaumanagement initiiert. Das Stadtumbaumanagement ist fortan fur die Begleitung und

Moderation der Sitzungen verantwortlich.

Die LoPa ist ein lokales Expertengremium, das sich aus verschiedenen relevanten Akteuren

und Interessensgruppen fir die Entwicklung Heusenstamms zusammensetzt:

e Vertreterinnen und Vertreter der politischen Fraktionen

e Vertreterinnen und Vertretern aus Bewohnern / Eigentiimern

e Gewerbetreibende

e Vertreterinnen und Vertreter von Kultur- und Sozialeinrichtungen

e Vertreterinnen und Vertreter von Vereinen / Gruppen

Die Aufgaben und Funktionen des Gremiums sind in den geltenden Leitlinien des Forderpro-
gramms ,Stadtumbau in Hessen” festgelegt. Mit der Lokalen Partnerschaft soll eine intensive
Einbindung und Vernetzung der drtlichen Akteure bewirkt werden, indem unterschiedliche In-
teressen koordiniert und lokale Ressourcen gebiindelt werden. Es handelt sich somit um das
zentrale Steuerungsgremium des Stadtentwicklungsprozesses — seine Mitglieder haben eine

wichtige Multiplikatorenfunktion in der Stadtgesellschaft.
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Der Lokalen Partnerschaft wird eine Geschéftsordnung gegeben, in der der organisatorische
Rahmen, die Zustandigkeiten und die Entscheidungsbefugnisse beschrieben und geregelt

werden.

Im Zuge der Konzepterstellung ist die LoPa bis August 2018 zweimal zusammengekommen,
um zentrale Zwischenergebnisse der Konzeptarbeit zu diskutieren und Empfehlungen auszu-
sprechen. Die aus dem Beteiligungsformat der Werkstattgesprache gewonnenen Erkennt-

nisse wurden in Form einer SWOT-Analyse durch die LoPa weiterentwickelt und konkretisiert.

Mit einem weiterhin regelmafligen Sitzungsturnus soll die LoPa den gesamten Stadtumbau-
prozess bis hin zu baulichen Umsetzungen der Einzelmal3nahmen kontinuierlich begleiten. So
soll das Verstandnis, die Akzeptanz und die Identifikation mit dem Stadtumbauprozess weiter

gefordert werden.

7.2 Prozessablauf und Beteiligungsstruktur

Die Erarbeitung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes erfolgte von Méarz bis Oktober
2018. In der ersten Phase der Bestandsaufnahme und -analyse wurden vorhandene Gutach-

ten, Daten, Konzepte und Planungsgrundlagen ausgewertet.

Ein wichtiger Bestandteil der konzeptionellen Arbeit war es, den vor Ort lebenden Menschen

die Mdglichkeit zu er6ffnen, sich aktiv in den Planungsprozess einbringen zu kdnnen.

Die Stadt Heusenstamm und ProjektStadt organisierten verschiedene Veranstaltungsformate,
um die Kreativitat, den kritischen Blick, den Ideenreichtum, das Fachwissen und die Lebenser-
fahrung maoglichst vieler Birgerinnen und Birger Heusenstamms mit in das Konzept einzube-

ziehen.

Auf der Grundlage einer Starken-Schwachen-Analyse wurden Potenziale benannt und Ziele
definiert. Diese wurden in Handlungsfelder gegliedert und mit der Verwaltung, der Birger-

schaft und der Lokalen Partnerschaft riickgekoppelt.

Gleichzeitig hat die Stadt Heusenstamm eine eigene Projektseite auf der stadtischen Home-

page eingerichtet. Uber den Pfad
https://www.heusenstamm.de/de/leben-und-wohnen/bauen-und-wohnen/stadtumbau

kénnen sich die interessierten Burgerinnen und Birger in gut strukturierter Form tber den

Stadtumbau informieren, u.a. sind dort die offentlichen Veranstaltungen dokumentiert. Die
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Stadtumbau-Homepage soll auch zukiinftig als Plattform zur Information und zum Meinungs-

austausch genutzt und ggfs. erweitert werden.

Im Rahmen der Presseberichterstattung wird zudem regelmafiig und aktuell Gber den Prozess

des Stadtumbaus in Heusenstamm unterrichtet.

Abbildung 75 zeigt das Ablaufdiagramm und die Zeitplanung auf dem Weg zur Ausarbeitung

des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts:
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Abbildung 76: Ablaufplanung des ISEK und der Beteiligungsformate (Eigene Darstellung)
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Aufbauend auf der Analyse der Planer und erweitert durch die Erkenntnisse aus der Burger-
beteiligung wurden Leitbilder, Konzepte und MalRnahmenvorschlage gemeinsam mit der Ver-

waltung, den Akteuren im Gebiet, und der Lokalen Partnerschaft erarbeitet.

Im Rahmen der Konzepterstellung wurden drei groRe éffentliche Beteiligungsveranstaltungen
und zwei Sitzungen der Lokalen Partnerschaft durchgefiihrt. Sie dienten dazu, das Spektrum
an Themen und Ergebnissen aus der Analyse mit den Kenntnissen der Bewohnerinnen und
Bewohner, der Gewerbetreibenden und der ansassigen Vereine/Institutionen/Verbande zu be-
reichern und in das ISEK zu tberfuhren.

Im Folgenden werden die drei Beteiligungsveranstaltungen kurz dargestellt.

Hinweis: Die Ergebnisse der Blrgerbeteiligungen sind ausfiihrlich in den jeweiligen Protokol-

len zu den Veranstaltungen im Anhang des ISEK zu finden.

Auftaktveranstaltung mit gemeinsamen Stadtspaziergang am Donnerstag, 17.05.2018:

Die erste Veranstaltung zum Stadtumbau fand mit groRer Beteiligung interessierter Blrgerin-
nen und Burger (etwa 120 Teilnehmerinnen und Teilnehmer) im Saal fir Vereine in Heusen-
stamm statt. Auf eine BegruiRung durch Biirgermeister Halil Oztas folgte eine kurze informative
Einflhrung zur Programmatik, den Inhalten, Zielen und zum Ablauf des Forderprogramms
~otadtumbau in Hessen" durch Projektleiter Gunnar Zehe (ProjektStadt) sowie Erlauterungen
zum im Antrag definierten Fordergebiet (Stadtumbaugebiet) durch die Fachbereichsleiterin
des stadtischen Bauamts Ulrike Winkler.

Im Anschluss ging es auf zwei verschiedenen Routen auf einen gemeinsamen Stadtspazier-
gang durch Heusenstamm. Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer machten an einigen markan-
ten Punkten Halt, die zuvor mit thematischen Bezligen festgelegt wurden. Die Teilnehmenden
konnten hier ihre ersten Ideen, Vorschldge und Anmerkungen fir den Stadtumbau vorbringen.
Die Vorschlage und Ideen wurden dokumentiert, um im weiteren Stadtumbauprozess verar-

beitet zu werden.
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Abbildung 78: Gemeinsamer Rundgang — Route Il (Eigene Darstellung)
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Werkstattgesprache am Donnerstag, 14.06.2018:

In den Werkstattgesprachen begriiRte Herr Biirgermeister Halil Oztas rund 50 interessierte
Birgerinnen und Birger, die im Laufe des Abends aktiv und engagiert an den Zielen und Maf3-
nahmen des Stadtumbaus mitarbeiteten. Projektleiter Gunnar Zehe (ProjektStadt) gab einen
Uberblick zum Forderprogramm Stadtumbau in Hessen und fasste erste Ergebnisse des
Stadtspaziergangs zusammen. Dr. Jirgen Schmitt (Projektleiter ProjektStadt) erlauterte als
Moderator des Abends das Arbeitsprogramm und die methodische Vorgehensweise in den
Werkstattgesprachen. Aufbauend auf den Ergebnissen des Stadtspaziergangs wurden finf
Thementische gebildet: Wohnen- und Wohnumfeld, Mobilitat und Verkehr, Stadtgrin und
-Okologie, Bereich Schlossanlage sowie der Bereich Feuerwache/Bauhof. In dem Beteili-
gungsformat des sogenannten ,World Cafés* wechselten alle 15 Minuten die jeweiligen Ar-
beitsgruppen von Thementisch zu Thementisch. Pro Tisch gab es eine/n Moderator/-in, wel-
che/r die Teilnehmenden zielfihrend unterstitzte. Die Burgerinnen und Burger entwickelten
Ziele und konkrete MalRnahmen fir den Stadtumbau in Heusenstamm. Nach der Arbeitsphase
fassten die Moderator/-innen der Thementische das Erarbeitete zusammen. Zum Abschluss
konnten die Teilnehmerinnen und Teilnehmer des Workshops jeweils funf Klebepunkte vertei-

len, um einzelne MaRnahmen zu priorisieren.

Abbildung 79: Werkstattgesprache am 14. Juni 2018 (Eigene Aufnahme)
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Abschlussveranstaltung am Mittwoch, 23.08.2018

Nach dem Stadtspaziergang am 17.05. und den Werkstattgesprachen am 14.06. war die Ab-
schlussveranstaltung am 23.08. die dritte Beteiligungsveranstaltung im Rahmen der Erstellung
des ISEK im Jahr 2018.

Herr Blrgermeister Halil Oztas begriiRte rund 70 interessierte Blrgerinnen und Birger im Saal
der Vereine. Projektleiter Gunnar Zehe (ProjektStadt) stellte Ergebnisse aus der gesamtstad-

tischen Analyse vor und erklarte die Herleitung des nun erweiterten Stadtumbaugebiets.

Stadtplaner Ronald Uhle von der Planergruppe ASL stellte im Anschluss die im Laufe der Bur-
gerveranstaltungen und ersten Sitzungen der Lokalen Partnerschaft entwickelten MaRnahmen
vor, die in das integrierte Stadtentwicklungskonzept aufgenommen werden sollen. In einem
organisierten Rundgang durch eine Ausstellung der Malinahmenblatter konnten sich die Bur-
ger und Birgerinnen ein anschauliches Bild der geplanten MaRnahmen machen. Daran an-
schlieRend eroffnete sich in einem Abschlussplenum die Mdglichkeit fur die Blrgerinnen und
Birger Fragen und Einwande zu formulieren. Es entwickelte sich eine rege Abschlussdiskus-

sion, in der auf zahlreiche Anmerkungen aus dem Publikum eingegangen werden konnte.

Birgermeister Halil Oztas bedankte sich fiir die rege Teilnahme an dieser sowie den vergan-
genen Veranstaltungen im Rahmen der Birgerbeteiligung. Er bezeichnete im Ruckblick die
Veranstaltungen als ,kurzweilige“ und produktive Abende und im Hinblick auf das weitere Ver-
fahren ist er positiv gestimmt, dass viele der im Prozess entwickelten Ideen im Stadtumbau

realisiert werden koénnen.
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8. MaRnahmen und Instrumente

In den Antragsunterlagen zur Programmaufnahme wurden bereits erste Mal3nahmen fir das
Programmgebiet ,Heusenstamm® im Programm Stadtumbau in Hessen skizziert. Die aus der
Leitbildentwicklung, des Beteiligungsprozesses und verwaltungsinterner Abstimmungen her-
ausgearbeiteten Maflinahmenvorschlage haben sich zu umsetzungsbasierten MalRhahmen

konkretisiert.

Die Forderfahigkeit und die Hohe der Férderfahigkeit im Rahmen des Stadtumbauprogramms
Hessen kdnnen nicht abschlieend im ISEK bestimmt werden. Die Foérderfahigkeit ergibt sich

u.a. aus den Regelungen der RILISE und den jeweiligen Bedingungen der Foérderbescheide.

Ergebnisse von Abstimmungs- und Beteiligungsprozessen sind zentraler Bestandteil einer of-
fenen Beteiligungskultur im Rahmen der Programmumsetzungsphase, sodass sich im weite-
ren Verlauf Veranderungen in der Auswabhl, Priorisierung und Kostenvolumen der Foérderge-

genstande ergeben kbénnen.

Kostenart | (Vorbereitung der Ma3nahmen)

Im Rahmen der Arbeitsgruppensitzungen hat sich herausgestellt, dass fir eine Reihe von The-
menbereichen zunachst vertiefende konzeptionelle Studien erstellt werden mussen. Erst auf
Basis dieser Ergebnisse kbnnen dann einzelne MaRhahmen, die spater in die Umsetzung ge-

hen kénnen, identifiziert und mit detaillierteren Kostenansatzen hinterlegt werden.
Hierzu gehdren:

Parkpflegewerk / Freiflichenkonzept Schlossanlage
Pflege- und Entwicklungskonzept Bieber-Aue
Stadtebauliche Konzeption Quartier Wiesenbornweg

Stadtebauliche Konzeption Quartier ehem. Bauhof und Umfeld

a > w e

Nutzungskonzept Geb&ude Umfeld Schloss

Wahrend die ersten Konzeptplanungen stadteplanerische und landschaftsplanerische Aufga-
benstellungen beinhalten, handelt es sich bei der zuletzt aufgefihrten Konzeptplanung um

eine Aufgabenstellung im Bereich Hochbauarchitektur.
Zu den konzeptionellen Vorarbeiten gehoren auch:

6. Verkehrszéhlungen Kernstadt

7. Konzept bauliche Dichte Quartier stdlich der Frankfurter Straf3e
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8. Moderation Quartierskonzept sudlich der Frankfurter Str.
9. Moderation mit Geschaftsstral3eninitiative

Die Verkehrszahlungen werden erforderlich um die Belastungen in der Frankfurter Straf3e und
im Wiesenbornweg zu quantifizieren um etwaige Verkehrsberuhigungsmaflinahmen umsetzen
zu konnen. Mit dem Konzept zur baulichen Dichte sollen Rahmenbedingungen flur eine Be-
grenzung der zulassigen Nachverdichtung, insbesondere vor dem Hintergrund der beengten
Verkehrs- und Parkraumverhéltnisse und des geplanten StraBenumbaus, erarbeitet werden.
Grundsatzlich ermdglicht der Stand des bereits erarbeiteten Quartierskonzeptes ,Quartier stid-
lich der Frankfurter Strale“ (Modus Consult) eine direkte Uberfiihrung in die Realisierungspla-
nung. Aufgrund der Ubergreifenden Auswirkungen der Teilplanungen und der erforderlichen
Mitwirkungsbereitschaft der Birger, wird jedoch noch ein begleitender Moderationsprozess

erforderlich.

Wahrend es sich bei dem Konzept der baulichen Dichte um eine stadtplanerische Aufgaben-
stellung handelt, sind die Ubrigen Mallhahmen dem Fachgebiet der Verkehrs- und Stral3en-

planung zuzuordnen.

Teil der konzeptionellen Vorarbeiten ist auch die Initierung und Moderation einer Geschéfts-
straBeninitiative. Uber einen Zeitrahmen von zun&chst 5 Jahren sollen mit den Gewerbetrei-
benden und Eigentiimern Vorschlage und Losungsanséatze zur Stabilisierung und Aufwertung
des Einzelhandelsstandortes Frankfurter StrafRe erarbeitet werden. Diese Arbeiten fallen in
den Aufgabenbereich des Stadtumbaumanagements mit weiterer externer Unterstiitzung z.B.
eines Stadt- und Freianlagenplaners oder eines Marketing-Experten. Flankiert wird die Mal3-
nahme durch einen Verfigungsfond (nach Pkt. XV) ,Geschaftsstralleninitiative®, der durch pri-
vate Mittel zusatzlich aufgestockt werden soll. Aus dem Fond kénnen kleinere Einzelmal3nah-

men, wie z.B. Feste und Standortwerbung finanziert werden.

Pflichtbeitrag Kompetenzzentrum Hessen Agentur, Kostenart Il (Steuerung und Steue-

rungsstrukturen)

Fur die fachliche Begleitung des Stadtumbauprogramms ist an das Kompetenzzentrum Hes-

sen Agentur GmbH ein jahrlicher Beitrag in Hohe von 12.500,- EUR zu entrichten.

Vergutung fur Beauftragte, Kostenart Il
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Ein Stadtumbaumanagement wurde eingesetzt. Bei Einzelmalinahmen wird die Stadt vom
Stadtumbaumanagement bei der Vorbereitung und Mittelbeantragung, Umsetzung und kon-

zeptioneller Weiterentwicklung des Stadtumbauprozesses unterstiitzt.

Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit, Kostenart IV

Siehe Kapitel 9: Uberblick der EinzelmaRnahmen.

Grunderwerb, Kostenart V

Ein erforderlicher Grunderwerb ist nach derzeitigem Kenntnisstand im Bereich der ehemaligen
Gartnerei moglich. Diese Malinahme ist derzeit als Nachfolgemalinahme der ,Stadtebauliche

Konzeption Quartier ehemaliger Bauhof und Umfeld” 1.8 zugeordnet.

Siehe Kapitel 9: Uberblick der EinzelmaRnahmen.

OrdnungsmafRnahmen, Kostenart VI
Siehe EinzelmalRnahmenbeschreibung.

Ordnungsmaflnahmen kommen in dem Quartier ,ehemaliger Bauhof und Umfeld“ in Form von
Abbrucharbeiten verschiedener Gebaude und das Freimachen des Gelandes zum Tragen.
Diese MalRnahme ist derzeit als NachfolgemaRnahme der ,Stadtebauliche Konzeption Quar-
tier ehem. Bauhof und Umfeld“ I-8 zugeordnet.

Die geplante Aufwertung des Anwesens SchlossstralRe 49/49a macht neben Sanierungsarbei-
ten am Vorderhaus (Fachwerkgebaude) nach Kostenart X einen Abbruch des Hintergebaudes

sowie ein Neubau nach Kostenart IX erforderlich.

In dieser Kostengruppe sind neben den Baukosten jeweils auch die Baunebenkosten einge-

preist.

Verbesserung Verkehrsverhéaltnisse, Kostenart VI

Unter dieser Rubrik sind folgende MalRnahmen zur Umgestaltung des StraRenraums aufgelis-
tet:

. Umgestaltung Blrgermeister-Kammerer-Stral3e
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. Umgestaltung Patershauser Stral3e
. Umgestaltung Wiesenbornweg

Wahrend es aufgrund des erstellten Quartierskonzept ,Sidlich der Frankfurter Straf3e”, mit
Ausnahme von einigen Moderationsaufgaben, keiner weiteren Voruberlegungen bedarf, sind
fur die Umgestaltung des Wiesenborwegs noch konzeptionelle Uberlegungen im Rahmen der

MaRnahme I-7 erforderlich.

Auf Grundlage des Quartierskonzepts ,Sudlich der Frankfurter Stral’e“ werden zunachst zwei
fur die Neugestaltung priorisierten Straf3enabschnitte ausgewahlt. Sollten andere Malinahmen
nicht weiterverfolgt werden, besteht die Mdglichkeit aus dem Vorschlagskatalog des Quatrtiers-

konzepts noch weitere UmgestaltungsmafRnahmen in die Umsetzung zu bringen.

Far alle StraRenbaumalfinahmen gilt, dass vor der konkreten Antragsstellung noch die rechtli-
chen und férdertechnischen Rahmenbedingungen hinsichtlich etwaiger Anliegerbeitrage oder

anderer FordermalRnahmen Uberprift werden mussen.

Siehe Kapitel 9: Uberblick der EinzelmaRnahmen.

Gestaltung von Freiflachen/ WohnumfeldmalRnahmen, Kostenart VIiI

In dieser Kostengruppe subsumieren sich als Folgeprojekte des Konzeptes nach I-1 die ge-
planten Freianlagen im Umfeld des Schlosses. Als Folgeprojekte des Konzeptes nach I-3 sind
die Malnahmen in der Bieber-Aue aufgefiihrt. Weiterhin sind die Freianlagenplanungen im
Quartier stdlich der Frankfurter StralRe sowie UmgestaltungsmalRnahmen in der Frankfurter

Stral3e Bestandteil dieser Kostengruppe.
In den Kosten sind neben den Baukosten auch die Baunebenkosten berticksichtigt.

Siehe Kapitel 9: Uberblick der EinzelmaRnahmen.

Neubau von Gebauden, Kostenart IX

Kosten fir Neubauten entstehen nach jetzigen Erkenntnissen auf dem Anwesen Schloss-

stralRe 49/49a. Siehe hierzu auch Ausfiihrungen zur Kostengruppe VI.

In dieser Kostengruppe sind neben den Baukosten jeweils auch die Baunebenkosten einge-

preist.

Siehe Kapitel 9: Uberblick der EinzelmaRnahmen.
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Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden, Kostenart X

In dieser Kostengruppe sind Mal3nahmen an offentlichen Gebauden am und im Umfeld des

Schlosses erfasst. Hierunter fallen:

1. Ertuchtigung Bannturm

2. Umbau / Modernisierung Rathaus / Schloss

3. Umbau / Modernisierung Schlossmiihle

4. "Umbau Modernisierung Schlossstral3e 49 (Vordergebaude, Fachwerk)"

In dieser Kostengruppe sind neben den Baukosten jeweils auch die Baunebenkosten einge-

preist.

Die Modernisierung und Instandsetzungen von (insbesondere privaten) Gebauden in den
Quartieren nordlich und sidlich der Frankfurter Stral3e sollen Uber eine Anreizférderung, Kos-

tenart XIX, abgedeckt werden.

Siehe Kapitel 9: Uberblick der EinzelmaRnahmen.

Instrument Verfigungsfonds, Kostenart XV

Neben einen geplanten Verfigungsfond zugunsten der Geschéftsstraeninitiative (vgl. Aus-
fuhrungen Kostengruppe 1) ist ein weiterer Fonds fiir die Gruppe der Lokalen Partnerschaften
(LoPa) vorgesehen. Uber diesen Fonds sollen kleine, insbesondere administrative, MaRnah-

men schnell und unbirokratisch finanziert werden.

Siehe Kapitel 9: Uberblick der EinzelmaRnahmen.

Instrument Anreizforderung, Kostenart XIX

Im Rahmen des Stadtumbaumanagements kann Uber die Etablierung einer Anreizférderung
entschieden werden. Die Rahmenbedingungen dazu sind in der RILISE festgeschrieben und

konnen folgendermalRen zusammengefasst werden:

e Investitionen privater Eigentiimer fur kleinere private EinzelmaRnahmen

o Gegenstand eines jahrlichen Programmantrags

e Verabschiedung einer kommunalen Forderrichtlinie mit genauer Beschreibung der
Fordertatbestande (in enger Orientierung an den Zielen und Malinahmen der Erhal-
tungs- und der Gestaltungssatzung) und des Fordersatzes

e Maximalbetrag: als Zuschuss sind max. 20.000,- EURO je Objekt/Fordergegenstand
denkbar

e Ausschluss von Doppelférderungen
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Zur stadtebaulichen Aufwertung, zur Verbesserung des Wohnumfeldes und zur Erhaltung des
baukulturellen Erbes in den Quartieren stidlich und nérdlich der Frankfurter StralRe werden
folgende Tatbestande der Anreizférderung vorgeschlagen:

e Anreizférderung Begrinungsmaf3nahmen und Regenwassermanagementsysteme
o Anreizférderung fiir MaBnahmen der energetischen Gebaudesanierung
e Anreizférderung Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden, insbesondere

unter Berucksichtigung der Vorgaben aus der Erhaltungs- und der Gestaltungssat-
zung

Siehe Kapitel 9: Uberblick der EinzelmaRnahmen.
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9. Uberblick iiber die EinzelmaBnahmen

1. Parkpflegewerk / Freiflachen Schlossanlage

Fortschreibung und
Préazisierung eines
verbindlichen
Parkpflegewerks

Aufwertung und
Weiterentwicklung des
ehemaligen Parks in
Abstimmung mit den
heutigen Anspriichen

Erstellung einer
Freiraumkonzeption fur
den weitrdumigen
Schlossbereich

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung
EinzelmaRnahmennummer
Durchfihrungszeitraum

Trager der EinzelmalRnahme

Eigentimer der EinzelmalRnahme

Nutzer der EinzelmalRnahme
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B. Projektbeschreibung

MaRRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Das Schloss und Schlossumfeld ...
e als historischen Ort weiterentwickeln
o als historischen Park an die heutigen Anspriiche anpassen, entwickeln und pflegen
e um aktuelle Bedarfe an Freiflachennutzung ergénzen

MaRnahmeninhalte

e Fortschreibung des Parkpflegewerks flir das historische Schlossgartengebiet, mit Aussagen
zum Umgang mit den Kleingéarten und Weiterentwicklung / Pflege der Teiche gem. histori-
schem Vorbild

e Erstellung einer Freiraumkonzeption fir den weitrdumigen Schlossbereich (insbesondere fir
Gewassernutzung der Modelschifffahrt und Freiflache bei KiTa-Erweiterung)

Ziele

Prazisieren eines verbindlichen Freiraum- und Parkpflegewerks
Aufwertung und Weiterentwicklung des ehemaligen Schlossparks in Abstimmung mit den
heutigen Nutzungsanspriichen

e Schaffung von Sicherheit fur Kleingartennutzung und -entwicklung

o (Weiter-)Entwicklung und PflegemaRnahmen fir die Schlossteiche

»verzahnte* Projekte

Pflege und Entwicklung Schlossteich
Freiraumkonzeption nérdliche Schlosswiesen
Umgestaltung Wiesenbornweg
Trockenlegung Wegeverbindung
Naturerlebnispfad

Schaffung von Sitz- und Aufenthaltsbereichen
Aufwertung Schlossstralle

Konzept ,Neuer Mihlgraben®

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in EUR) 40.000.-€

Im Programm Stadtumbau in Hessen for- REISKe[(lRES
derfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritéat 1

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlauterung I, 40.000.-€

Sonstige Finanzierungsquellen
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1.1 Entwicklung / Neugestaltung Schlossteiche

Entwicklung / Neugestaltung
Schlossteiche

Neugestaltung StraBe Im
Herrngarten

Freiflache Kindertagesstatte

Entwicklung ,Neuer
Muhlgraben®

Wiederherstellung der
historischen Wege- und
Blickbeziehungen

Entwicklung / Neugestaltung
Waldteiche

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung Entwicklung / Neugestaltung Schlossteiche

Einzelmalnahmennummer 1.1

Durchfiihrungszeitraum 2024 / 2025

Trager der EinzelmaRnahme Stadt Heusenstamm

Eigentumer der EinzelmaRnahme Stadt Heusenstamm

Nutzer der EinzelmaRRnahme Offentlichkeit
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B. Projektbeschreibung

MaRRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Das Schloss und Schlossumfeld ...
e als historischen Ort weiterentwickeln
o als historischen Park an die heutigen Anspriiche anpassen, entwickeln und pflegen
e um aktuelle Bedarfe an Freiflachennutzung ergénzen

MaRnahmeninhalte

e Evaluierung der Nutzungsanspriiche fir Modellschifffahrt und ggfs. Erweiterung oder neuer
besser geeigneter Standort gem. Anforderungen

e gestalterische Integration des sudlichen Schlossteichs (insb. Bereich sudlicher Zugang/
Kleingartenparzelle)

o Pflege des sidlichen Schlossteichs gem. zu prazisierendem Parkpflegewerk

o Aufwertung und Weiterentwicklung des ,ehemaligen® Schlossparks in Abstimmung mit den
heutigen Nutzungsanspriichen

e Schaffung von Sicherheit fur Kleingartennutzung und -entwicklung

o (Weiter-)Entwicklung und PflegemaRnahmen fir die Schlossteiche

¢ Reduzierung der Konfliktsituationen mit Wildgansen

»verzahnte* Projekte

o Parkpflege- und Freiflachenkonzept Schlossanlage
e Denkmalpflege

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in [AlsKuo eSS
EUR)
Im Programm Stadtumbau in Hes- [&leRe[e[0EES

sen forderfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat 3

(CRICHETIMETIE R (=SS TR Vi, 250.000.- €
terung

Sonstige Finanzierungsquellen
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Zu Hause im Leben

1.2 Neugestaltung StraBe ,Im Herrngarten“

Entwicklung / Neugestaltung
Schlossteiche

Neugestaltung StraBe Im
Herrngarten

Freiflache Kindertagesstatte

Entwicklung ,Neuer
Muhlgraben®

Wiederherstellung der
historischen Wege- und
Blickbeziehungen

Entwicklung / Neugestaltung
Waldteiche

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung Neugestaltung StraBe ,,Im Herrngarten“

Einzelmalnahmennummer 1.2

Durchfiihrungszeitraum 2024 - 2025

Trager der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm

Eigentumer der EinzelmaRnahme Stadt Heusenstamm

Nutzer der EinzelmalRnahme Offentlichkeit
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B. Projektbeschreibung

MaRRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder
Das Schloss und Schlossumfeld ...
e als historischen Ort weiterentwickeln
o als historischen Park an die heutigen Anspriiche anpassen, entwickeln und pflegen
e um aktuelle Bedarfe an Freiflachennutzung ergénzen
MaRnahmeninhalte
e Umbau der Querung Ful3- und Radwegeverbindung Schlossachse
o Umgestaltung StrafRe (Oberflachenmaterial)
Ziele
e Umgestaltung des Stralenraums ,Im Herrngarten® im historischen Kontext
e Reduzierung der Stral3e als Barriere fur Geh- und Radwegeverbindung
»verzahnte* Projekte

o Parkpflege- und Freiflachenkonzept Schlossanlage
o Denkmalpflege

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in [ELKellRES
EUR)
Im Programm Stadtumbau in Hes- [uPAKesIERS

sen forderfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritéat 3

KostenartBetragn (NS EURNE I GU=N AVA | Mu P K VR S

terung

Sonstige Finanzierungsquellen
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1.3 Freiflache Kindertagesstitte

Entwicklung / Neugestaltung
Schlossteiche

Neugestaltung StraBe Im
Herrngarten

Freiflache Kindertagesstatte

Entwicklung ,Neuer
Muhlgraben®

Wiederherstellung der
historischen Wege- und
Blickbeziehungen

Entwicklung / Neugestaltung
Waldteiche

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung Freiflache Kindertagesstatte

Einzelmalnahmennummer 1.3

Durchfiihrungszeitraum 2020

Trager der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm

Eigentumer der EinzelmaRnahme Stadt Heusenstamm

Nutzer der EinzelmalRnahme Offentlichkeit
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B. Projektbeschreibung

MaRRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Das Schloss und Schlossumfeld ...
e als historischen Ort weiterentwickeln
o als historischen Park an die heutigen Anspriiche anpassen, entwickeln und pflegen
e um aktuelle Bedarfe an Freiflachennutzung ergénzen
MaRnahmeninhalte

e Erstellen und Umsetzung eines Freiflachenkonzepts

Ziele
e Nutzung der Freiflache unter Berlicksichtigung der historischen und aktuellen Anspriiche

»verzahnte* Projekte

o Parkpflege- und Freiflachenkonzept Schlossanlage
o Denkmalpflege

C. Finanzierung

CT o - IvACCIN EREINUCIS Cl (Il 75.000.- €
EUR)
Im Programm Stadtumbau in Hes- [g&XVEES

sen forderféhige Kosten (in EUR)

Forderprioritéat 1

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- RYIIRENeVERS

terung

Sonstige Finanzierungsquellen
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1.4 Entwicklung neuer Miihigraben

Entwicklung / Neugestaltung
Schlossteiche

Neugestaltung StraBe Im
Herrngarten

Freiflache Kindertagesstatte

Entwicklung ,Neuer
Muhlgraben®

Wiederherstellung der
historischen Wege- und
Blickbeziehungen

Entwicklung / Neugestaltung
Waldteiche

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung Entwicklung neuer Muhlgraben

EinzelmalRnahmennummer 1.4
Durchfiihrungszeitraum 2027/ 2028

Tréager der EinzelmaRnahme Stadt Heusenstamm

Eigentimer der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm

Nutzer der EinzelmaRnahme Offentlichkeit
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B. Projektbeschreibung

MaRRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Das Schloss und Schlossumfeld ...
e als historischen Ort weiterentwickeln
Die Bieber ...
e als natirliche Gewésserreinigungsstufe
e als Hochwasserrlickhalteflache

MaRnahmeninhalte

e Untersuchung ob eine Nutzung des Wassers der Bieber fur Nutzung in den Schlossteichen
(technisch) mdéglich ist
Ggfs. Oberflachennahe Fiuhrung des Wassers (wegebegleitend an Wiesenbornweg?)
,Kreislauf‘ des ,Mihlgrabens” von Bieber liber Schlossteich zu ggfs. neuer Wasserflache
nordliche Schlosswiesen

Ziele

e Reduzierung der Trinkwasserzufuhr zu den Schlossteichen

o Wiederherstellung der ehemaligen Wasserzufuhr (soweit mdglich)
»verzahnte“ Projekte

o Parkpflege- und Freiflachenkonzept Schlossanlage
o Denkmalpflege

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in [uLKellRES
EUR)
Im Programm Stadtumbau in Hes- [uFAXeIERS

sen forderfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritéat 3

KostenartBetraga (NS EURNE I GU=N AVA | ME P K VR S

terung

Sonstige Finanzierungsquellen
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Zu Hause im Leben

1.5 Wiederherstellung der historischen Wege- und Blickbeziehungen

Entwicklung / Neugestaltung
Schlossteiche

Neugestaltung StraBe Im
Herrngarten

Freiflache Kindertagesstatte

Entwicklung ,Neuer
Muhlgraben®

Wiederherstellung der
historischen Wege- und
Blickbeziehungen

Entwicklung / Neugestaltung
Waldteiche

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung

EinzelmalRnahmennummer

Durchfiihrungszeitraum

Trager der EinzelmaRnahme

Eigentimer der EinzelmalRnahme

Nutzer der EinzelmalRnahme

132

Wiederherstellung der historischen Wege- und

Blickbeziehungen

15

2027 /2028

Stadt Heusenstamm

Stadt Heusenstamm

Offentlichkeit
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B. Projektbeschreibung

MaRRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Das Schloss und Schlossumfeld ...
e als historischen Ort weiterentwickeln
o als historischen Park an die heutigen Anspriiche anpassen, entwickeln und pflegen
e um aktuelle Bedarfe an Freiflachennutzung ergénzen

MaRnahmeninhalte

e Gestalterische Aufwertung der historischen Kreuzungspunkte

o Wiederherstellung von Sichtachsen

o Wiederherstellung von Wegebeziehungen gem. historischen und aktuellen Nutzungsansprii-
chen
Entnahme / Riickschnitt von Gehdlzen
Anpflanzung von Gehdlzen gem. zu préazisierendem Pflegewerk

o Pflege der Wege- und Sichtachsen gem. zu prazisierendem Parkpflegewerk

Ziele
e Wiederbelebung der historischen Wegebeziehungen und Schaffung neuer Wegeverbindun-
gen
»verzahnte* Projekte

o Parkpflege- und Freiflachenkonzept Schlossanlage
o Denkmalpflege
e Entwicklung / Neugestaltung Waldteiche

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten  (in [E[e[eXe[e/oRES
EUR)
Im Programm Stadtumbau in Hes- [gej0/eXe[e[eRES

sen forderfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat 3

KostenartBetragn (Nt EURNErGU= AT VN[0 RE S
terung

Sonstige Finanzierungsquellen
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1.6 Entwicklung / Neugestaltung Waldteiche

Entwicklung / Neugestaltung
Schlossteiche

Neugestaltung StraBe Im
Herrngarten

Freiflache Kindertagesstatte

Entwicklung ,Neuer
Muhlgraben®

Wiederherstellung der
historischen Wege- und
Blickbeziehungen

Entwicklung / Neugestaltung
Waldteiche

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung Entwicklung / Neugestaltung Waldteiche

EinzelmalRnahmennummer 1.6
Durchfiihrungszeitraum 2027/ 2028

Tréager der EinzelmaRnahme Stadt Heusenstamm

Eigentimer der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm

Nutzer der EinzelmaRnahme Offentlichkeit
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B. Projektbeschreibung

MaRRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Das Schloss und Schlossumfeld ...
e als historischen Ort weiterentwickeln
o als historischen Park an die heutigen Anspriiche anpassen, entwickeln und pflegen
e um aktuelle Bedarfe an Freiflachennutzung ergénzen

MaRnahmeninhalte

e Evaluierung der Nutzungsanspriiche

e Gestalterische Aufwertung und Sicherung der Uferbereiche

¢ Instandsetzung und Modernisierung der Sitz- und Ruhebereichen

e Pflege der Waldteiche gem. zu prazisierendem Parkpflegewerk
Ziele

o Aufwertung und Weiterentwicklung des ,ehemaligen® Schlossparks in Abstimmung mit den
heutigen Nutzungsanspriichen

e Schaffung von Aufenthaltsraumen fur die Freizeit- und Erholungssuchenden

o (Weiter-)Entwicklung und PflegemaRnahmen fir die Schlossteiche

¢ Reduzierung der Konfliktsituationen mit Wildgansen

»verzahnte* Projekte

o Parkpflege- und Freiflachenkonzept Schlossanlage
e Denkmalpflege
o Wiederherstellung der historischen Wege- und Blickbeziehungen

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten  (in [Ee0Ns[0[0RXS
EUR)

Im Programm Stadtumbau in Hes- EE[0X0l0/0ES
sen forderféahige Kosten (in EUR)

Forderprioritéat 3

KostenartBetraga(inEURSERGU= VAl /Ne [0 0 Rx S
terung

Sonstige Finanzierungsquellen
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2, Nutzungskonzeption Gebaude Umfeld Schloss

Erarbeitung von
Nutzungskonzepten

Abstimmung mit
maoglichen Nutzern

Ausarbeitung von
Kostenschéatzungen

Erarbeitung eines
MaRnahmenkatalogs

Darstellung von
MaRnahmen-
praferenzen

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung
Einzelmalnahmennummer

Durchfihrungszeitraum

Trager der EinzelmaRnahme

Eigentimer der EinzelmalBnahme

Nutzer der EinzelmalRnahme

136

Nutzungskonzeption Gebaude Umfeld Schloss

2.

2019/ 2020

Stadt Heusenstamm

Stadt Heusenstamm

Offentlichkeit / Verwaltung

HEUSENSTA®M

Zu Hause

im Leben.
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B. Projektbeschreibung

MaRRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Erhaltung und Aufwertung von Gebaudeensembles im Umfeld des Schlosses
Nutzung leerstehender und untergenutzter Gebaude fir ...

e (Offentliche,

e soziale,

e kulturelle und

e sonstige infrastrukturelle Zwecke

MaRnahmeninhalte

Erarbeiten von Nutzungskonzepten
Abstimmungen mit méglichen Nutzern
Ausarbeitung von Kostenschatzungen
Erarbeitung eines Malinahmenkatalogs
Darstellen von Ma3nahmenpraferenzen

Ziele

Erhaltung und Aufwertung von Gebaudeensembles im Umfeld des Schlosses
Nutzbarmachung fir éffentliche, soziale, kulturelle und sonstige infrastrukturelle Zwecke
Schlossmiihle

Schlossstr. 49, 49a

Sanierung, Umnutzung und Neubau bevorzugt fir Verwaltungszwecke

»verzahnte“ Projekte

o Parkpflegewerk und Freiflachenkonzept Schlossanlage
o Denkmalpflege

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in [EIVKS[00EES
EUR)

Im Programm Stadtumbau in Hes- JleXe0/eeEs
sen forderféahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat 1

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- [WEIeRelseRES

terung

Sonstige Finanzierungsquellen
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2.1 Ertiichtigung des Bannturms

Ertichtigung Bannturm

Umbau /
Modernisierung
Rathaus / Schloss

Schlossmiihle

Schlossstralle 49/ 49a

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung Ertiichtigung des Bannturms

Einzelmalnahmennummer 2.1

Durchfihrungszeitraum 2027 /2028

Trager der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm

Eigentumer der EinzelmaRnahme Stadt Heusenstamm

Nutzer der EinzelmalRnahme Offentlichkeit
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B. Projektbeschreibung

MaRRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Der Bannturm...
e als attraktive Sehenswiirdigkeit
e als Veranstaltungsort
e als kulturelles Zentrum

MaRnahmeninhalte

e Machbarkeit einer Restauration priifen
e Gebaudesicherheit prifen
e Veranstaltungen ermdglichen (Musik, Kunstausstellungen, Theater)
¢ Infotafel Gber Geschichte des Gebaudes
e Uberdachung des Festplatzes erneuern
Ziele

o Verbesserung des kulturellen Angebots
e Touristische Sehenswiirdigkeit direkt an der Regionalparkroute
e Bewahrung historischer Bausubstanz

»verzahnte* Projekte

e Nutzungskonzeption Gebdude Umfeld Schloss
o Parkpflegewerk und Freiflachenkonzept Schlossanlage
o Denkmalpflege

C. Finanzierung

GeschatziemnGesamtkoStens (N Ne[e[eNe[e[0 xS
EUR)

Im Programm Stadtumbau in Hes- Moo 0Res[eES
sen forderféahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat 3

Kostenart Betragr (It EURNEFGU= N1 S He 0 VN[0V RE S
terung

Sonstige Finanzierungsquellen
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2.2 Umbau / Modernisierung Rathaus / Schloss

Ertichtigung Bannturm

Umbau /
Modernisierung
Rathaus / Schloss

Schlossmiihle

Schlossstralle 49/ 49a

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung Rathaus

Einzelmalnahmennummer 2.2
Durchfihrungszeitraum 2023 /2024

Trager der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm

Eigentumer der EinzelmaRnahme Stadt Heusenstamm

Nutzer der Einzelmalinahme Offentlichkeit / Verwaltung
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B. Projektbeschreibung

MaRRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Erhaltung und Aufwertung von Gebaudeensembles im Umfeld des Schlosses
Nutzung leerstehender und untergenutzter Gebaude fir ...

o Offentliche,

e soziale,

e kulturelle und

e sonstige infrastrukturelle Zwecke

MaRRnahmeninhalte

e Modernisierung Sitzungssaal
o Barrierefreiheit Rathaus
e Nutzung und Sanierung des Dachgeschosses

e Bewahrung historischer Bausubstanz
e Bauliche Aufwertung der Raumlichkeiten
e Herstellung von Barrierefreiheit

»verzahnte* Projekte

e Nutzungskonzeption Gebdaude Umfeld Schloss
o Parkpflegewerk und Freiflachenkonzept Schlossanlage
o Denkmalpflege

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten  (in [uEeoeNelo /0
EUR)

Im Programm Stadtumbau in Hes- Moo 0Res[eES
sen forderfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat 2

(CRICHETIMETSTE R (=SSR X, 1.000.000.- €
terung

Sonstige Finanzierungsquellen
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2.3 Umbau / Modernisierung Schlossmiihle

Ertichtigung Bannturm

Umbau /
Modernisierung
Rathaus / Schloss

Schlossmiihle

Schlossstralle 49/ 49a

A. Eckdaten

EinzelmalRnahmenbezeichnung Umbau / Modernisierung Schlossmihle

Einzelmalnahmennummer 2.3

Durchfihrungszeitraum 2025/ 2026

Trager der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm

Eigentumer der EinzelmaRnahme Stadt Heusenstamm

Nutzer der EinzelmalRnahme Offentlichkeit
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B. Projektbeschreibung

MaRRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Erhaltung und Aufwertung von Gebaudeensembles im Umfeld des Schlosses
Nutzung leerstehender und untergenutzter Gebaude fir ...

o Offentliche,

e soziale,

e kulturelle und

e sonstige infrastrukturelle Zwecke

MaRRnahmeninhalte

e Sanierung der Schlossmuihle
e Umnutzung, bevorzugt fir soziale und kulturelle Zwecke

Ziele
e Verbesserung des kulturellen und/oder sozialen Angebots
e Etablierung als touristische Sehenswiirdigkeit direkt an der Regionalparkroute
e Bewahrung historischer Bausubstanz
e Leerstand einer Nutzung zufiihren

»verzahnte* Projekte

e Nutzungskonzeption Gebdaude Umfeld Schloss
o Parkpflegewerk und Freiflachenkonzept Schlossanlage
o Denkmalpflege

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten  (in [uEeoeNe/o /0
EUR)

Im Programm Stadtumbau in Hes- Ee0Ree[eRE
sen forderfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat 3

(CRICHETIMETSTE R (=SSR X, 1.000.000.- €
terung

Sonstige Finanzierungsquellen
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2.4 Abbruch, Neubau, Sanierung SchlossstraBe 49 / 49A

Ertichtigung Bannturm

Umbau /
Modernisierung
Rathaus / Schloss

Schlossmiihle

Schlossstralle 49/ 49a

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung SchlossstralRe 49/ 49A

EinzelmalRnahmennummer 2.4

Durchfihrungszeitraum 2021 - 2023

Tréager der EinzelmaRnahme Stadt Heusenstamm

Eigentimer der Einzelmal3nahme Stadt Heusenstamm

Nutzer der Einzelmaflinahme Offentlichkeit / Verwaltung
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B. Projektbeschreibung

MaRRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Erhaltung und Aufwertung von Gebaudeensembles im Umfeld des Schlosses
Nutzung leerstehender und untergenutzter Gebaude fir ...

o Offentliche,

e soziale,

e kulturelle und

e sonstige infrastrukturelle Zwecke

MaRnahmeninhalte

e Sanierung der Gebaude

e Umnutzung und Neubau bevorzugt fiir Verwaltungszwecke
Ziele

e Bewahrung historischer Bausubstanz
e Bauliche Aufwertung des Schlossumfeldes
e Leerstand einer Nutzung zufiihren

»verzahnte“ Projekte

e Nutzungskonzeption Gebaude Umfeld Schloss
o Parkpflegewerk und Freiflachenkonzept Schlossanlage
o Denkmalpflege

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in QY 50.000.- €
EUR) IX 800.000.- €
X 300.000.- €
Summe 1.150.000.- €
Im Programm Stadtumbau in Hes- RYi 50.000.- €
sen forderfahige Kosten (in EUR) )¢ 800.000.- €
X 300.000.- €
Summe 1.150.000.- €

Forderprioritat 2

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- @ 50.000.- €
terung IX 800.000.- €
X 300.000.- €
Summe 1.150.000.- €

Sonstige Finanzierungsquellen
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3. Pflege- und Entwicklungskonzept Bieber-Aue

Weiterentwicklung als
Frei- und Lebensraum

Verbesserung der
Wasserqualitat

Starkung der
Regionalparkroute

Erarbeitung eines
MaRnahmenkatalogs

Festlegung von
PflegemalRnahmen

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung Pflege- und Entwicklungskonzept Bieber-Aue

EinzelmalRnahmennummer 3.

Durchfihrungszeitraum 2020

Trager der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm

Eigentimer der EinzelmalBnahme Stadt Heusenstamm / privat

Nutzer der Einzelmalinahme Offentlichkeit
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HEUSENSTA™M

B. Projektbeschreibung

MaBRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Die Bieber-Aue ...
e als Natur- und Erholungsraum erhalten und weiterentwickeln
e als bedeutende Flache fir den Klima- und Gewasserschutz erhalten und weiterent-
wickeln

MaRnahmeninhalte

o Erarbeitung eines MalRhahmenkatalogs fiir die Umsetzungsplanung von Erganzungsmalf3-
nahmen
o Festlegung von Pflegemalinahmen

Ziele
o Weiterentwicklung als Frei- und Lebensraum fir Mensch, Tier und Pflanze
e Verbesserung der Wasserqualitat
o Verbesserung von Wegebeziehungen fir den Rad- und FuRwegeverkehr
¢ Erganzung des Erholungsangebotes
e Starkung der Regionalparkroute

»verzahnte“ Projekte

Klimaschutzkonzept

Parkpflegewerk und Freiflachenkonzept Schlossanlage
Verbesserung Ful3- und Radwegekonzept
Umgestaltung Wiesenbornweg mit ggfs. Allee
Aufwertung der Regionalparkroute

Naturerlebnispfad — ,Leistungsfahigkeit Bieber*

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten  (in [EeKe[e[sRES
EUR)
Im Programm Stadtumbau in Hes- [eEeK0[0[0EES

sen forderféhige Kosten (in EUR)

Forderprioritat 1

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- HENKOR0C[0RES

terung

Sonstige Finanzierungsquellen
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3.1 Verbesserung / Ausbau FuB- und Radwege

Verbesserung / Ausbau
FuB- und Radwege

Naturerlebnispfad

Schaffung von Sitz-
und
Aufenthaltsbereichen

Landschaftsbild
Umspannwerk

Freiraumgestaltung
nordliche
Schlosswiesen

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung Verbesserung / Ausbau Ful3- und Radwege

Einzelmallnahmennummer 3.1
Durchfiuhrungszeitraum 202212023

Trager der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm

Eigentimer der Einzelmal3nahme Stadt Heusenstamm

Nutzer der EinzelmaRnahme Offentlichkeit
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B. Projektbeschreibung

MaBRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Die Bieber und die Bieber-Aue ...
e als Landschafts- und Naturraum
als landwirtschaftliche Nutzflache
als Naherholungsflache
als Kaltluftentstehungsgebiet
als naturliche Gewéasserreinigungsstufe

MaRnahmeninhalte

e Pflanzung von Baumen
e (HOohen-) Anpassung der Wegeoberflache (ggfs. Steg oder Abgrenzung durch Steinquader)
e Offnen und Herstellen eines ,Natur‘-Pfads durch den ,Bannwald®
e Verbreiterung des Radwegs in den Weimerwiesen
o Aufwertung/ Erweiterung des Stegs als Aufenthaltsflache
Ziele

¢ Nutzbarmachung der Wegebeziehung Schloss <-> Friedhof wahrend des grof3ten Teils des
Jahres

o Aufwertung der Radwegebeziehung/ Regionalparkroute

¢ Reduzierung von Konfliktpotential auf dem Weg bei Begegnung von Spazierganger und Rad-
fahrer

»verzahnte* Projekte

Pflege- und Entwicklungskonzept Bieber-Aue

Erlebbarmachung Bieber-Aue ,Naturerlebnispfad Leistungsfahigkeit renaturierte Bieber®
Umgestaltung Wiesenbornweg mit ggfs. Allee

Schaffung von Sitz- und Aufenthaltsbereichen

Aufwertung der Regionalparkroute

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten  (in [EEJOKe[0[0RES
EUR)
Im Programm Stadtumbau in Hes- [eEJ0Ne[e[0EES

sen forderfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat 2

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- RYAIIReEIoRe[e[olRS

terung

Sonstige Finanzierungsquellen
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3.2 Naturerlebnispfad - ,,Leistungsfahigkeit Bieber*

Verbesserung / Ausbau
FuB- und Radwege

Naturerlebnispfad

Schaffung von Sitz-
und
Aufenthaltsbereichen

Landschaftsbild
Umspannwerk

Freiraumgestaltung
nordliche
Schlosswiesen

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung Naturerlebnispfad — ,,Leistungsfahigkeit Bieber*

Einzelmallnahmennummer 3.2

Durchfiuhrungszeitraum 202212023

Trager der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm

STl @SNV IQEIERIn(el Stadt Heusenstamm

Nutzer der EinzelmaRnahme Offentlichkeit
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HEUSENSTA™M

B. Projektbeschreibung

MaBRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Die Bieber und die Bieber-Aue ...
e als Landschafts- und Naturraum
als landwirtschaftliche Nutzflache
als Naherholungsflache
als Kaltluftentstehungsgebiet
als naturliche Gewéasserreinigungsstufe
als Hochwasserrtickhalteflache

MaRnahmeninhalte

o Aufstellen von Schildern (Entwicklung der Bieber; unterschiedliche Feuchtbereiche und Le-
bensraume der Aue; Verbesserung der Wassergiite durch Renaturierung; ...)

e Integration des Lehrpfads in das Regionalparkkonzept/ -programm

o Freischneiden/ Pflege eines geduldeten Trampelpfads

o Herstellung eines einfachen Stegs

e Sensibilisierung der Bevolkerung zur Notwendigkeit der Renaturierung von Gewdassern und
der Leistungsfahigkeit von ,naturlichen Gewassern®

o Aufklarung der Bevdlkerung Uber die Wasserqualitat der Bieber zu unterschiedlichen Zeiten/
Ereignissen

o Aufklarung Uber Leistungsfahigkeit einer natirlichen Retentionsflache zu Hochwassermini-
mierung

e Erlebbarmachung der unterschiedlichen Feuchtwiesenbereiche

e Darstellen der (Entwicklungs-)Dynamik einer Aue

»verzahnte“ Projekte

Pflege- und Entwicklungskonzept Bieber-Aue
Verbesserung Ful3- und Radwegekonzept
Umgestaltung Wiesenbornweg mit ggfs. Allee
Aufwertung der Regionalparkroute

Schaffung von Sitz- und Aufenthaltsbereichen

C. Finanzierung

Geschétzte Gesamtkosten (in EUR) KR 3

Im Programm Stadtumbau in Hessen Re{eNe[o[0RES
forderfahige Kosten (in EUR)

N

Forderprioritat ‘

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlaute- [RYAIIRRC{ON00[0RES

rung

Sonstige Finanzierungsquellen
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3.3 Schaffung von Sitz- und Aufenthaltsbereichen

Verbesserung / Ausbau
FuB- und Radwege

Naturerlebnispfad

Schaffung von Sitz-
und
Aufenthaltsbereichen

Landschaftsbild
Umspannwerk

Freiraumgestaltung
nordliche
Schlosswiesen

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung
EinzelmaRnahmennummer
Durchfihrungszeitraum

Tréager der Einzelmalinahme

Eigentimer der EinzelmaBnahme

Nutzer der Einzelmallnahme

152

Schaffung von Sitz- und Aufenthaltsbereichen

3.3

2022 /2023

Stadt Heusenstamm

Stadt Heusenstamm

Offentlichkeit
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HEUSENSTA™M

B. Projektbeschreibung

MaBRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Die Bieber und die Bieber-Aue ...
e als Landschafts- und Naturraum
als landwirtschaftliche Nutzflache
als Naherholungsflache
als Kaltluftentstehungsgebiet
als naturliche Gewéasserreinigungsstufe
als Hochwasserrtickhalteflache

MaRnahmeninhalte

o Aufstellen von Banken/ Sitzmdglichkeiten

¢ Anpflanzung von Strauchern

o Aufstellen von Abfallbehéaltern

o Aufstellen von Schildern und Spendern fir Hundekottiiten
Ziele

e Sensibilisierung der Hundebesitzer fur die Nutzung der Auenwiese als Freizeit- und landwirt-
schaftliche Produktionsflache

e Erhohung der Aufenthaltsqualitét

e Schaffung von weiteren Aufenthaltsbereichen/ Sitzmdglichkeiten insbesondere flr mobilitats-
eingeschrankte Personen

»verzahnte* Projekte

Pflege- und Entwicklungskonzept Bieber-Aue
Verbesserung Ful3- und Radwegekonzept
Umgestaltung Wiesenbornweg mit ggfs. Allee
Aufwertung der Regionalparkroute
Naturerlebnispfad — ,Leistungsfahigkeit Bieber*

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten  (in EE[SNs[0[0RES
EUR)
Im Programm Stadtumbau in Hes- [e{oR0[0[0EES

sen forderfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat 2

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- RY/lIRcIoNe[e[eAES

terung

Sonstige Finanzierungsquellen
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3.4 Verbesserung Landschaftsbild Umspannwerk

Verbesserung / Ausbau
FuB- und Radwege

Naturerlebnispfad

Schaffung von Sitz-
und
Aufenthaltsbereichen

Landschaftsbild
Umspannwerk

Freiraumgestaltung
nordliche
Schlosswiesen

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung Verbesserung Landschaftshild Umspannwerk

EinzelmalRnahmennummer 3.4

Durchfihrungszeitraum 2022 / 2023

Trager der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm

Eigentiimer der EinzelmalRnahme Energiegesellschaft

Nutzer der EinzelmalRnahme Offentlichkeit / Energiegesellschaft
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B. Projektbeschreibung

MaBRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Die Bieber und die Bieber-Aue ...
e als Landschafts- und Naturraum
als landwirtschaftliche Nutzflache
als Naherholungsflache
als Kaltluftentstehungsgebiet
als naturliche Gewéasserreinigungsstufe
als Hochwasserrtickhalteflache

MaRnahmeninhalte

e Verringerung der optischen Barrierewirkung des Umspannwerks durch Begrinungsmalf3nah-

men

e Uberprifung der Nutzungsméglichkeit der Gebaudefassaden durch Kunst (Wandmalerei) o-

der z.B. Kletterwand

e Schaffung einer Wegeverbindung an Bieber zwischen Umspannwerk und Gewerbeflache

e Reduzierung der optischen und baulichen Barrierewirkung von Gewerbeflache und Um-

spannwerk
e Erhohung der Aufenthaltsqualitét
e Verbesserung der Rad- und Ful3wegeanbindung

»verzahnte“ Projekte

¢ Pflege- und Entwicklungskonzept Bieber-Aue
e Verbesserung Ful3- und Radwegekonzept
o Aufwertung der Regionalparkroute

Forderprioritat 2

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten  (in [EINe[0[0RES
EUR)

Im Programm Stadtumbau in Hes- [RICK00[0EES
sen forderféhige Kosten (in EUR)

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- RVAIIRI0Ne[00RES

terung

Sonstige Finanzierungsquellen Ggf. Kostenbeteiligung der Eigentimergesellschaft
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3.5 Freiraumgestaltung nordliche Schlosswiesen

Verbesserung / Ausbau
FuB- und Radwege

Naturerlebnispfad

Schaffung von Sitz-
und
Aufenthaltsbereichen

Landschaftsbild
Umspannwerk

Freiraumgestaltung
nordliche
Schlosswiesen

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung
Einzelmalnahmennummer

Durchfihrungszeitraum

Tréager der Einzelmalinahme

Eigentimer der EinzelmaBnahme

Nutzer der Einzelmallnahme
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Freiraumgestaltung nérdliche Schlosswiesen

3.5

2027 /1 2028

Stadt Heusenstamm

Stadt Heusenstamm / privat

Offentlichkeit / Eigentimer
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HEUSENSTA™M

B. Projektbeschreibung

MaBRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Die Bieber und die Bieber-Aue ...
e als Landschafts- und Naturraum
als landwirtschaftliche Nutzflache
als Naherholungsflache
als Kaltluftentstehungsgebiet
als naturliche Gewéasserreinigungsstufe
als Hochwasserrtickhalteflache

MaRnahmeninhalte

e Freiraumplanerische Aufwertung der nérdlichen Schlosswiesen
e Ggfs. Neuanlage eines Teichs (alternativer Standort fuir die Modellschifffahrt?)

e Sensibilisierung der Bevolkerung zur Notwendigkeit der Renaturierung von Gewdassern und
der Leistungsfahigkeit von ,natiirlichen Gewassern*im Vergleich zu technischen Bauwerken

o Aufklarung Uber Leistungsfahigkeit einer natirlichen Retentionsflache zu Hochwassermini-
mierung

e Freiraumplanerische Aufwertung und Weiterentwicklung der nérdlichen Schlosswiesen

e Untersuchung, ob der Bereich eine Nutzung (Modellschifffahrt) geeignet ist

»verzahnte“ Projekte

Pflege- und Entwicklungskonzept Bieber-Aue
Parkpflegewerk und Freiflachenkonzept Schlossanlage
Neugestaltung Stral’e ,Im Herrngarten®

Aufwertung der Regionalparkroute

Konzept ,Neuer Mihlgraben®

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten  (in [EEJOKe[0[0RES
EUR)
Im Programm Stadtumbau in Hes- REIeNe0[0EES

sen forderfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat 3

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- RlIReEoRe[e[oRS

terung

Sonstige Finanzierungsquellen
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4. Verkehrsuntersuchung Kernstadt

Verkehrsuntersuchung /
Verkehrszahlungen

in der Frankfurter Stral3e
und im Wiesenbornweg

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung Verkehrsuntersuchung Kernstadt

EinzelmalRnahmennummer 4,

Durchfihrungszeitraum 2019

Trager der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm

Eigentimer der Einzelmal3nahme Stadt Heusenstamm

Nutzer der EinzelmalRnahme Offentlichkeit
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B. Projektbeschreibung

MaRRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Straflenrdume in Wohngebieten ...
e mit gleichwertigen Angeboten fiir den KFZ-, den Ful3-, und Radverkehr
¢ mit geringen verkehrlichen Belastungen
e mit ausreichendem Angebot an Parkraum
GeschaftsstralRe (Frankfurter Stralle) ...
e mit hoher Aufenthaltsqualitat
e mit gutem Parkraumangebot

MaRRnahmeninhalte

Verkehrsuntersuchung mit den Schwerpunkten:

e Verkehrsfuhrung in den Wohnquartieren sidlich und nérdlich der Frankfurter Straf3e
MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung in der Einkaufszone der Frankfurter Stralle
Parkraum

Radwegfiihrung

Ziele

¢ Vermeidung von Durchgangsverkehren und Verkehrsberuhigungsmafinahmen in Wohnquar-
tieren

Ausbau Ful3- und Radwege

Verkehrsberuhigungs- und Verkehrsraumgestaltungsmafinahmen in der Geschaftsstralle
Erweiterung des Parkraumangebotes (z.B. Parkdeck westlich des Bahnhofs)
Parkraumbewirtschaftung

»verzahnte* Projekte

e Quartierskonzept sudlich der Frankfurter Stral3e
e Gestaltung und Ausbau der Stral3en im Quartier sudlich der Frankfurter Stral3e
e GeschéftsstralBeninitiative Frankfurter StraRe

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten  (in JuieXe[o[0RES
EUR)
Im Programm Stadtumbau in Hes- eleXele/oeEs

sen forderféahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat 1

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- [Es{eResleRES
terung

Sonstige Finanzierungsquellen
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im Leben.

5. Moderation Quartierskonzept sudl. der Frankfurter Str.

Verbesserung des
Wohnumfeldes

Ausbau der Ful3- und
Radwege

Verkehrsberuhigungs-

s oW

und Verkehrsraum- ’,"'.
gestaltungsmal- e
nahmen [y ]
Bal I
N
Abstimmung mit den wmi] |

betroffenen Birgern

)
AR
®
2

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung Moderation des Quartierskonzeptes sudl. der

Frankfurter Str.

EinzelmalRnahmennummer 5.

Durchfiuhrungszeitraum 2019

Trager der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm

Eigentiimer der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm

Nutzer der EinzelmalRnahme Offentlichkeit / Anwohner Quartier siidlich der

Frankfurter StralRe
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HEUSENSTA™M

B. Projektbeschreibung

MaRRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Innenstadtquartier stdlich der Frankfurter Stral3e ...
e mit hohem Wohnwert, inshesondere auch fir junge Familien
¢ mit hochwertigen Wohnumfeld
e vertraglicher baulicher Dichte

MaRnahmeninhalte

Fortfiihrung des Quartierskonzept mit
e Erarbeitung eines Parkraumkonzeptes vor dem Hintergrund der Studie zur baulichen
Verdichtung
e Erarbeitung von konkreten Vorabkonzepten zur Gestaltung der Stra3en und offentli-
chen Freirdume
¢ Abstimmung mit den betroffenen Birgern

e Verbesserung des Wohnumfeldes

¢ Vermeidung von Durchgangsverkehren und Verkehrsberuhigungsmafinahmen in Wohnquar-
tieren

e Ausbau Fu3- und Radwege

e Verkehrsberuhigungs- und Verkehrsraumgestaltungsmafnahmen

e Erhaltung von erforderlichen 6ffentlichen Stellplatzen

»verzahnte“ Projekte

e Verkehrskonzept Kernstadt
e Quartierskonzept Sudlich der Frankfurter Stral3e
e Konzept zur Steuerung der baulichen Dichte

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in SN0 EES
EUR)
Im Programm Stadtumbau in Hes- [ESR60/0EES

sen forderfahige Kosten (in EUR)

=

Forderprioritat

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- ESKeOEES

terung

Sonstige Finanzierungsquellen
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5.1 Konzept zur Steuerung der baulichen Dichte

Konzept zur Steuerung
der baulichen Dichte

Neugestaltung
StraBenraume

Neugestaltung Platz
+Kreuzigungsgruppe*

Neugestaltung der
Freiflache an der Fr.-
Ebert-StralRe

GestaltungsmaR-
nahmen der Mihlgarten

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung Konzept zur Steuerung der baulichen Dichte

EinzelmalRnahmennummer 51

Durchfihrungszeitraum 2020

Trager der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm

Eigentiimer der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm

Nutzer der EinzelmalBnahme Offentlichkeit / Anwohner Quartier siidlich der
Frankfurter StralRe
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HEUSENSTA™M

B. Projektbeschreibung

MaRRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Innenstadtquartiere (nordlich und sidlich der Frankfurter Stral3e) ...
e mit hohem Wohnwert, inshesondere auch fir junge Familien
¢ mit hochwertigen Wohnumfeld
e vertraglicher baulicher Dichte

MaRnahmeninhalte

e Erarbeitung einer stadtebaulichen Konzeptstudie mit
e Evaluierung des privaten und erforderlichen offentlichen Stellplatzangebotes
o Definition einer vertraglichen bzw. zulassigen baulichen Dichte

e als Grundlage anzupassender oder neuer Bebauungspléne

Ziele

e Begrenzung der baulichen Dichte zur Sicherung eines attraktiven Wohnumfeldes
e Begrenzung der baulichen Dichte zur Gewébhrleistung eines vertraglichen Verkehrsaufkom-
mens, insbesondere eines ausreichenden Parkraumangebotes

»verzahnte“ Projekte

e Bestandsbebauungspléne
o Verkehrskonzept Kernstadt
e Fortschreibung Quartierskonzept sudlich Frankfurter Stral3e

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten  (in [MESKe[O[0RES
EUR)
Im Programm Stadtumbau in Hes- [MEKI0EES

sen forderféhige Kosten (in EUR)

Forderprioritat 1

(ICHE g TSIl = (TR |, 15.000.- €

terung

Sonstige Finanzierungsquellen
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5.2.1 Umgestaltung BM-Kammerer-StraBe

Konzept zur Steuerung
der baulichen Dichte

Neugestaltung
StralRenrdume

Neugestaltung Platz
~Kreuzigungsgruppe*“

Neugestaltung der
Freiflache an der Fr.-
Ebert-StraRe

Gestaltungsmal-
nahmen der Mihlgarten

A. Eckdaten

EinzelmalRnahmenbezeichnung Umgestaltung BM-Kammerer-Stral3e

EinzelmalRnahmennummer 5.2.1

Durchfihrungszeitraum 2019 - 2021

Trager der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm

Eigentiimer der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm

Nutzer der EinzelmalBnahme Offentlichkeit / Anwohner Quartier siidlich der
Frankfurter StralRe
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HEUSENSTA™M

B. Projektbeschreibung

MaRRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Der StraRenraum im Quartier sudlich der Frankfurter Straf3e...
e als sicherer Verkehrsraum
e als Verkehrsraum mit Gleichberechtigung von FuR3-, Rad- und Autoverkehr
o als offentlicher Raum mit gehobener Aufenthaltsqualitat fur Jung und Alt

MaRnahmeninhalte

¢ Neuordnung von Stellplatzen

e Erneuerung des StralBenbelags (vorrangig Patershauser Str. und Bgm.-Kammerer-Str.)
e Installation von verkehrsberuhigenden Elementen

e Herabsenken von Bordsteinkanten

e Verbreiterung von Gehwegen

e Verbesserung des Verkehrsflusses
¢ Reduzierung von flieBendem und ruhendem Verkehr im Quartier
e Abbau von Barrieren fir FuBverkehr

¢ Risikoreduzierung fur Rad- und PKW-Verkehr

»verzahnte“ Projekte

Verkehrskonzept Kernstadt

Quartierskonzept Sidlich der Frankfurter StralRe
Konzept zur Steuerung der baulichen Dichte
Klimaschutzkonzept

Platzgestaltung ,Kreuzigungsgruppe*

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten  (in RENPECI{URRES
EUR)
Im Programm Stadtumbau in Hes- RVESEIUERS

sen forderfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat 1-2

(OICHETa TSI A= TRl V11, 812.950.- €

terung

Sonstige Finanzierungsquellen
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5.2.2 Umgestaltung Patershauser StraRe

Konzept zur Steuerung
der baulichen Dichte

Neugestaltung
StralRenrdume

Neugestaltung Platz
~Kreuzigungsgruppe*“

Neugestaltung der
Freiflache an der Fr.-
Ebert-StraRe

Gestaltungsmal-
nahmen der Mihlgarten

A. Eckdaten

EinzelmalRnahmenbezeichnung Umgestaltung Patershauser Stral3e

EinzelmalRnahmennummer 5.2.2

Durchfihrungszeitraum 2022 - 2024

Trager der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm

Eigentiimer der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm

Nutzer der EinzelmalBnahme Offentlichkeit / Anwohner Quartier siidlich der
Frankfurter StralRe
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HEUSENSTA™M

B. Projektbeschreibung

MaRRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Der StraRenraum im Quartier sudlich der Frankfurter Straf3e...
e als sicherer Verkehrsraum
e als Verkehrsraum mit Gleichberechtigung von FuR3-, Rad- und Autoverkehr
o als offentlicher Raum mit gehobener Aufenthaltsqualitat fur Jung und Alt

MaRnahmeninhalte

¢ Neuordnung von Stellplatzen

e Erneuerung des StralBenbelags (vorrangig Patershauser Str. und Bgm.-Kammerer-Str.)
e Installation von verkehrsberuhigenden Elementen

e Herabsenken von Bordsteinkanten

e Verbreiterung von Gehwegen

e Verbesserung des Verkehrsflusses
¢ Reduzierung von flieBendem und ruhendem Verkehr im Quartier
e Abbau von Barrieren fir FuBverkehr

¢ Risikoreduzierung fur Rad- und PKW-Verkehr

»verzahnte“ Projekte

Verkehrskonzept Kernstadt

Quartierskonzept Sidlich der Frankfurter StralRe
Konzept zur Steuerung der baulichen Dichte
Klimaschutzkonzept

Platzgestaltung ,Kreuzigungsgruppe*

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten  (in EEEK0ERS
EUR)
Im Programm Stadtumbau in Hes- RIERVVERS

sen forderfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat 2-3

(OICH g TSI =G M= TRl V11, 875.000.- €

terung

Sonstige Finanzierungsquellen
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5.3 Neugestaltung Platz ,,Kreuzigungsgruppe*

Konzept zur Steuerung
der baulichen Dichte

Neugestaltung
StralRenrdume

Neugestaltung Platz
.Kreuzigungsgruppe*

Neugestaltung der
Freiflache an der Fr.-
Ebert-StralRe

Gestaltungsmal-
nahmen der Mihlgarten

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung Neugestaltung Platz ,,Kreuzigungsgruppe*“

Einzelmallnahmennummer 53
Durchfiuhrungszeitraum 2024 1 2025

Trager der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm

Eigentimer der EinzelmalBnahme Stadt Heusenstamm

Nutzer der EinzelmalRnahme Offentlichkeit / Anwohner Quartier siidlich der

Frankfurter StralRe
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HEUSENSTA™M

B. Projektbeschreibung

MaRRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Das Quartier stidlich der Frankfurter Stral3e...

als kinder- und familiengerechtes Wohnquartier
als seniorenfreundliches Wohnquartier
als aufgelockertes und griines Quartier

MaRnahmeninhalte

Verlegung der Stellplatze

Installation von Sitzgelegenheiten

Schaffung einer Grunflache

Pflanzung von Baumen als Schattenspender

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum

Reduzierung des ruhenden Verkehrs im Quartier
Treffpunkt mit zentraler Lage im Quartier

Schaffung neuen Stadtgriins und Flachenentsiegelung
Verbesserung des Mikroklimas

»verzahnte“ Projekte

Verkehrskonzept Kernstadt
Quartierskonzept Sidlich der Frankfurter StralRe
Klimaschutzkonzept

als lebendiges Wohnquartier mit attraktiven Aufenthaltsflachen im 6ffentlichen Raum

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten  (in [ESJONe[0[0RES

EUR)

Im Programm Stadtumbau in Hes- [MEJ0Ne[e[0EES

sen forderfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat 3

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- RVAIIRMEeNe[0[0ERS

terung

Sonstige Finanzierungsquellen
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5.4 Neugestaltung der Freiflache an der Friedrich-Ebert-Str.

Konzept zur Steuerung
der baulichen Dichte

Neugestaltung
StralRenrdume

Neugestaltung Platz
~Kreuzigungsgruppe*

Neugestaltung der
Freiflache an der Fr.-
Ebert-Stralle

Gestaltungsmal-
nahmen der Mihlgarten

A. Eckdaten
N e e e B Neugestaltung der Freiflache an der Friedrich-
Ebert-Str.
EinzelmaRnahmennummer 5.4
Durchfiuhrungszeitraum 2021/ 2022
Trager der EinzelmaRnahme Stadt Heusenstamm
Eigentimer der Einzelmal3nahme Stadt Heusenstamm
Nutzer der EinzelmaRnahme Offentlichkeit / Anwohner Quartier siidlich der
Frankfurter Strafl3e
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B. Projektbeschreibung

MaRRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Das Quartier sudlich der Frankfurter Stral3e...
e als lebendiges Wohnquartier mit attraktiven Aufenthaltsflachen im &éffentlichen Raum
o als kinder- und familiengerechtes Wohnquartier
o als seniorenfreundliches Wohnquartier
e als aufgelockertes und griines Quartier

MaRnahmeninhalte

e Gestaltung als Freiflache
e |Installation von Spielgeraten (fir unter 6-Jahrige Kinder)
e Installation von Sitzgelegenheiten

e Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Quartier sudl. der Frankfurter StralRe

e Erhalt von Griin- und Freiflachen im Wohnquartier

o Verbesserung des Angebots 6ffentlicher Spielflachen fur Kinder (in Nahe der Kindertages-
statte)

,verzahnte“ Projekte

e Quartierskonzept sidlich der Frankfurter Strafe

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten  (in [EPESIIRRES
EUR)
Im Programm Stadtumbau in Hes- [EVESe[0EES

sen forderfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat 2

(CRICHETIMETIE N (=SS TR VI, 112.500.- €

terung

Sonstige Finanzierungsquellen
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5.5 Gestaltung und Ordnung der Miihilgéarten

Konzept zur Steuerung
der baulichen Dichte

Neugestaltung
StralRenrdume

Neugestaltung Platz
.Kreuzigungsgruppe*

Neugestaltung der
Freiflache an der Fr.-
Ebert-StralRe

Gestaltungsmal-
nahmen der Mihlgarten

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung Gestaltung und Ordnung der Muhlgérten

Einzelmallnahmennummer 55
Durchfiuhrungszeitraum 2026 /1 2027

Trager der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm

Eigentimer der EinzelmalBnahme Privat / Stadt Heusenstamm

Nutzer der EinzelmalRnahme Offentlichkeit / Anwohner Quartier siidlich der

Frankfurter StraRRe / Private
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HEUSENSTA™M

B. Projektbeschreibung

MaRRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Die Mihlgarten ...
e als offentlicher Freiraum
e als ,griine Lunge“ im Quartier sudl. der Frankfurter Stralle
e als ,Kleinod” im alten Stadtkern Heusenstamms

MaRnahmeninhalte

Gestaltung und Kenntlichmachung des Zugangs (von der Bgm.-Kammerer-Str. aus)
Installation eines Wasserbrunnens

Schaffung von Sitzgelegenheiten

Nutzbarmachung der stadt. Flachen fur die Allgemeinheit (z.B. Anwohnergéarten, Schul- und
KiTa-Garten)

o Erhalt der Kleinteiligkeit (durch Ordnungsrecht)

Ziele
e Erhalt von Stadtgriin
o Erlebbarkeit der Miuhlgarten ermdglichen
o Offentlichen Zugang verbessern
e Verbesserung des Mikroklimas

»verzahnte“ Projekte

Klimaschutzkonzept

Quartierskonzept sudlich der Frankfurter Stral3e

private MaRhahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes
private Griin- und Freiflachen

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten  (in EEJONC[0[0RRES
EUR)
Im Programm Stadtumbau in Hes- [RSJoR0[0[0EES

sen forderfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat 3

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- RVAIIREI0Ne[00RES

terung

Sonstige Finanzierungsquellen
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s Zu Hause im Leben

6. Moderation GeschaftsstraBeninitiative Frankfurter StraRe

Starkung der
zentralortlichen
Funktionen/ aktives
Leerstandmanagement

Erhéhung der
Kaufkraftbindung

Gestaltung des
offentlichen Raums/
Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat

Parkdeck/ Parkhaus in
fuRlaufiger Entfernung

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung Moderation Geschéftsstral3eninitiative Frank-

furter StralRe

Einzelmalnahmennummer 0.
Durchfihrungszeitraum 2019 - 2023

Trager der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm

Eigentimer der Einzelmal3nahme

Nutzer der Einzelmaflinahme Gewerbetreibende / Privateigentiimer/ Offentlich-
keit

174


https://www.google.de/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjsvdamgOLbAhUKGewKHTpTDegQjRx6BAgBEAU&url=https://www.einhausen.de/index.php?id%3D322&psig=AOvVaw1IM2lyFU1UEr9_tMLvV57L&ust=1529575870703983

HEUSEN S TAmM www.nh-projektstadt.de ﬁ

S

B. Projektbeschreibung

MaRRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Die Frankfurter Strale ...
e als attraktive EinkaufsstralRe
e mit urbanem Ambiente
o mit guter verkehrlicher Erreichbarkeit

MaRnahmeninhalte

e Einrichtung eines Verfiigungsfonds
¢ Ansiedlung eines Vollsortimenters

e Erhaltung und Neuansiedlung von Fachgeschéften

e Aktives Leerstandsmanagement

e Ladenausbauten und Umbauten mit VergréRerung der Verkaufsflachen

o Parkdeck/Parkhaus in fu3laufiger Entfernung

e Gestaltung des o6ffentlichen Raums (Sitzgelegenheiten, Baumpflanzungen)

e Starkung der zentraldrtlichen Funktionen
e Erhohung der Kaufkraftbindung

e Verbesserung der Nahversorgung

e Sicherung der 6rtlichen Grundversorgung
e Erweiterung des Branchenmix

e Verbesserung des Einkaufsambientes

e Vermeidung von Leerstanden

»verzahnte* Projekte

Verkehrskonzept Kernstadt
Einzelhandelskonzept

Parkraumkonzept

Quartierskonzept ,ehemaliger Bauhof..."
Aufbau ,Lokale Okonomie*

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten  (in R0 VEES
EUR)
Im Programm Stadtumbau in Hes- [ES0R:0/0EES

sen forderfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritéat 1-2

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- [EGeE:{s0RES

terung

Sonstige Finanzierungsquellen
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6.1 Verfiigungsfond GeschiftsstraBBe

Verfuigungsfonds
Gerﬁlgaggslrasen-
initiative

mafnanmen.

Frankfurter Stralle

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung Verfugungsfonds GeschaftsstralRe

Einzelmalnahmennummer 6.1

Durchfiihrungszeitraum 2019 - 2028

Trager der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm

Eigentimer der EinzelmaRnahme Geschéftsinhaber / Privateigentimer / Stadt Heu-

senstamm

Nutzer der EinzelmalRnahme Geschéftsinhaber / Privateigentiimer / Offentlich-
keit
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HEUSEN S TAmM www.nh-projektstadt.de ﬁ
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B. Projektbeschreibung

MaRRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Die Frankfurter Strale ...
e als attraktive EinkaufsstralRe
e mit urbanem Ambiente
e mit guter verkehrlicher Erreichbarkeit

MaRnahmeninhalte

Erhaltung und Neuansiedlung von Fachgeschéaften

Aktives Leerstandsmanagement

Ladenausbauten und Umbauten mit VergréBerung der Verkaufsflachen
Aktivitaten des Standortmarketings und Gemeinschaftswerbung
Gestaltung Geschéaftsumfeld

Ziele

Starkung der zentraldrtlichen Funktionen
Erhdhung der Kaufkraftbindung
Verbesserung der Nahversorgung
Sicherung der 6rtlichen Grundversorgung
Erweiterung des Branchenmix
Verbesserung des Einkaufsambientes
Vermeidung von Leerstanden

»verzahnte* Projekte

Verkehrskonzept Kernstadt
Einzelhandelskonzept

Parkraumkonzept

Quartierskonzept ,ehemaliger Bauhof...*
Aufbau ,Lokale Okonomie*

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten  (in EEONs[0[0RXS
EUR)
Im Programm Stadtumbau in Hes- AsKu0EEs

sen forderfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat 1-3
KostenartBetragi(iIntEURNEFGU= 1.4/ RS0 Ne [0 [0} S
terung

Sonstige Finanzierungsquellen Zusatzliche Eigenanteile Geschéftsinhaber in
Hohe von 25.000.- €
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6.2 UmgestaltungsmaBnahmen Frankfurter StraBe

Verfuigungsfonds
Gerﬁlgaggslrasen-
initiative

mafnanmen.

Frankfurter Stralle

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung Umgestaltungsmaflnahmen Frankfurter Stral3e

EinzelmaRnahmennummer 6.2
Durchfiihrungszeitraum 2024 - 2028

Trager der EinzelmaRnahme Stadt Heusenstamm

Eigentimer der EinzelmalBnahme Stadt Heusenstamm

Nutzer der EinzelmaRnahme Geschaftsinhaber / Privateigentiimer / Offentlich-
keit
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B. Projektbeschreibung

MaRRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Die Frankfurter Strale ...
e als attraktive EinkaufsstralRe
e mit urbanem Ambiente
o mit guter verkehrlicher Erreichbarkeit

MaRnahmeninhalte

Neupflanzungen von StraBenbaumen und VergréRerung der Baumscheiben
weitere Begrinungsmafinahmen

Erneuerung von Sitzbanken

Gestaltungsverbesserung und Schaffung von Platzaufweitungen

Partielle Nutzung von Parkplatzen fur AuBengastronomie und Einzelhandel

Ziele

Starkung der zentraldrtlichen Funktionen
Erhdhung der Kaufkraftbindung
Verbesserung der Nahversorgung
Sicherung der 6rtlichen Grundversorgung
Erweiterung des Branchenmix
Verbesserung des Einkaufsambientes
Vermeidung von Leerstanden

»verzahnte* Projekte

Verkehrskonzept Kernstadt
Einzelhandelskonzept

Parkraumkonzept

Quartierskonzept ,ehemaliger Bauhof...*
Aufbau ,Lokale Okonomie*

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten  (in QPRSI IRES
EUR)
Im Programm Stadtumbau in Hes- EENFEI0RES

sen forderfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat 3

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- [RYIIRCiPEviEE S
terung

Sonstige Finanzierungsquellen
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7. Stadtebauliche Konzeption Wiesenbornweg

Arrondierung der
Wohnbebauung

Schaffung eines
attraktiven und
sicheren
Verkehrsraums

Hervorhebung der
Wegebeziehung zum
Schloss

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung Stadtebauliche Konzeption Wiesenbornweg

Einzelmalnahmennummer 7.

Durchfihrungszeitraum 1

Trager der EinzelmaRnahme Stadt Heusenstamm

Eigentimer der Einzelmal3nahme Stadt Heusenstamm / Private

Nutzer der EinzelmalRnahme Offentlichkeit / Private
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B. Projektbeschreibung

MaRRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Die Bebauung...
e zur Schaffung von Wohnraum
¢ als VorrangmafRnahme der Innenbereichsentwicklung
Der StralRenraum...
¢ als Regionalparkroute
e als ErschlieBungsstralie fir Wohngebiet und Schlossumfeld

MaRRnahmeninhalte

e Erarbeitung einer stadtebaulichen Konzeption fiir die Bebauung und die Neugestaltung des
Wiesenbornweges
Abklarung der erforderlichen bodenordnerischen MalRhahmen
Abklarung der erforderlichen ErschlieungsmaRnahmen
Grundlage eines neu aufzustellenden Bebauungsplanes und der StralRenplanung

Ziele

e Arrondierung der Wohnbebauung entlang der Bieber-Aue

e Schaffung eines attraktiven, sicheren und Verkehrsraums fir Kfz-, Rad- und FuRgéangerver-
kehr

e Hervorheben der Wegebeziehung zum Schloss fir alle Verkehrsteilnehmer, insbesondere
fur den Radverkehr (Regionalparkroute)

»verzahnte“ Projekte

o Verkehrskonzept Kernstadt
e VerbesserungsmalRnahmen fir die Regionalparkroute in der Bieber-Aue

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in Ko 0RES
EUR)
Im Programm Stadtumbau in Hes- AsKu et

sen forderféahige Kosten (in EUR)

Forderprioritéat 1

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- JRPAXee0RES

terung

Sonstige Finanzierungsquellen
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7.1 Neugestaltung Wiesenbornweg

Neugestaltung
Wiesenbornweg

» Umgestaltung der
Wegeverbindung

» Aufwertung der Zufahrt

» Wegebegleitende Allee

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung Neugestaltung Wiesenbornweg

EinzelmaRnahmennummer 7.1
Durchfiihrungszeitraum 2020/ 2021
Trager der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm

Eigentimer der EinzelmalBhahme Stadt Heusenstamm / ggf. Private

Nutzer der Einzelmalinahme Offentlichkeit / Anwohner Wiesenbornweg
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B. Projektbeschreibung

MaBRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Der Strallenraum...
e als Ort der Begegnung, der (Fort-) Bewegung und der Freirdume
e als barrierefreie, nutzbare Flache
e als Vorrangflache fir Radverkehr
e als identitatsstiftender Ort mit Profil

MaRnahmeninhalte

o Umgestaltung der Wegeverbindung/ des Strallenraums
Aufwertung und Umgestaltung der Zufahrt von der Frankfurter StraRe in den Wiesenbornweg
Wegebegleitende Allee — ggfs. Fortfiilhrung an Stralle zu hinterem Schldsschen (,Dienst-

weg")
Ziele
¢ Reduzierung der Konfliktsituationen im Begegnungsverkehr aller Verkehrsteilnehmer im Wie-
senbornweg
e Schaffung eines attraktiven und sicheren Verkehrsraum fir KFZ, Rad- und FuRgéangerver-
kehr

e dadurch Reduzierung des individuellen KFZ Verkehrs
e Hervorheben der Wegebeziehung zum Schloss fiir alle Verkehrsteilnehmer, insbesondere
fur den Radverkehr (Regionalparkroute)

»verzahnte“ Projekte

e Neuerstellung Bebauungsplan Wiesenbornweg
e Verkehrskonzept Kernstadt
o Aufwertung Radweg Regionalparkroute

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in [REJe[0Xe[0)RES
EUR)

Im Programm Stadtumbau in Hes- g0 /sXe[e[0EES
sen forderfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritéat 1-2

(CRICHETIMETSIE N (=SS TR VI, 500.000.- €
terung

Sonstige Finanzierungsquellen gof. Anliegerbeitrage
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8. Stadtebauliche Konzeption ,,Quartier ehemaliger Bauhof und Umfeld“

Entwicklung eines
lebendigen
Stadtquartiers

Uberpriifung
Feuerwehrstutzung
(Ausbau/ Verlagerung)

Durchflihrung von
OrdnungsmaRnahmen

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung Stadtebauliche Konzeption ,,Quartier ehemali-

ger Bauhof und Umfeld*

EinzelmalRnahmennummer 8.

Durchfihrungszeitraum 2019 - 2020

Trager der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm

Eigentiimer der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm / Private

Nutzer der Einzelmalinahme Offentlichkeit / Private
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B. Projektbeschreibung

MaBRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Die Bebauung...
e als Vorrangmalnahme der Innenbereichsentwicklung
e zur Schaffung von Wohnraum und Einzelhandel

MaRnahmeninhalte

o Erarbeitung einer stadtebaulichen Machbarkeitsstudie flr den Bereich im Umfeld des ehe-
maligen Bauhofes mit dem Ziel einer wohnbaulichen Entwicklung als Grundlage eines neu
aufzustellenden Bebauungsplanes

e Uberpriufung der méglichen Verlagerung oder / und des Ausbaus des Feuerwehrhauses, des
Jugendzentrums und vorhandener Gewerbenutzungen

e Abklaren der erforderlichen Bodenordnung

o Abklarung der Wirtschaftlichkeit

e Herstellung einer gesicherten Erschlie3ung

o Entwicklung eines lebendigen Stadtquartiers mit dem Schwerpunkt Wohnen und Einzelhan-
del

e Schaffung besonderer Wohnformen auf stadteigenen Grundstiicksflachen

e (z.B. kostgunstiges Wohnen, Seniorenwohnen)

»verzahnte“ Projekte

Nutzung Geléande ehemalige Gartnerei
Erweiterung Feuerwehrhaus

Ausbau Jugendzentrum
Geschaftsstral3eninitiative Frankfurter Stral3e

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten  (in EEJSNS[0[0RES
EUR)
Im Programm Stadtumbau in Hes- [ESJoR0[0[0EES

sen forderféhige Kosten (in EUR)

=

Forderprioritat

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- HES{ON0e[0RES

terung

Sonstige Finanzierungsquellen
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8.1 Abbruch Gebdude Quartier ehem. Bauhof und Umfeld

Durchfiihrung von
Ordnungsmafnahmen
Erwerb Geldnde
ehemalige Gartnerei
Fo g %"
4 B
A. Eckdaten
EinzelmaRnahmenbezeichnung Abbruch Gebaude Quartier ehem. Bauhof und
Umfeld
EinzelmalRnahmennummer 8.1
Durchfiuhrungszeitraum 2023
Trager der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm
Eigentiimer der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm
Nutzer der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm / Private / Offentlichkeit
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B. Projektbeschreibung

MaBRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Die Bebauung...
e als Vorrangmalnahme der Innenbereichsentwicklung
e zur Schaffung von Wohnraum und Einzelhandel

MaRRnahmeninhalte

e Abbruch
o Freilegung des Gelandes
¢ Bodenordnung
e ErschlieBung
Ziele

¢ Entwicklung eines lebendigen Stadtquartiers mit dem Schwerpunkt Wohnen und Einzelhan-
del

e Schaffung besonderer Wohnformen auf stadteigenen Grundstucksflachen

e (z.B. kostenglinstiges Wohnen, Seniorenwohnen)

»verzahnte“ Projekte

Machbarkeitsstudie ,Quartier ehem. Bauhof*
Nutzung Gelédnde ehemalige Gértnerei
Erweiterung Feuerwehrhaus

Ausbau Jugendzentrum
Geschaftsstralleninitiative Frankfurter Stral3e

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in [ESJON[C[0ERS
EUR)
Im Programm Stadtumbau in Hes- [R0Ne[e[0ERS

sen forderfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat 2

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- RVARESISIONe[00RES

terung

Sonstige Finanzierungsquellen
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8.2 Erwerb Gelande ehemalige Gartnerei

Durchfiihrung von
OrdnungsmaRnahmen

Erwerb Geldnde
ehemalige Gartnerei

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung Erwerb Gelande ehemalige Gartnerei

Einzelmallnahmennummer 8.2

Durchfihrungszeitraum 2026

Trager der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm

Eigentimer der Einzelmal3nahme Privat

Nutzer der Einzelmalinahme Offentlichkeit / Privat
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B. Projektbeschreibung

MaBRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Die Bebauung...
e Neuordnung untergenutzter Flachen fir die Innenbereichsentwicklung
e zur Schaffung von Grinflachen oder baulichen Ersatzflachen

MaRRnahmeninhalte
e Ankauf

Ziele

Entwicklung eines lebendigen Stadtquartiers mit dem Schwerpunkt Wohnen
Schaffung besonderer Wohnformen auf stadteigenen Grundstiicksflachen
(z.B. kostengiinstiges Wohnen, Seniorenwohnen)

»Vverzahnte* Projekte
e Machbarkeitsstudie ,Quartier ehem. Bauhof™

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten  (in S Ke[0[0RES
EUR)
Im Programm Stadtumbau in Hes- [40Ne[e[0RES

sen forderféhige Kosten (in EUR)

w

Forderprioritat

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau- [IVARIINe00RES

terung

Sonstige Finanzierungsquellen
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9. Anreizprogramm Private Modernisierungen und Instandsetzungen

Erhaltung / Gestaltung
ortsbildpragender
Gebaude

Bauliche MaBnahmen
inkl. energetischer
Ertlichtigung

Anpassungs-
mafnahmen flr
barrierefreies Wohnen

Umgestaltung
Wohnumfeld (private
Freiflachen)

Dach- und
Fassadenbegriinung

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung Anreizprogramm Private Modernisierungen

und Instandsetzungen

Einzelmallnahmennummer 9.
Durchfihrungszeitraum 2019 - 2028

Trager der EinzelmalRnahme Stadt Heusenstamm

Eigentimer der EinzelmalBnahme Private

Nutzer der Einzelmallnahme Private / Offentlichkeit
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B. Projektbeschreibung

MaRRnahmenbeschreibung

Leitbild - Handlungsfelder

Die Heusenstammer Altstadt...
e als Ort der Identitatsstiftung
e mit historischer Bausubstanz

e und als zukunftsfahiger Wohnstandort zur Starkung der Innenentwicklung

MaRnahmeninhalte

Bauliche MalRnahmen an der Gebaudeaul3enhaut (Fassade, Fenster, Tiren, Dach)
MafRnahmen der energetischen baulichen Ertlichtigung

Umbaumafinahmen fir zeitgeméafRes Wohnen

Anpassungsmalfinahmen fir barrierefreies Wohnen

Umgestaltung des Wohnumfeldes (private Grin- und Freiflachen)

Dach- und Fassadenbegriinungen

Begleitende Bauberatung

Erhaltung ortshildpragender Gebaude

Gestaltung ortsbildpragender Gebaude

Forderung der Baukultur

Energetische Anpassungsmalnahmen im Gebaudebestand
Schaffung eines zeitgemafien Wohnumfeldes

Barrierefreies Wohnen

»verzahnte“ Projekte

Umsetzung der Erhaltungssatzung

Umsetzung der Gestaltungssatzung

Umsetzung des Klimaschutzkonzeptes

Quartiersentwicklung ,sudlich Frankfurter StralRe*

Einrichtung einer kommunalen Forderrichtlinie zur Férderung der Baukultur

C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in [EHC[C[OKC[C[0RES

EUR)

Im Programm Stadtumbau in Hes- e eRe0[0RES

sen forderfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat 1-3

(OHICHETaM TSI = FTIEl X V11, 2.000.000.- €

terung

Sonstige Finanzierungsquellen
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10.1 Offentlichkeitsarbeit

A. Eckdaten

EinzelmalRnahmenbezeichnung Offentlichkeitsarbeit

Einzelmalnahmennummer 10.1
Durchfiithrungszeitraum 2018 - 2031

Trager der EinzelmaRnahme Stadt Heusenstamm

Eigentimer der EinzelmalBnahme Stadt Heusenstamm

Nutzer der EinzelmalRnahme

Offentlichkeit, Presse

B. Projektbeschreibung

MaBnahmenbeschreibung

Ziele

MaRnahmeninhalte

Entwurf von Pressemitteilungen, Textbearbeitung fir die Homepage der Gemeinde, Entwurf
von Flyern/Plakaten und Prasentationen, ggf. Werbemafl3nahmen initiileren
zielgruppengerechtes und crossmediales Arbeiten

gaf. Implementierung von Online-Beteiligung (u.a. auch social media)

Fortfilhrung der engen Zusammenarbeit mit zustandigen Zeitungsverlagen als Kooperations-
partner und Multiplikatoren

Pressearbeit

Erarbeitung von Informationsbroschiren, Bannern, Plakaten und Flyern
Baustellenmanagement

Begleitung von Veranstaltungen

Begleitung der MaRnahmen:

Intensive Pressearbeit

Aktivierung ortlicher Vereine, Gruppen und Initiativen

Prasentation und Information auf Veranstaltungen, Messen, Méarkten
Information zu Workshops / Veranstaltungen zu Einzelmaflinahmen

weiterhin kontinuierliche Einbindung aller gesellschaftlichen Kreise, Schichten, Generationen
in den Stadtumbauprozess

Information der Offentlichkeit (iber die Ziele und Inhalte des Stadtumbauprogramms in Heu-
senstamm im Sinne einer transparenten Gebietsentwicklung - eine kontinuierliche Beteili-
gung der Blrgerinnen und Birger soll bei der kiinftigen Umsetzung des Programms weiter
fortgefuihrt und bei Bedarf intensiviert werden

Aktivierung der Mitwirkungsbereitschaft von Privaten

eine abgestimmte Kommunikation und Offentlichkeitsarbeit soll im Rahmen des Stadtum-
baus die Ortsmitte als lebendiges Zentrum starken

AuR3endarstellung des geforderten Programmgebiets und der -ziele

,verzahnte“ MaBnahmen

alle MaBnahmen im engeren oder weiteren Sinn
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C. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten (in [ES0Ne[0[0EES
EUR)
Im Programm Stadtumbau in Hes- [ES0R00/0EES

sen forderfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat 1-3

KostenartBetraga (NS ELRNE I GU= N \VANV N0V X S

terung

Sonstige Finanzierungsquellen
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10.2 Verfugungsfonds LoPa
A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung
Einzelmalnahmennummer

Durchfiihrungszeitraum

Trager der EinzelmalRinahme

Verfigungsfonds LoPa

10.2

2019 - 2028

Stadt Heusenstamm

Eigentimer der EinzelmalBnahme Stadt Heusenstamm

Nutzer der EinzelmalRnahme Offentlichkeit, Lokale Partnerschaft

B. Projektbeschreibung

MaBRnahmenbeschreibung

Leitbild — Handlungsfelder
Das Stadtumbaugebiet

e als Stadtraum von hoher Aufenthaltsqualitéat

MaRnahmeninhalte

¢ Klimaschutzprojekte (auf kleinteiliger Ebene)

e Projekte zur Erhaltung der Artenvielfalt

e Projekte zur Férderung der Sinne und des Wohlbefindens

o Projekte zur Begleitung des demografischen Wandels und der Inklusion
Ziele

e Starkung des zivilgesellschaftlichen Engagements
e Vernetzung der Akteure und Multiplikatorenwirkung
e Zigige Umsetzung niedrigschwelliger Projekte mit Breitenwirkung

»Vverzahnte* Projekte

Umgestaltungsmalfinahmen Frankfurter Straf3e
Neugestaltung der Freiflache an der Friedrich-Ebert-Stral3e
Neugestaltung Platz ,Kreuzigungsgruppe*

Gestaltung und Ordnung der Mihlgéarten

Verfugungsfonds Geschéftsstral3eninitiative

e mit erlebbaren Orten und TeilrAumen fiir alle Generationen und soziale Gruppen
e mit spirbaren positiven Effekten fur Klimaschutz und Klimaanpassungsmaf3nahmen
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C. Finanzierung

Geschéatzte Gesamtkosten (in [pdsleNe[s[0RS
EUR)
Im Programm Stadtumbau in Hes- [N s[0EES

sen forderfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat 1-3

KostenartBetraga(intEURNERGU=N 14/ P40 Ko [ [0 R S

terung

Sonstige Finanzierungsquellen 125.000.- €
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11.1 Integratives Familienzentrum St. Cacilia

Etablierung sozial-
integrativer Funktionen

Starkung der 2 F e
Zivilgesellschaft e S0\ Ev’l-r BT

Stadtebauliche
Attraktivierung des
historischen Altorts

Gestaltung und
Vernetzung des
offentlichen Raums

integrierte Abbildungen: Marcus Schmitt Architekten BDA, Frankfurt / Heidelberg

A. Eckdaten

EinzelmaRnahmenbezeichnung Integratives Familienzentrum St. Cécilia

Einzelmalnahmennummer 11.1
Durchfiihrungszeitraum 2020 - 2026

Trager der EinzelmalRnahme Katholische Kirche

Eigentimer der EinzelmaRnahme Katholische Kirche

Nutzer der EinzelmaRnahme Stadtische Einrichtungen, soziale Einrichtungen,
katholische Kirche
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B. Projektbeschreibung

Leitbild — Handlungsfelder
Das integrative Familienzentrum

als zentraler Ort fur vielféltiges zivilgesellschaftliches Engagement

als Ort der Begegnung und des Austausches der Kulturen und Religionen

als Ort des Miteinanders aller Generationen

als Ort der Unterstiitzung fir viele sozialen Gruppen

als Ort der Integration von Menschen unterschiedlichster Herkunft und Ethnie

MaRnahmeninhalte

e Abbruch des vorhandenen Pfarrheims

e Errichtung eines Neubaus,

e bestehend aus mehreren, sich in die Altstadt einflgenden Baukdrpern: Begegnungsstatte,
Kita, Schulkindbetreuung und innere Erschlieung/zentrale Funktionen

e variabel nutzbare Rdumlichkeiten

e Neuordnung des Freigelandes

e Platzgestaltung

Ziele

Das Familienzentrum soll durch die Etablierung vielféltiger Angebote einen aktiven Beitrag zur Um-
setzung von Zielen der integrierenden Stadtentwicklung leisten:

e Beratungsangebote fur alle Generationen und Lebenslagen

¢ Bildungsangebote, insbesondere zur Verbesserung der Chancengleichheit sozial benach-
teiligter Kinder und Jugendlicher und zur Integration in die Stadtgesellschaft
Betreuungsangebote zur friihen Férderung der Kinder

Betreuung und Integration von Flichtlingen

Moglichkeiten der Begegnung

Attraktivierung und Wiederbelebung des o6ffentlichen Raums

Verzahnte Projekte

e Anreizprogramm fir private Modernisierungen und Instandsetzungen (zur Férderung der
Baukultur)

e Synergien der Nutzungen zu anderen sozialen und kulturellen Einrichtungen in unmittelba-
rem raumlichen Umfeld (Haus der Stadtgeschichte, Musikschule, Stadtbibliothek)
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C. Finanzierung

Geschatzte
EUR)
Im Programm Stadtumbau in Hes-

Gesamtkosten  (in

sen forderfahige Kosten (in EUR)

Forderprioritat

Kostenart, Betrag (in EUR), Erlau-

terung

Sonstige Finanzierungsquellen

198

12.781.000.-€

1.346.000.- €

1-3

VI (Abbruch, Freilegungen): 238.000.-€

VIII (Platzgestaltung): 1.108.000.- €

11.435.000 Forderprogramm Soziale Integration
im Quartier, Eigenmittel der Stadt und Eigenmittel

der Kirche

HEUSENSTA®M

Zu Hause

im Leben.
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10. Kosten- und Finanzierungsplan

Kosten- und Finanzierungsplanungen geben eine Ubersicht zu erwartender Kosten tiber einen
mehrjahrigen Planungshorizont. Sie verschaffen Transparenz tber Mal3nahmen und sind so-
mit in der Abwagung von Maflinahmen und vor dem Hintergrund der stadtischen Haushaltslage
ein wichtiges Instrument der politischen Willensbildung. Nach ,dem Stand der Planung“ kén-
nen sie jedoch nur als Naherungs- oder Schatzwerte eingestuft werden. Die Kostensicherheit
stellt sich erst mit fortschreitender Konkretisierung der Planungen ein. Kostenéanderungen und
Verschiebungen der Kostenpositionen sind u.a. abhéangig von den Ergebnissen weiterer 6f-
fentlicher Beteiligungsprozesse, von der sich durchaus veranderbaren Mitwirkungsbereitschaft
angesprochener Dritter, von gesetzlichen Auflagen sowie Rahmenbedingungen und nicht zu-

letzt von der allgemeinen Preisentwicklung.

Die Forderfahigkeit einzelner MaBhahmen im Rahmen des Stadtumbauprogramms Hessen
kann nicht abschlieRend im ISEK bestimmt werden. Die Forderfahigkeit ergibt sich u.a. aus
Abstimmungsprozessen mit dem zustandigen Fordermittelgeber auf Basis der Regelungen der

RILISE und den jeweiligen Bedingungen der Férderbescheide.

Folgende Tabelle gibt die im Rahmen der Erarbeitung des ISEK zusammengestellten Mal3-

nahmen sowie die Zeit- und Kostenplanung wieder.
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MaRnahmenbezeichnung Prioritat Kosten Kosten Summe
Stadtumbau Andere
2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 @ 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028

. Vorbereitende MaRBnahmen
0 ISEK 1 64.260 € 64.260 €
1. Parkpflegewerk / Freiflachenkonzept Schlossanlage 1 40.000 € 40.000 €
2. Nutzungskonzeption Gebdude Umfeld Schloss 1 40.000 € 40.000 €
3. Pflege- und Entwicklungskonzept Bieberaue 1 10.000 € 10.000 €
4. Verkehrsuntersuchung Kernstadt 1 10.000 € 10.000 €
5. Moderation Quartierskonzept siidlich der Frankfurter Str. 1 5.000 € 5.000 €
5.1 Konzept zur baulichen Dichte 1 15.000 € 15.000 €
6. Moderation Geschéftsstral eninitiative Frankfurter Stra3e 1-2 60.800 € 60.800 €
7. Stéadtebauliche Konzeption Quartier Wiesenbornweg 1 25.000 € 25.000 €
8. Stadtebauliche Konzeption Quartier ehem. Bauhof und 1 50.000 € 50.000 €

Umfeld
- €
1. Steuerung - €
S 1 Pauschale Abgabe an Hessenagentur 1-3 125.000 € 125.000 €
- €
1. Vergutung fir Beauftragte - €
B_2 Stadtumbaumanagement 1-3 500.000 € 500.000 €
- €
IV. Offentlichkeitsarbeit - €
10.1 Internetauftritt, WerbemaRnahmen 1-3 60.000 € 60.000 €
- €
V. Grunderwerb - €
8.2 Ankauf Gértnereibetrieb 3 250.000 € 250.000 €
Prioritat

Umsetzung innerhalb
der ersten drei Jahre =

Prioritat 1

Umsetzung innerhalb

der ersten sechs
= Prioritat 2

Jahre

Umsetzung innerhalb
won 10 Jahren =

Prioritat 3
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Ma[?,nahmenbezeichnung Prioritat Kosten Kosten Summe
Stadtumbau Andere
2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028
VI. Ordnungsmafnahmen - €
2.4 Abbruch Geb&ude Schlossstrale 49a (Hintergebaude) 1-2 50.000 € 50.000 €
8.1 Abbruch Gebaude Quartier ehem. Bauhof und Umfeld 2 850.000 € 850.000 €|
11.1 Abbruch Gebéaude Integratives Familienzentrum St. Cécilia 1-3 238.000 € 238.000 €]
- €
VII. Verbesserung Verkehrsverhéltnisse - €
5.2.1 Umgestaltung BM-Kammerer-Strae 1 812.950 € 812.950 €|
5.2.2 Umgestaltung Patershauserstralle 2 875.000 € 875.000 €]
7.1 Umgestaltung Wiesenbornweg 1-2 500.000 € 500.000 €]
- €
VIII. Gestaltung von Freiflachen und - €
WohnumfeldmaRnahmen
11 Umgestaltung Schlossteiche 3 250.000 € 250.000 €]
1.2 Umgestaltung StralRe Am Herrngarten 3 125.000 € 125.000 €]
1.3 Gestaltung Freiflache Kindertagesstatte 3 75.000 € 75.000 €
1.4 Entwicklung "Neuer Mihlgraben" 3 125.000 € 125.000 €]
15 Wiederherstellung historischer Wege- und 3 300.000 € 300.000 €]
Blickbeziehungen
1.6 Entwicklung / Neugestaltung Waldteiche 3 90.000 € 90.000 €
3.1 Verbesserung / Ausbau Fuf3- und Radwege 2 150.000 € 150.000 €]
3.2 Naturerlebnispfad — ,Leistungsfahigkeit Bieber” 2 30.000 € 30.000 €
3.3 Schaffung von Sitz- und Aufenthaltsbereichen 2 30.000 € 30.000 €
3.4 Verbesserung Landschaftsbild Umspannwerk 2 40.000 € 40.000 €]
3.5 Freiraumgestaltung nérdliche Schlosswiesen 3 150.000 € 150.000 €]
5.3 Umgestaltung Platz Kreuzigungsgruppe 3 187.500 € 187.500 €]
5.4 Umgestaltung Grunflache Friedrich-Ebert-Strale 1-2 112.500 € 112.500 €]
5.5 Gestaltung und Ordnung Muhlgarten 50.000 € 50.000 €
6.2 Umgestaltungsmafl nahmen Frankfurter StralRe 3 312.500 € 312.500 €]
11.1 Platzgestaltung Integratives Familienzentrum St. Céacilia 1-3 1.108.000 € 1.108.000 €|
- €
Prioritat
Umsetzung innerhalb Umsetzung innerhalb Umsetzung innerhalb
der ersten drei Jahre = | der ersten sechs Jahre wvon 10 Jahren =
Prioritat 1 = Prioritat 2 Prioritat 3
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Umsetzung innerhalb
der ersten drei Jahre =

Prioritat 1

Umsetzung innerhalb
der ersten sechs Jahre
= Prioritat 2

Umsetzung innerhalb
won 10 Jahren =
Prioritat 3

MaRnahmenbezeichnung Prioritat Kosten Kosten Summe
Stadtumbau Andere
2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028
IX. Neubau von Geb&uden - €
2.4 Schlossstrale 49a (Hintergeb&ude) 2 800.000 € 800.000 €
- €
X. Instandsetzung und Modernisierung von Geb&uden - €
2.1 Ertlichtigung Bannturm 3 1.000.000 € 1.000.000 €
2.2 Umbau / Modernisierung Rathaus / Schloss 2 1.000.000 € 1.000.000 €
2.3 Umbau / Modernisierung Schlossmihle 3 1.000.000 € 1.000.000 €
2.4 Umbau Modernisierung Schlossstra3e 49 2 300.000 € 300.000 €
(Vordergeb&aude, Fachwerk)
- €
XVI. Verfugungsfonds - €
6.1 Verfligungsfond Geschaftsstrad eninitiative 1-2 25.000 € 25.000 € 50.000 €
10.2  |Verfugungsfonds LoPa 1-3 125.000 € 125.000 €]  250.000 €
- €
XVII.  [Anreizprogramme (F6rderung Baukultur) - €
9. Forderprogramm Private Modernisierungen und 1-3 2.000.000 € 2.000.000 €
Instandsetzungen
Finanzierungsbedarf (brutto) 13.966.510 € 150.000 €( 14.116.510 €
Prioritat

Tabelle 3: Kosten- und Finanzierungsplanung
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Nachrangigkeit von Stadtebauférderungsmitteln

Da Stadtebauférderungsmittel nachrangig einzusetzen sind, sind die Férderungsvorausset-
zungen und der Einsatz von Forderungsmitteln aus weiteren Férderungsprogrammen abzu-

klaren.

EFRE-Mittel

Hessen erhalt von der Europaischen Union fir die Finanzierung und Umsetzung des ,Opera-
tionellen Programms flr die Forderung von Investitionen in Wachstum und Beschaftigung
(IWB-EFRE-Programm)“ Mittel des Europaischen Fonds fur regionale Entwicklung (EFRE) von
2014 bis 2020.

Hauptziel des EFRE ist der Ausgleich von Ungleichgewichten zwischen den verschiedenen
Regionen sowie die Stabilisierung von vorhandenen Starken. Fur die regionale Strukturpolitik
in Hessen hat der EFRE eine hohe Bedeutung, da er u.a. dazu beitragt, Standortnachteile
abzubauen und den wirtschaftlichen Strukturwandel im Sinne einer Kohasionspolitik zu er-

leichtern.
EFRE-Fo6rderschwerpunkte sind:

e Starkung von Forschung, technischer Entwicklung und Innovation

e Forderung der Bestrebungen zur Verringerung der CO2-Emissionen in allen Branchen
der Wirtschatft

¢ Nachhaltige Stadtentwicklung

Energetische Stadtsanierung (KfW 432)

Forderschwerpunkte im Programm energetische Stadtsanierung fir Kommunen und kommu-

nale Unternehmen sind energetische Quartiers-Konzepte und das Sanierungsmanagement.

Im Programmgebiet kbnnten Mittel aus der energetischen Stadtsanierung u.a. eingesetzt wer-
den fur Konzepterstellungen der energetischen Sanierung von gewerblichen und Wohngeb&u-

den.

Energetische Forderung im Rahmen des Hessischen Energiegesetzes (HEG)

¢ Investive kommunale MalRBhahmen (§ 3 HEG)
e Malinahmen zur Steigerung der Energieeffizienz und zur Nutzung erneuerbarer
Energien (8 5 HEG)
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¢ Innovative Energietechnologien (8 6 HEG)

o Energieeffizienzplane und -konzepte zur Erzeugung und Verteilung von erneuer-
baren Energien (8§ 7 HEG)

o Energieberatung und Akzeptanzmalinahmen und betriebliche Energieeffizienz-
netzwerke (8 8 HEG)

Verkehrsinfrastrukturférderung (VIF) fur Stral3e und Schienen

Die Verkehrsinfrastrukturférderung dient der Sicherstellung und Verbesserung der Mobilitat.
Ziel ist die Aufwertung und Funktionsverbesserung von Verkehrsanlagen, wie beispielsweise
der Bau und Ausbau von StralRen, die Modernisierung von Schienenstrecken und Bahnhdéfen,
Haltestelleneinrichtungen, Leitsystemen etc..

Grundsatzlich forderfahig sind u.a. verkehrswichtige innerértliche und zwischendrtliche Stra-
Ben, Gehwege, Radverkehrsanlagen, Radwegweisung, Verkehrsleitsysteme und andere Bau-
vorhabenarten des kommunalen StralRenbaus. Im 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
kénnen u.a. zentrale Omnibusbahnhdofe, Haltestellenanlagen und -ausstattung, Beschleuni-

gungsmafinahmen, Bahnhofsmodernisierungen usw. gefordert werden.

Im Programmgebiet kdnnten Mittel aus der VIF-Forderung u.a. eingesetzt werden fir (zusatz-
liche) Stadtbushaltestellen.

IVP soziale Integration im Quartier

Fordermittel des Investitionspakts Soziale Integration im Quartier kénnen grundsatzlich fur fol-

gende MalBhahmen eingesetzt werden:

e Errichtung, Erhalt, Ausbau und Weiterqualifizierung von Griin- und Freiflachen,

o Offentliche Bildungseinrichtungen (ohne allgemein- und berufsbildende Schulen) ein-
schlie3lich Produktionsschulen und Jugendwerkstatten, Bibliotheken und Stadtteilbii-
chereien sowie Einrichtungen des lebenslangen Lernens mit integrierter Ausrichtung

¢ Kindertagesstatten mit Vorrang auf Sprachkitas

e Burgerhauser, Stadtteilzentren einschlief3lich Jugendzentren und Familienzentren, so-
ziokulturelle Zentren

e Einrichtungen, die mehrere der 0.g. Funktionen bindeln
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Kommunales Investitionsprogramm (KIP)

Eine Forderung kommunaler Klimaschutz- und Klimaanpassungsprojekten ist tber das Kom-

munale Investitionsprogramm mdaglich.
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11. Zusammenfassung und Fazit

Die Stadt Heusenstamm - im Kreis Offenbach in der Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main
gelegen — stellt sich mit dem anstehenden Stadtumbauprozess den vielfaltigen Herausforde-
rungen der Stadtentwicklung. Die benannten Handlungsansatze und MalRhahmen im ISEK
bewegen sich vor folgendem Hintergrund:

1. des demographischen Wandels und der prognostizierten Bevolkerungsentwick-
lung
2. sich andernden wirtschaftlichen Rahmenbedingungen
3. den Auswirkungen des Klimawandels und Erfordernissen der Klimaanpassung
4. den Anforderungen an eine lebenswerte Stadt (soziale und wirtschaftliche Versor-
gung, Angebot an Wohnumfeld/Naherholung und Kultur)
Die Stadt Heusenstamm hat sich daher zum Ziel gesetzt, mit dem ISEK einen Prozess in Gang
zu setzen, um den zuklnftigen Anforderungen einer nachhaltigen Stadtentwicklung gerecht

werden zu kdnnen. Hierbei riicken folgende Bereiche in den Fokus des Stadtumbaus:

e Schloss und Schlosspark als historischer, kultureller Schwerpunkt mit Verwaltungs-
einrichtungen (Rathaus)

o Bieber-Aue als zentrale Griinachse mit Naturschutz-, Erholungs- und Klimafunkti-
onen

e Frankfurter Strale als zentrale Verkehrsachse mit Einzelhandels- und Wohnfunk-
tionen

e Quatrtiere sudlich und ndérdlich der Frankfurter Stral3e als Wohnstandort mit histori-
schen, identitatsstiftenden Baustrukturen

e Quartier ,ehemaliger Bauhof* als 6stliches Entree des Ortskerns mit stadtebaulich
bedeutsamen Entwicklungspotenzial

Organisations- und Beteiligungsstruktur

Im Rahmen des ISEK wurde ein umfangreiches Beteiligungsverfahren in Zusammenwirken
mit der Stadtverwaltung durchgefiihrt und durch eine Lokale Partnerschaft begleitet. Die lokale
Partnerschatft ist ein lokales Expertengremium aus Burgerinnen und Birgern, Institutionen und
Interessensgruppen, die sich in die Stadtentwicklung bzw. fir das Stadtumbaugebiet relevante
Themenfelder aktiv einbringen. Das Gremium tagte im Zuge der Konzepterstellung zwei Mal,
um sich Uber die bisherigen Ergebnisse kritisch auszutauschen und kunftige Arbeitsschritte
mit vorzubereiten. Die breite Offentlichkeit wurde bei drei Dialogveranstaltungen (Stadtspa-
ziergang, Werkstattgesprache sowie Abschlussveranstaltung) zur Malinahmenentwicklung
des Stadtumbauprogramms eingebunden. Ergdnzend wurde auf der Homepage der Stadt ein
Portal zur Information Uber den Stadtumbauprozess eingerichtet. Dieser vielfaltige Beteili-

gungsprozess lasst sich fur die Umsetzungsphase weiter aktivieren und ausbauen.
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Gebietszuschnitt und MaRnahmen

Das Fordergebiet konzentriert sich auf die Altortbereiche ndrdlich und stdlich der Frankfurter
StralRe sowie auf die angrenzende Schlossanlage und die Uberschwemmungsgebiete der Bie-
ber-Aue. AuRerdem soll der Bereich des ehemaligen Bauhofs als Flache mit Innenentwick-
lungspotenzial in das Férdergebiet aufgenommen werden. Das Stadtumbaugebiet umfasst so-
mit eine Flache von rund 92,4 ha. Gemal3 Gebietsanalyse und Zielsetzungen der Stadtent-
wicklung ist der Handlungsbedarf fiir den Stadtumbau innerhalb dieses Bereiches klar defi-
nierbar und die Herstellung von nachhaltigen stadtebaulichen Strukturen nur mit Hilfe des For-

derprogramms maoglich.

Die Abgrenzung des vorgeschlagenen Foérdergebietes wurde aufgrund der Entwicklungsbe-
darfe in unterschiedlichen Handlungsfeldern getroffen, die stadtebaulichen, sozialen, infra-
strukturellen und funktionsraumlichen als auch stadtdkologischen und stadtklimatischen Cha-
rakter aufweisen und hier in besonderer Weise ausgebildet sowie zum Teil auch Uberlagert

sind.

Als Ergebnis des ISEK lassen sich zunachst folgende Zielsetzungen einer integrierten Stadt-
entwicklung herausstellen, aus denen heraus im Laufe der kommenden Férderperioden kon-

krete MalRnahmen zu entwickeln und umzusetzen sind:

1. Heusenstamm als Wohnstandort durch Angebote fiir junge Familien und Senioren, kos-
tenglnstigen Wohnungsbau und Mehrgenerationswohnen in einem attraktiven, lebenswer-
ten Wohnumfeld starken.

2. Die Frankfurter Straf3e als einen zentralen, identitatsbildenden Einzelhandelsstandort mit
hoher Aufenthaltsqualitat entwickeln.

Weiterentwicklung und Modernisierung von Infrastrukturangeboten vorantreiben.
Heusenstamm als Standort mit hohem Angebot an Grin- und Wasserflachen unter den
Aspekten der Erholung, Freizeit, Naturschutz und Landwirtschaft erhalten und ausbauen.

5. Malinahmen zur Verbesserung des Mikroklimas in der Stadt fordern und gezielt Einzel-
mafnahmen zur Klimaanpassung umsetzen.

6. Die Schlossanlage und ihr bauliches Umfeld unter Bertcksichtigung von Nutzungsergan-
zungen erhalten und deren Attraktivitat fur die breite Offentlichkeit steigern.

Den Schlosspark unter Beriicksichtigung der historischen Bezlige erhalten und entwickeln.

8. Die Stadtgestalt unter Erhalt und behutsamer Fortentwicklung seiner historischen Bau-
strukturen bewahren und gleichzeitig den Erfordernissen an zeitgeméafRe Wohnverhaltnisse

gerecht werden.
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Zur Umsetzung der Leitziele wurde gemeinsam mit den Birgerinnen und Burgern von Heu-
senstamm ein breit angelegtes MaRnahmenbuindel diskutiert und fortentwickelt. Folgende Ab-

bildung gibt eine Ubersicht tiber die raumliche Verortung der MaRnahmenbereiche.

> PROJEKTSTA
EINE MARKE DER UNTERNEHMENSTRUPPE
‘\ NASSAUISCHE HEIMSTATTE | WOHNSTADT

Parkpflegewerk
Umfeld Schloss

Entwicklungs-
konzept Bieber-Aue

Quartierskonzept
sudl. Frankfurter Str.

Geschaftsstrallen-
initiative

Konzept
Wiesenbornweg

Quartierskonzept
ehem. Bauhof

Kommunale
Forderrichtlinie

1 ‘ . Stadtumbaugebiet

Abbildung 80: Ubersicht konzeptionelle MaRnahmen (Eigene Darstellung)
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12. Quellenverzeichnis

Dr. Lademann und Partner (2014): Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in Heusen-
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13. Anhang

13.1 Protokoll: Gemeinsamer Stadtrundgang am 17.05.2018

Vorbemerkung: Dieses Protokoll gibt die AuBerungen einzelner Biirgerinnen und Biir-
ger wieder, die an der Veranstaltung teilgenommen haben. Die Aussagen und Mei-
nungsauBerungen, die getroffen worden sind, spiegeln weder die Meinung der Ge-
samtheit der Blirgerinnen und Birger, noch der politischen Institutionen oder Ver-
treterInnen der Stadt Heusenstamm wider. Gegebenenfalls kénnen einzelne Kom-
mentare und Vorschldage bei der Protokollierung nicht erfasst worden sein. Dies bit-
ten wir zu entschuldigen. In weiteren Beteiligungsverfahren wird es die Mdglichkeit

geben, sich weiterhin einzubringen.

Route I

Moderation: Ronald Uhle, Stadtplaner bei der Planergruppe ASL
Christoph Russ, Landschaftsarchitekt bei der Planergruppe ASL

Protokoll: Jenny Nussbaum, Mitarbeiterin bei der NH|ProjektStadt, Tjark Albrecht, stud.
Mitarbeiter NH ProjektStadt

Experten: Patrick Hauck (Stadtplanung der Stadt Heusenstamm)
Sascha Steinwarz (Stadtplanung der Stadt Heusenstamm)
Axel Jahn (Grinflachenamt der Stadt Heusenstamm)

Routenfiihrung

Bei der ersten Route des Stadtrundganges wurde ein Schwerpunkt auf die Griin- und Freifla-
chen in der Bieber-Aue und der Schlossanlage gelegt. An insgesamt acht Haltepunkten wurden
innerhalb der zwei Stunden Themen des Stadtumbaus besprochen, die vor allem die Griin-
und Freiflachengestaltung betrafen. Neben dieser Schwerpunktsetzung wurden die Themen
der sozialen Infrastruktur, der Gewerbenutzung und der Nahversorgung, durch Haltepunkte
am Feuerwehrhaus und dem ehemaligen Bauhof, und das Thema der Verkehrsfiihrung und
des StraBenraums an einem Haltepunkt am Wiesenbornweg mit in diesen Rundgang aufge-

nommen. Ca. 35 Blirgerinnen und Biirger sorgten flir eine rege Beteiligung. Fir die Moderation
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und Protokollierung zeigten sich die Planergruppe ASL und die NH|ProjektStadt verantwortlich.
Als Vertreter der Stadt Heusenstamm standen Patrick Hauck, Sascha Steinwarz (Stadtplanung
der Stadt Heusenstamm) und Axel Jahn (Griinflachenamt der Stadt Heusenstamm) mit Rat zur
Seite.

Die Routenfiihrung folgte der urspriinglich geplanten Route (s. Anhang). Im Protokoll werden

die ersten beiden Haltepunkte als ein Standort zusammengefasst.

Zusatzlich wurde noch ein kurzer Halt im Friedhof eingebaut um auf die Entwicklung/ Neupla-

nung der Friedhofsanlage einzugehen.

Zum letzten Routenpunkt in der Bieber-Aue sind nicht mehr alle Teilnehmerinnen und Teilneh-
mer auf Grund der fortgeschrittenen Zeit gefolgt.

Haltepunkte 1/2: Feuerwehrhaus, JUZ, ehemaliger Bauhof

Ausgangssituation:

Die Flachen des Feuerwehrhauses, des Jugendzentrums und des ehemaligen Bauhofs bieten
Potentiale der Umnutzung und stadtebaulichen Neuordnung in unmittelbarer Umgebung zu
einem Wohngebiet. Schwerpunktthemen an diesem Haltepunkt sind Nahversorgung, Gewerbe

und Situation des Jugendzentrums.
Zusammenfassung der Kommentare

Auf die Frage, wie viele Personen in diesem Gebiet wohnen, meldeten sich fiinf Personen. Das
Jugendzentrum fallt vielen in ihrem Alltagsleben gar nicht auf — um die Situation einschatzen
zu koénnen miussten die Jugendlichen selbst befragt werden. Es herrscht allerdings die An-
nahme vor, dass die Jugendlichen mit der Lage des Jugendzentrums zufrieden sein mussten,
weil es auBerhalb liegt und sie ungestort sein kénnen. Unterwegs wurden Jugendliche ange-
troffen und zum Jugendzentrum befragt: Grundsatzlich sind sie zufrieden, aber die Lage zu
Bus und Bahn sowie zum Schwimmbad kdnnte verbessert werden. Von einem Blirger wurde
angebracht, dass das Jugendzentrum eigentlich zentral liegt, wenn man die Lage vom Ortsteil
Rembriicken noch mit bericksichtigt.

In Hinblick auf die Frankfurter StraBe und die Nahversorgungssituation treten vor allem bei
alteren Generationen Versorgungsangste hervor: Allgemein gibt es kaum Einkaufsmaglichkei-
ten; der Branchenmix wird negativ beurteilt (viele Backereien, keine Drogerie). Zum Gewer-

bebetrieb (Containerbetrieb) wurde angemerkt, dass es zu Geruchs- und Larmbeldstigung
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kommt. Dies trifft nicht nur auf die Werktage Montag bis Freitag zu, sondern auch auf den
Samstag.

Haltepunkt 3: Ehemalige Gartnerei am Friedhof

Ausgangssituation

In unmittelbarer Néhe zum Friedhof befindet sich ein aufgelassenes Gartnereigelande mit un-
genutzten Bestandsbauten und verwilderten AuBenbereichen. An diesem Haltepunkt wurden

Mdoglichkeiten der Nachnutzung besprochen.
Zusammenfassung der Kommentare

Eine Integration der Flache in das Friedhofsgeldnde scheint nicht sinnvoll, da seitens des Fried-
hofs kein weiterer Flachenbedarf vorhanden ist und dort bereits Parkelemente integriert wor-
den sind. Eine Nutzung als offentliche Parkflache scheint auch nicht sinnvoll, da spielende
Kinder hier Larm verursachen kdnnten, was im Konflikt mit der Friedhofsnutzung stehen kann
(Ort der Besinnlichkeit). Ob die alten Gewachshauser weiterhin genutzt werden kdnnen,
scheint unklar — die Substanz wirkt baufallig und die Eigentumsverhaltnisse sind ungeklart. Als
die Gartnerei damals noch in Betrieb war, wurde sie wenig genutzt und spater durch andere
Blumenladen ganz ersetzt. Noch vor dem Gértnereibetrieb waren an dieser Stelle Ackerflachen,

die zum Gemiseanbau bewirtschaftet wurden.

Eine Nachnutzung der Flachen der Gartnerei als Kleingarten wird ebenfalls von den Blirgerin-
nen und Burgern nicht in Betracht gezogen, da an anderer Stelle schon viele Flachen dafur
vorhanden sind. Bei Umnutzung der Gartnerei sollte berticksichtigt werden, dass das Haus
gegentiber bewohnt ist (Privatgrundstlick). Zum Friedhof wurde auBerdem angemerkt, dass
die Zufahrt bei Veranstaltungen haufig zugeparkt ist. Dadurch wird es zu eng und die Einseh-
barkeit ist eingeschrankt. Wenn Autos und Radfahrer entgegen kommen, entstehen so Gefah-

rensituationen.

Vorschlage/ Ideen:

¢ ggf. Urban Gardening mit ganz kleinen Parzellen
e der Flora & Fauna etwas zurtickgeben, ein Biotop anstatt neuer Bautatigkeiten
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Haltepunkt 4: Kinderspielplatz/Bieber-Aue

Ausgangssituation

In der Bieber-Aue befindet sich der Bachlauf der Bieber mit einer renaturierten Aue. Vorrangig
thematisiert werden die Aufenthaltsqualitdt in der Bieber-Aue sowie die Nutzung des Spielplat-

zes am Haltepunkt.
Zusammenfassung der Kommentare

Ein Blrger fragt, was hier tiberhaupt verandert werden kann, da die Flache im Naturschutzge-
biet liegt. Die Freiflache sollte erhalten bleiben (,Man hat von hier aus den schénsten Blick auf
die St. Cicilia™). Seit Renaturierung der Bieber gibt es sehr regelméBig Uberschwemmungen
auf den Wiesen und Wegen. Das Uberschwemmungsgebiet liegt auf dem mittleren Weg zwi-
schen Spielplatz und Wiesenbornweg. ,Die Bach" hatte laut einem Birger doppelt so breit
gemacht und weiterhin befestigt sein missen, damit das Wasser schnell ablauft (sprich: keine

Maander/Kurven).

Der Bach ist verunreinigt und verschmutzt die Wiesen, was bei Maharbeiten/beim Heumachen
deutlich wird (,Wenn die Wiesen unter Wasser stehen, dann ist das Heu eigentlich nur noch
als Sondermill zu bewerten"). Die Bieber hat eine schlechte Wasserqualitat (,Die FliBe sollte
man auf gar keinen Fall ins Wasser stecken™). Zudem liegt Uberall Hundekot herum, bei einigen
HundebesitzerInnen herrscht kein Bewusstsein flir Ordnung und Sauberkeit vor. Auch bleiben
Stocke (von den Hundebesitzern) auf der Wiese liegen, was den Mahvorgang erschwert. Der
Spielplatz wird gut genutzt und besticht durch seine ruhige Lage im Griinen. Allerdings wird er
als ein wenig zu klein wahrgenommen, es gibt nur wenige Spielgerate und Sitzmdglichkeiten.
Sitzmdglichkeiten fehlen in der gesamten Bieber-Aue, sollten allerdings nicht in die Wiese hin-

ein gebaut werden.

Vorschlage/Ideen:

e Erhoéhung der Wasserqualitdt der Bieber
e Einddmmung des Hochwassers der Bieber durch z.B. Rickhaltebecken
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Haltepunkt 5: Schloss

Ausgangssituation

Das Schloss Heusenstamm bringt das Potential mit sich, eine gehobene Bedeutung als Veran-
staltungsort fir kulturelle Angebote mit Strahlkraft in die Region zu haben. Der Haltepunkt
wurde gewahlt, um eine mdgliche Nutzung des Bannturmes an dieser Stelle zu thematisieren.
Des Weiteren wurden die angrenzenden Hofflachen und die Kita ,Schlosszwerge", die sich

derzeit noch im Bau befindet, in den Blick genommen.
Zusammenfassung der Kommentare

Das Obergeschoss des Bannturms wird lediglich einmal im Jahr flr ein Weinfest des Ortsver-
bandes der CDU genutzt, im Erdgeschoss trifft sich der Mannerchor. Es ist ein groBes Anliegen
der Burgerinnen und Birger den Bannturm fir alle zugénglich zu machen. Es bestehen aller-
dings Schwierigkeiten im Baurecht und Brandschutz. Der Bannturm ist ein , perfektes" Objekt
fur Fordergelder - hier muss ein Architekt eingesetzt werden, der gute Mdglichkeiten aufzeigen
kann: "Hier ist kulturelles Potenzial". AuBerdem wurde die angrenzende und sich im Bau be-
findende Kita ,Schlosszwerge" im Hinblick auf eine mdgliche Flachenerweiterung thematisiert

— ,Den Kindern sollte man auf jeden Fall Raum geben".

Vorschlage/ Ideen:

e Ausbau eines FuBgangerweges, um das Schloss herum und Einbindung der Gastwirt-
schaft im Schloss

e Glnstigere Wegebeziehungen zwischen Bannturm, Schloss und Kitagrundstlick

e Entwicklung eines Konzeptes fiir die Hofflache neben der Kita (Leerstand, Potenzialfla-
che), damit die Flachen genutzt und attraktiviert werden kdnnen, z.B. in Verbindung
mit dem Bannturm

e Der Heimat- und Geschichtsverein kann die Historie des Bannturms aufzeigen. Gdf.
kdnnte man da mehr draus machen, z.B. Ausstellung im Bannturm.

e Ggf. Erweiterung der Kita, um mehr Kitaplatze zu schaffen

Haltpunkt 6: Schlossweiher

Ausgangssituation

Am Haltepunkt befinden sich zwei Weiher und eine lang gezogene Allee. Thematisiert werden
die Griin- und Freiflachengestaltung in Hinblick auf die Aufenthaltsqualitat auf der Flache sowie

die Wegeverbindung.

Zusammenfassung der Kommentare
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Der Raum am Halterpunkt 6 wird sehr positiv wahrgenommen. ,,Die Allee ist einmalig schon
und daran sollte nichts verandert werden", sagte ein Blirger. Trotzdem wurden mehrere Kri-
tikpunkte genannt. So ist die Erlebbarkeit des Raumes nicht so gegeben wie gewiinscht — es
gibt nur wenige Zugange zum Wasser und die Aufenthaltsqualitat auf den Wiesen ist durch
»aggressive" Ganse und ihre Hinterlassenschaften stark eingeschrankt. Eine Anmerkung zur
Wegefiihrung: Wenn Wege zum Wasser geschaffen werden, sollte man auch mit einem Kin-
derwagen herunterkommen. Es wird eine schlechte Verkehrsanbindung attestiert, die Bushal-
testellen sind zu weit auseinander. Altere Menschen miissen ihre Eink&ufe (iber weite Strecken
tragen. Ebenfalls ein Thema: Die Beleuchtung in der Allee. Die Lampen in der Allee haben

keine Funktion mehr, da sie fast vollsténdig zugewachsen sind.

Vorschlage/ Ideen:

e Vorschlag fir Zuganglichkeit zum Wasser: Treppenanlage, Steg oder Boje zum Wasser

Haltepunkt 7: Wiesenbornweg

Ausgangssituation

Der Haltepunkt bot die Mdglichkeit die Ortsrandgestaltung zu thematisieren. Ebenfalls riickten

an dieser Stelle hier die Verkehrsfiihrung und Themen des StraBenbaus in den Vordergrund.
Zusammenfassung der Kommentare

In den Augen der Birgerinnen und Blrger gibt der Wiesenbornweg ein eher negatives Bild ab.
~Der Wiesenbornweg ist keine kdnigliche Zufahrt zum Schloss". Ein neuer StraBenbelag ist
noétig. AuBerdem wird bemangelt, dass es keine Sichtachse vom Wiesenbornweg aus auf das
Schloss gibt, was durch Lichtung des Baumbestandes verandert werden kdnnte. PKW fahren
auf dieser StraBe fahren relativ schnell, obwohl die StraBe von Fahrradfahrern und FuBgangern
viel genutzt wird. Die Einfahrt zum Wiesenbornweg von der Frankfurter StraBe ist nicht er-
kennbar. Dies gilt auch fir die Fahrradfahrer der Regionalparkroute: Kommt man von Siid-

Westen, wei3 man nicht, wo es weitergeht.

Es gibt keinen Spielraum fir StraBenverbreiterung - der Verkehr sollte aber auch nicht weiter

gefordert werden, da die Kita in unmittelbarer Nahe ist.

Vorschlage/Ideen

e Bauliicken schlieBen und Bebauungsplan klaren. ,Hier muss was gemacht werden!"
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e Wiesenbornweg ausschlieBlich als FuB- und Radweg - (Schwierig, da diese StraBe ge-
nutzt wird als Rettungsweg)

e Ggf. Bestand der Baume lichten

e Mdglichkeiten der EinbahnstraBenregelung und Verkehrsberuhigungspoller, Verkehrs-
Uberwachung

Haltepunkt 8: Regionalparkroute/Bieber-Aue

Ausgangssituation

Zum Abschluss des Rundganges wurde ein weiterer Haltepunkt in der Bieber-Aue angesteuert.
Da viele Themen, die die Bieber-Aue betreffen, schon an vorangehenden Punkten besprochen

wurden, riickte hier lediglich das sich im Blickfeld befindende Umspannwerk in den Fokus.

Zusammenfassung der Kommentare

Vorschlage/Ideen

e durch Begriinung einen ,Riegel" vor das Umspannwerk schieben
¢ die Leitungen unterirdisch legen
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Route 11

Moderation: Gunnar Zehe, Projektleiter bei der NH|ProjektStadt
Protokoll: Tjark Albrecht, stud. Mitarbeiter bei der NH|ProjektStadt
ExpertInnen: Ulrike Winkler (Fachbereichsleiterin Bauamt),

Halil Oztas (Biirgermeister der Stadt Heusenstamm)

Routenfiihrung

Bei der zweiten Route des Stadtrundganges wurde ein Schwerpunkt auf das Quartier sidlich
der Frankfurter StraBe gelegt. An insgesamt sieben Haltepunkten wurden innerhalb der zwei
Stunden Themen des Stadtumbaus besprochen, die vor allem den Verkehr und das Wohnum-
feld betrafen. Neben dieser Schwerpunktsetzung wurde das Thema der Nahversorgung, durch
einen Haltepunkt an der Frankfurter StraBe, und das Thema der Griin- und Freiflachen an
einem Haltepunkt an der Bieber-Aue mit in diesen Rundgang aufgenommen. Zum Abschluss
wurde mit einem Haltepunkt am Feuerwehrhaus, auch das Quartier ,Frankfurter StraBe/ Rem-
briicker StraBe™ behandelt. Ca. 35 Biirgerinnen und Blrger sorgten fiir eine rege Beteiligung.
Fir die Moderation und Protokollierung zeigte sich die NH ProjektStadt verantwortlich, als Ver-
treterInnen der Stadt Heusenstamm standen Halil Oztas, Biirgermeister der Stadt, und Ulrike
Winkler, Fachbereichsleiterin des Bauamtes, mit Rat zur Seite.

Die Routenfiihrung wich an einigen Stellen von der urspriinglich geplanten Route (s. Anhang)
ab: Der Haltepunkt 3 wurde zuerst behandelt, die Haltepunkte 1 und 2 riickten damit an das
Ende des Rundganges. Der Haltepunkt 7 wurde an die Stelle des Kindergartens verschoben,
da auf Wunsch der TeilnehmerInnen die Flache am Kindergarten thematisiert werden sollte.
Die Haltepunkte 1 und 2 wurden am Ende des Rundganges als ein gemeinsamer Haltepunkt
behandelt.

Haltepunkt 3 — Frankfurter StraBe

Ausgangssituation:
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Die Frankfurter StraBe dient den Birgerinnen und Birgern der Stadt zur Nahversorgung. Die
Errichtung eines Vollsortimenters anstelle des Reifenhandels ware eine Option. Damit wird an
dieser Stelle zwangslaufig das Thema Einzelhandel eine zentrale Rolle spielen. Des Weiteren
ist die Frankfurter StraBe eine viel befahrene Verkehrsachse, womit das Thema Verkehr an

dieser Stelle eine besondere Relevanz erfahren wird.

Zusammenfassung der Kommentare

Thema Verkehr:

Die Frankfurter StraBe wirkt wie eine Verkehrsschneise, die die Stadt ,zerschneidet". Auf der
Frankfurter StraBe ist es ,nicht schdn und gefahrlich®. Es kommt es hier zu Nutzungskonflikten
hinsichtlich der unterschiedlichen Verkehrsmittel — Auto-, Fahrrad- und FuBverkehr. Gerade
wenn auf der Autobahn Stau ist, befahren zu viele Autos die Frankfurter StraBe. Das erhohte
Verkehrsaufkommen fiihrt zu verstarkter Luftverschmutzung und Larm durch laufende Moto-
ren. Alle 20 min, namlich immer wenn eine S-Bahn den Bahnilibergang kreuzt, staut sich der
Verkehr entlang der gesamten EinkaufsstraBe. Fir den Autoverkehr fehlen zudem Stellplatze
— dies wird durch eine hohe Anzahl an ,Fremdparkern®™ noch verstarkt. Durch das Verkehrs-
aufkommen und schnell fahrende PKW ist die Aufenthaltsqualitat an der Frankfurter StraBe
stark eingeschrankt (,Man kann nicht mal gemditlich ein Eis essen."). Als Griinde dafiir werden
Larm, Luftverschmutzung und Gefahr durch Autos genannt. Auch Fahrradfahren wird an dieser
StraBe erschwert — besonders die Querung direkt vom Wiesenbornweg zur Frankfurter StraBe
(Regionalparkroute) gestaltet sich schwierig. Flir FuBganger ist der FuBweg zu eng, kaum je-

mand geht ,,gern" dort spazieren.

Ideen/ Vorschlage:

e Nur FuBverkehr in der Frankfurter StraBe — Wie in gréBeren Stadten wie Offenbach
oder Frankfurt.

e Verkehrsberuhigung

e Fahrbahn nur in eine Richtung befahrbar machen

Thema Einzelhandel/ Versorgung:

Friiher gestaltete sich die Nahversorgungssituation an der Frankfurter besser: Es gab mehrere

Drogerien, Discounter (ALDI u. Penny), Metzger — man konnte sich zu FuB komplett versorgen,
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was heute aufgrund eines zu einseitigen Angebots nicht mehr mdglich ist. Im Besonderen ein
Drogeriemarkt und ein ginstiger Vollsortimenter (,,Nicht noch ein REWE") werden benétigt.

Ideen/ Vorschlage:

e Auf der Flache des Reifenhandels kénnte die Stadt Einfluss nehmen und zwei Gewer-
beeinheiten genehmigen: Flir einen Vollsortimenter und einen Drogeriemarkt

o Biirgermeister Oztas erlautert, dass er sich zu einem privaten Vorhaben hier nicht &u-
Bern kann und die Einflussnahme der Stadt begrenzt ist

Weitere Themen:

Ist bei der sich im Bau befindlichen KiTa "Schlosszwerge" die Teilung der Flache und damit
verbundene Verkleinerung der Spielflache nétig? Ware es nicht besser, mehr Verweilflache in

der Bieber-Aue zu schaffen und die Spielflache an der KiTa zu vergroBern?

Haltepunkt 4: Miihlgadrten

Ausgangssituation:

Die Muhlgarten liegen innerhalb der Bebauung des Quartiers und sind lediglich Gber zwei
schmale Wege zuganglich. Die kleinen Gartenparzellen sind gréBtenteils in Privatbesitz, jedoch
hélt auch die Stadt einige Parzellen in ihrem Besitz. An diesem Haltepunkt riickte das Thema
der Wohnumfeldgestaltung mit speziellem Blick auf die Griin- und Freiflachen in den Vorder-

grund.

Zusammenfassung der Kommentare

Friher waren die Mihlgarten, die seit dem 19. Jhd. bestehen, eher offene Garten mit dem
Zweck der Selbstversorgung (,,Grabeland"), die Zaunbauten kamen erst spater hinzu. Es gibt
viele kleine Parzellen mit 20-40 m2. Garten in dieser Form sind nur noch sehr selten erhalten.
Es funktioniert zu 80 % noch heute, sodass die offene Wirkung zu einem groBen Teil erhalten
bleibt. Die Garten werden haufig von ,,Gastarbeiterfamilien" genutzt. Allerdings wird die Flache

kleiner, weil von auBen aufgekauft und angebaut wird.

Vielen Heusenstammern waren die Mihlgarten zunachst nicht bekannt, ein Blirger zeigt sich
aber positiv ,Uberwaltigt" - "Die Leute machen das!". Die Mihlgarten werden gut genutzt und
stellen ein ,kleines Paradies flir Menschen, Tiere und Vogel" dar — die Vielfalt an diesem Ort

ist spannend. Die Garten sollen unbedingt erhalten bleiben, was allerdings auch abhangig von
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den BesitzerInnen und ihrer Bereitwilligkeit, die Garten auch weiter zu nutzen, abhangt. Ein
genereller Handlungsbedarf entsteht erst, wenn die Garten in Zukunft nicht mehr genutzt wer-
den. Allerdings fehlen ein Brunnen (das Wasser muss zurzeit von zu Hause herangeschafft
werden, aber durch funktionierende Nachbarschaftshilfe funktioniert das gut) und eine Bank

zum Verweilen.

Die Nutzgarten sollen mit ihrer offenen Wirkung erhalten bleiben — dies ist auch im Planungs-

recht festgehalten (so sind an sich keine Zaune erlaubt).

Vorschldge/ Ideen:

e Falls die Garten in ferner Zukunft nicht mehr genutzt werden sollten, kénnte hier ein
Park flr die BewohnerInnen mit dem Charakter eines "Geheimtipps" entstehen

e Umgang mit Flachen im stadt. Besitz: Kindergarten/ Schulen kénnen Parzellen nutzen
oder Gemeinschaftsgarten konnten unter dem Vorsatz der Gemeinniitzigkeit entstehen
- fir AnwohnerInnen ohne eigenen Garten

e In der Mitte der Garten kdnnte eine Bank stehen, damit die Garten auch zur Naherho-
lung genutzt werden kénnen

Haltepunkt 5: Kreuzigungsgruppe an der Patershduser Stra3e

Ausgangssituation:

An der Kreuzigungsgruppe sind mehrere Stellplatze fir PKW, die eine Méglichkeit der Umnut-
zung und Platzgestaltung offenhalten und potentiell einen Treffpunkt im 6ffentlichen Raum
oder gar ein Quartiersmittelpunkt darstellen kdnnten. Somit rlickten an dieser Stelle Themen
der Wohnumfeldgestaltung in den Vordergrund — aber auch das Thema Verkehr im Hinblick

auf die Stellplatzsituation spielte eine wichtige Rolle.
Zusammenfassung der Kommentare

Auf Nachfrage, wie dieser Platz von den Blirgerinnen und Birgern Heusenstamms genannt
wird, werden ,Kreuzigungsgruppe am Gartchen™ und ,Kreuz an der Patershduser StraBe" ge-
nannt. Als Ideen fir einen neuen Namen werden ,Kreuzigungspark™ oder ,Kreuz am Dreieck™
eingeworfen. Die Situation an diesem Platz wird als ,,scheuBlich", ,hasslich® und ,tibel® wahr-
genommen. Die Nutzung des Platzes wird als ,nicht schén®™ bezeichnet — dem wird allerdings
die schwierige Stellplatzsituation fir PKW in dem Quartier entgegengestellt — ,immerhin kann
man hier parken!". Die parkenden Autos werden als ein zentrales Problem im Quartier be-
schrieben: Aufgrund der vielen parkenden Autos kommen selten zwei Autos nebeneinander in

den StraBen durch, die Einfahrten werden blockiert, wodurch die Anwohner selbst auch auf
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die offentlichen Parkplatze ausweichen mussen. Der Pflegedienst der Caritas verfligt selbst
Uber zu wenige Stellplatze und muss auf die 6ffentlichen Parkplatze ausweichen. Zu der aktu-
ellen Nutzung des Platzes an der Kreuzigungsgruppe wird angemerkt: ,,Zumindest kann man
hier parken, das ist doch gar nicht tbel® und "die Autos sind nun mal da". Die Flache wird
schon eine lange Zeit als Parkplatz genutzt, keiner der Anwesenden erinnert sich noch an eine
andere Nutzung. Allerdings fehlt auch ein zentraler Treffpunkt im &ffentlichen Raum im Quar-
tier. Friher haben die Kinder noch auf der StraBe gespielt (Kicken, Murmeln, Rollschuhe) —
»das war schon!™ — ,damals war der 6ffentliche Raum noch ein Treffpunkt®. Auch die Situation
der Burgersteige spielt im Quartier eine Rolle — diese sind schief und uneben sowie mit hohen
Bordsteinen ausgestattet, wodurch keine Barrierefreiheit gegeben ist und viele auf die StraBe
ausweichen missen. Zudem ist die Beleuchtung in den Abendstunden nicht ausreichend ge-

geben.

Ideen und Vorschlage:

e Einflihrung eines EinbahnstraBensystems (wiirde auch Stellplatzsituation vereinfachen)

e Umfunktionierung zur SpielstraBe

e kleiner Park mit Treffpunktfunktion an der Kreuzigungsgruppe (Widerspruch: ,Dort
treffen sich dann nur die Jugendlichen und nerven®)

e Spielplatz an dieser Stelle, da der nachste weit entfernt ist

e Schachfeld fir dltere Leute — ware ruhiger als ein Spielplatz

e Birgersteige: Ebenerdige Lésung wegen Barrierefreiheit

e Erneuerung der StraBenlaternen

Haltepunkt 6: Friedrich-Ebert-StraBBe (1)

Ausgangssituation:

Der Haltepunkt an der Friedrich-Ebert-StraBe bot die Gelegenheit, die Verkehrsflihrung im
Quartier zu thematisieren. An dieser Stelle wurde vor ca. 25 Jahren ein Verkehrskonzept um-

gesetzt, das mittels Parkbuchten eine Verkehrsberuhigung herbeifiihren sollte.
Zusammenfassung der Kommentare

Die Bewertung des derzeitigen Verkehrskonzeptes durch die Biirgerinnen und Birger fallt
schlichtweg negativ aus — ,Das Konzept ist gescheitert" — , Katastrophal!™ — ,Ein Wunder, dass
es noch keine handgreiflichen Auseinandersetzungen gab!™ — ,Es gilt das Recht des Starkeren
- oder besser gesagt des GréBeren®™. In den letzten Jahren haben hier vor allem der Berufs-
und der Lieferverkehr in das anliegende Gewerbegebiet zugenommen. Als Grund hierflr wird
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angenommen, dass Navigationssysteme die Route Uber die Friedrich-Ebert-StraBe als schnells-
ten Weg anzeigen. Dies flhrt dazu, dass viele Autos zu bestimmten Zeiten durch die StraBe
geradezu ,durchbrettern®. Direkt am Haltepunkt steht ein Busch, der die Einsehbarkeit ein-
schrankt und somit ein Gefahrenpunkt im StraBenverkehr darstellt. Zudem ist die Verkehrs-

flihrung am Bahniibergang zu kompliziert.

Vorschlage/ Ideen:

¢ Notwendigkeit einer Verkehrsiberwachung?

e Umsetzung EinbahnstraBennetzes

e 30 Zone in ganz Heusenstamm (Gegenkommentar: gilt aber im ganzen Quartier und
ist z.B. auf der Ringstr. nicht umsetzbar)

e Zustimmung zum Kommentar von Herrn Zehe: Nach Lésungen im Verkehrsnetz suchen
und nicht nur lokale Stellen ausfindig machen; so ein gesamtstadtisches Konzept ent-
wickeln.

Haltepunkt 7: Friedrich-Ebert-StraBe (2)

Ausgangssituation:

Der zweite Haltepunkt an der Friedrich-Ebert-StraBe sollte noch zwei weitere Schwerpunkte
setzen: Die Themen Gebdudesanierung und Nachverdichtung. Eine Freiflache wurde durch die

Blrgerinnen und Blirger thematisiert und als Flache fir einen Spielplatz vorgeschlagen.
Zusammenfassung der Kommentare

Thema Spielplatz

Es wird Bedarf fir neuen Spielplatz gesehen, da viele neue Familien mit Kindern in das Quartier
ziehen — die Flache an der Friedrich-EbertstraBe liegt in der unmittelbaren Nahe zum Kinder-
garten und wirde sich daher gut eignen. Zumindest sollte diese Flache nicht bebaut werden

und als Freiflache erhalten bleiben.

Vorschlage/Ideen:

e Eingezdunte Flache am Kindergarten - potentielle Flache fiir einen Spielplatz?

¢ Mehrgenerationenspielplatz

e Banke fir "GroBelterngeneration" bereitstellen

e Schachspielfeld, Boule-Platz waren Mdglichkeiten, den Platz auch fiir altere Generatio-
nen attraktiv zu gestalten
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Thema Nachverdichtung

Nachverdichtung passiert schon - nach Abriss werden groBere Gebdaude mit mehr Wohnein-
heiten gebaut (was bei den BilirgerInnen eher schlecht ankommt). Aber einfachen Anbauten
steht man weniger kritisch entgegen. Wenn man Klimaschutz in den Blick nimmt, gilt es zu
bedenken: Bei der Nachverdichtung werden dem Quartier Griinflachen entzogen, die fiir das
Mikroklima wichtig sind. Generell wird von den Blrgerinnen und Blirgern im Zuge einer Nach-
verdichtung eine Einschrankung der Lebensqualitdt angenommen, wobei doch gerade das auf-
lockernde Griin im Quartier und der Gesamtstadt als Starke wahrgenommen wird. Im Quartier
kann Nachverdichtung lediglich realisiert werden, wenn die Hauser hdher gebaut werden, was
auch gemacht wird — Die Folgen sind: Neue Probleme hinsichtlich Verkehr, sozialer Infrastruk-
tur und Luftqualitat. Ein Kommentar des Blirgermeisters dazu: Wohnraum wird in der ganzen
Rhein-Main-Region bendtigt und Heusenstamm muss auch einen Beitrag leisten — Er sagt aber
auch: Es missen Potentiale der Flachenkonversion ausgeschdpft werden, die nicht eine Griin-
flachenabgabe bedeuten. Von allen wird gewiinscht, dass Wohnqualitat im Quartier erhalten
bleibt. Die Gebaudesanierung gestaltet sich flir Private eher , diffizil", da die Hauseigentiimer-
Innen haufig schon an ihrer Finanzierungsgrenze angelangt sind. Erhaltungs- und Gestaltungs-
satzung erschweren dies nur weiter und schranken die (finanziellen und gestalterischen) Még-

lichkeiten ein.

Haltepunkt 8: Die Bieber-Aue

Ausgangssituation:

Die Bieber-Aue ist ein Bachlauf und Grlinzug mit einer renaturierten Aue. Aus Sicht des Stad-
tebaus bestehen hier Potentiale fir die Starkung von griinen und blauen Infrastrukturen sowie
den Ausbau von Naherholungs- und Freizeitinfrastrukturen. Dariliber hinaus riickte das Fahr-
radwegenetz durch den Verlauf der Regionalparkroute durch das Gebiet in den Fokus.

Zusammenfassung der Kommentare

Die Bieber-Aue erfahrt eine hohe Akzeptanz in der Bevélkerung und wird viel als Naherholungs-
und Freiflache genutzt — z.B. von Spaziergangern, Joggern und Radfahrern sowie Kindern, die
am Wasser spielen. Zudem hat sie einen hohen 6kologischen Wert — sie dient als Ausweich-
flache flir Wasser, Menschen, Tiere und Vdgel. AuBerdem ist sie wichtig fir das Mikroklima —

im Sommer kann man geradezu spliren, wie es sich zur Bieber hin abkihlt. Sie dient als Frisch-
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luftschneise in der Region — und ist auch als solche im regionalen Flachennutzungsplan aus-
gewiesen, womit eine Bebauung ausgeschlossen wird. Nutzungskonflikte werden allerdings
auch an dieser Stelle deutlich: Zum einen werden die Wege viel genutzt, wodurch FuBgange-
rInnen und/oder RadfahrerIinnen auf den teils schmalen Wegen aneinandergeraten kénnen.
Zum anderen stellen nicht angeleinte Hunde und ihre Hinterlassenschaften fiir viele ein Prob-
lem dar. Frei laufende Hunde kdnnen eine Gefahr fiir wilde Tiere und Menschen (besonders
Radfahrer und spielende Kinder) in der Aue darstellen. Hundekot, der nicht beseitigt wird,
kann die Okologie in der Aue stéren und stellt im Besonderen fiir spielende Kinder ein Infekti-
onsrisiko dar. Eine Hundewiese an einer anderen Stelle fehlt (Es gibt zwar an Haltepunkt 7
eine, aber man sieht nie Hunde dort). Zur Renaturierung der Bieber-Aue sagt ein Biirger: "Ist
eine schéne Situation, noch schéner ist es, wenn die zwei Bambis da lang laufen!" (die aller-

dings durch nicht angeleinte Hunde gefahrdet sind).

Zudem wurde zur gesamtstadtischen Situation angemerkt: Durch das Wachstum der Stadt
werden Uberall die StraBen enger und es entstehen Nutzungskonflikte (besonders Situation an
der Frankfurter StraBe). Vor allem mehr Fahrradwege werden eingefordert.

Haltepunkt 1/2: Feuerwehrhaus, JUZ, ehemaliger Bauhof

Ausgangssituation:

Die Flachen des Feuerwehrhauses, des Jugendzentrums und des ehemaligen Bauhofes bieten
Potentiale der Umnutzung und stadtebaulichen Neuordnung in unmittelbarer Umgebung zu
einem Wohngebiet. Schwerpunktthemen an diesem Haltepunkt waren Gewerbe und Wohnum-

feldgestaltung.

Jugendzentrum

Auch wenn das Jugendzentrum bei den Jugendlichen gut ankommt (wahrscheinlich aufgrund
mangelnder Alternativen), gibt es Handlungsbedarf: Es ist nicht mehr zeitgemaB, auBerdem
gibt es an diesem Standort kaum Freiflache. Man kénnte das JUZ in ein neues Quartier, das
an diesem Standort entstehen wiirde integrieren, jedoch erscheint vielen eine Verlegung in
den Westen — in unmittelbarer Nahe zur S-Bahn-Station und zum Schwimmbad sinnvoller. Als
maogliche Nachnutzung der Flache kame ein Vollsortimenter in Betracht (,aber nicht schon
wieder REWE").
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Feuerwache

Zwei Optionen zeigen sich hinsichtlich der Zukunft der Feuerwache: Eine Verlagerung an einen
anderen Standort ware moglich, alternativ kdnnte diese am Standort erweitert werden. Der
derzeitige Bau ist ca. 40 Jahre alt und nicht mehr zeitgemaB, wodurch ein reibungsloser Ablauf

der Arbeit der Feuerwehr eingeschrankt wird, daher besteht ein besonderer Handlungsbedarf.

Ehemaliges Bauhofgeldnde

Der Bauhof steht bereits leer und ist fiir eine Umnutzung vorgesehen. Der Ort kann eine Mit-
telpunktfunktion einnehmen und bietet Potential zur Nachverdichtung. Dazu wurden mehrere
Vorschldge gemacht. In Kombination mit den Flachen des JUZ und des Feuerwehrhauses
kdnnte gar ein neues Quartierszentrum an dieser Stelle entstehen, das sich an das Quartier im
Ostend anschlieBt, das mehrere mehrgeschossige Wohnhduser an der Rembrilicker Str. sowie
einige Einfamilienhduser im Innenbereich umschlieBt. Einzelhandel gibt es im Quartier selbst
bisher nicht und koénnte erganzend zum recht einseitigen Angebot in der Frankfurter StraBe
entstehen (so sollte kein weiterer Backer, kein Nagelstudio oder Frisérsalon und keine Apo-

theke entstehen, ein Drogeriemarkt wird hingegen dringend bendtigt).

Vorschlage/ Ideen:

e Flache flir Wohnbebauung, sinnvoll zur Schaffung von Wohnraum, neues "Leben" ins
Ostend bringen durch Wohnbebauung

¢ Mehrgenerationenhaus mit schénen Grinflachen mit der Mdglichkeit des Austauschs
zw. Jung und Alt

e Einzelhandel an dieser Stelle ware auch nicht schlecht

e Altenwohnheim mit Nahe zur Altstadt

¢ Nahversorger und Geschafte sowie Gastronomie kénnten sich hier ansiedeln - wirde
zur Belebung beitragen und ein neues Zentrum im Quartier Ostend (Qaurtier mit durch-
mischter Bevoélkerung) darstellen

¢ Bekleidungsgeschafte fehlen in der Altstadt/ Frankfurter StraBe noch

e Bei Stau auf der Autobahn kdnnten Durchreisende ein entsprechendes Angebot an die-
ser Stelle nutzen und einkaufen oder einkehren - damit kdnnte dieser Platz auch eine
Uberortliche Attraktivitdt genieBen

e Grinflachen zur Auflockerung sollten eingeplant werden

e eine gemitliche Atmosphéare sollte geschaffen werden (vgl. griine Linde)

e kleinere Laden sollten bevorzugt werden
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13.2 Protokoll: Werkstattgesprache am 14.06.2018

Vorbemerkung: Dieses Protokoll gibt die AuBerungen einzelner Biirgerinnen und Biir-
ger wieder, die an der Veranstaltung teilgenommen haben. Die Aussagen und Mei-
nungsauBerungen, die getroffen worden sind, spiegeln weder die Meinung der Ge-
samtheit der Blrgerinnen und Birger, noch der politischen Institutionen oder Ver-
treterInnen der Stadt Heusenstamm wider. Gegebenenfalls kénnen einzelne Kom-

mentare und Vorschlage bei der Protokollierung nicht erfasst worden sein. Dies bit-

ten wir zu entschuldigen.

Nach dem Stadtspaziergang am 17.05.2018 sind die Werkstattgesprache die zweite Beteili-
gungsveranstaltung zum Férderprogramm Stadtumbau in Hessen in Heusenstamm im Jahr
2018.

Herr Biirgermeister Halil Oztas begriiBt rund 50 interessierte Biirgerinnen und Biirger, die sich
im Laufe des Abends aktiv und engagiert mit Zielen und MaBnahmen des Stadtumbaus ausei-
nandersetzen. Projektleiter Gunnar Zehe (NH ProjektStadt) gibt einen Uberblick zum Forder-
programm Stadtumbau in Hessen und stellt die ersten Erkenntnisse aus dem Stadtspaziergang
vor. Dr. Jirgen Schmitt (Projektleiter NH Projektstadt) informiert als Moderator des Abends
die Anwesenden Uber das Arbeitsprogramm und die methodische Vorgehensweise in den
Werkstattgesprachen.

Aufbauend auf den Ergebnissen des Stadtspaziergangs werden 5 Thementische gebildet: Woh-
nen- und Wohnumfeld, Mobilitét und Verkehr, Stadtgriin und -6kologie, Bereich Schlossanlage
sowie der Bereich Feuerhaus/ehemaliger Bauhof.

In dem Beteiligungsformat des sogenannten ,World Cafés" wechseln alle 15 Minuten die je-
weiligen Arbeitsgruppen von Thementisch zu Thementisch.

Pro Tisch gibt es eine/n Moderator/-in, welche/r die Teilnehmenden zielfiihrend unterstiitzt.
Die Burgerinnen und Birger entwickeln Ziele und konkrete MaBnahmen flir den Stadtumbau
in Heusenstamm. Nach der Arbeitsphase fassen die Moderator/-innen der Thementische das
Erarbeitete zusammen.

Mit einem Ausblick auf die geplante Abschlussveranstaltung am 23.08.2018 verabschiedet Herr
Blirgermeister Oztas die Blirgerinnen und Blirger.

Im Nachfolgenden werden die Ergebnisse der Thementische vorgestellt.

Thementisch: Wohnen und Wohnumfeld

Ziel: Nahversorgung starken
MaBnahme:

e Branchenmix ausbauen
e Regionale Erzeuger fiir Angebotserweiterung gewinnen
e Ansiedlung eines Vollversorgers
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Ziel: Attraktivierung des offentlichen Raums
MaBnahmen:

e Sitzgelegenheiten (Sitzbanke) schaffen
e Cafés und AuBengastronomie beférdern
e Fahrradabstellplatze schaffen

Ziel: Schaffung von StraBBengriin
MaBnahmen:

e Baumpflanzungen zur Vermeidung von Uberhitzung
e Erhaltung vorhandener Griinstrukturen
¢ Kreuzigungsgruppe zu kleiner Parkanlage umwandeln

Ziel: Erhalt der Miihlgarten
MaBnahmen:

Zuganglichkeit verbessern

Erhalt der kleinteiligen Strukturen durch stadtisches Eingreifen (Ordnungsrecht)
Sitzgelegenheiten schaffen

Brunnen errichten

Ziel: Neuordnung des ruhenden Verkehrs
MaBnahmen:

e Mdoglichkeiten prifen, inwieweit die privaten Hofanlagen fur Stellpldtze herangezogen
werden kénnen

Stellplatze auf privaten Grund nutzen

Anwohnerparkplatze schaffen

Erstellung eines Parkraumkonzeptes

Uberpriifung des vorhandenen Quartierkonzepts

Ziel: Innerortliche Verkehrsberuhigung
MaBnahmen:

¢ EinbahnstraBenregelungen prifen
e Geschwindigkeitskontrollen verstarken
e Blitzanlagen installieren

Ziel: Barrierefreiheit im offentlichen Raum
MaBnahme:

e StraBenumbau/-sanierung der Patershaduser Str. und der Birgermeister-Kdmmerer-
Str.
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Ziel: Soziale Infrastruktur fiir Kinder schaffen/erweitern

MaBnahmen:

Spielplatze sanieren/erweitern und neu bauen
Schaffung von Kitaplatzen

Ziel: Bauliche Strukturen erhalten

MaBnahme:

Alte Gebaude erhalten
bauliche Verdichtung verhindern

Ziel: Energetische Gebaudesanierung

MaBnahmen:

Informationsvermittlung durch Beratungsstelle
Forderung/Anreizprogramm flir Hausbesitzer/-innen ins Leben rufen

Thementisch: Mobilitat und Verkehr

Ziel: Verkehrsberuhigung und Neuordnung des Wiesenbornwegs

MafBnahmen:

Entwicklung der Bauflachen im Wiesenbornweg

Bebauungsplan anpassen, Grundstlicke dndern

Wiesenbornweg als ,unechte® EinbahnstraBe Ausbau des Wiesenbornwegs
Wiesenbornweg nur flir Rad- und FuBverkehr freigeben

Wiesenbornweg als Mischverkehrsflache oder mit getrennter Fahrbahn

Ziel: Verkehrsberuhigung im Quartier siidlich der Frankfurter Straf3e

MaBnahmen:

Verhinderung des Schleichverkehrs

Verhinderung von Fremdparken

Mdglichkeiten priifen, inwieweit die privaten Hofanlagen flir Stellplatze herangezogen
werden kénnen

Kibel zur Verkehrsberuhigung einsetzen

EinbahnstraBenkonzept

Neugestaltung der StraBenrdume / Oberflachengestaltung

Verbesserung des Parkraumangebotes / Anwohnerparken

Stellplatze ordnen und kennzeichnen

kein zusatzlicher Verkehr durch Nachverdichtung
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Ziel: Verkehrsberuhigung in der Frankfurter StraBBe
MaBnahmen:

Verkehrsberuhigung Frankfurter Str.
EinbahnstraBenregelung
Reduzierung von Verkehr und Stau
Erhéhung des Stellplatzangebotes
Neubau eines Parkhauses

Erhdéhung der Aufenthaltsqualitaten

Ziel: Innenstadt fahrradfreundlicher gestalten
MaBnahmen:

e FahrradstraBe schaffen mit Vorrang flir Radfahrer/-innen
e Wiesenbornweg als Radweg

Allgemeine Ziele zum Thema Mobilitat und Verkehr
MaBnahmen:

e Temporegulierungen, z.B. auch in der RingstraBe und HohebergstraBe
e Gesamtverkehrskonzept flir die Innenstadt gefordert
¢ Anliegerbeitrage?

Thementisch: Stadtgriin und Stadtokologie

Ziel: Bieber-Aue als naturnahe Frei- und Wasserflache starken
MaBnahmen:

e Installation eine Naturlehrpfades (im Rahmen der Regionalparkroute)
¢ Retentionsflachen zur Minderung von Starkregenereignissen
e Verbesserung der Wasserqualitat

Ziel: Bieber-Aue als Erholungsraum ausbauen

e Baumreihe/ Allee l&ngs des Wiesenbornwegs

e FuBBweg an der Bieber / Brlicke Uber die Bieber
e Angebot an Hundekot-Abfallbehaltnissen

e Verbreiterung des Radweges

o Aufenthaltsbereiche (Sitzgelegenheiten)

o Grol3er Park fur alle Generationen

e Blickachse Bieber-Aue — Schloss

e Gestaltung des Umspannwerks
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Ziel: Angebot an dffentlichen Griin- und Freiflachen ergéanzen
Mallnahmen:

o Verbesserung des Spielplatzangebots fiir alle Altersgruppen

e Errichtung einer Hundewiese

e Schaffung eines Kleinkinderspielplatzes im Quartier sudlich der Frankfurter Stral3e

e Schaffung eines Erwachsenen-Spielbereich im Quartier stidlich der Frankfurter
Stral3e (Boule-Anlage)

¢ Umwandlung des ehem. Géartnereigelandes in 6ffentliche Grunflache

e Skateranlage (auf ehem. Gartnereigelande)

Ziel: Jugendliche in den 6ffentlichen Raum integrieren
MaBnahmen:

e geeignete Standorte im 6ffentlichen Raum finden
e Angebote (Flachen) fiir Jugendliche ausbauen
e Jugendliche zur Mitwirkungsbereitschaft motivieren

Allgemeines Ziel: CO2-Reduzierung und Verbesserung des Stadtklimas
MaBnahmen:

e MaBnahmen zur Reduzierung von CO2-Emissionen
e Schaffung von Grinstrukturen
e Begrliinung von StraBenraumen

Thementisch: Bereich Feuerwehrhaus/ehemaliger Bauhof

Ziel: Schaffung eines integrierten und attraktiven Wohnquartiers

MaBnahmen:
e Riickbau des Feuerwehrhauses
e Riickbau des ehemaligen Bauhofes
e Verlegung JUZ (bspw. zum Schwimmbad)
e Dinklerhalle abreien

Neubau von Wohnhausern (mit Geschaften im EG)
Barrierefreies Wohnen, kleine Wohneinheiten
Schaffung Parkplatz

Spielplatz im Quartier

Begriinung des Quartiers (bsp. Frankfurter StraBe)
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Ziel: Wohnen fiir Jung und Alt

MaBnahmen:
e Mutter-Kind-Café
e Schaffung Mehrgenerationenhaus
e Altenwohnheim
e Betreutes Wohnen

Ziel: Entwicklung des Areals bei Erhalt des Feuerwehrhauses und/oder des Jugend-
zentrums

MaBnahmen:

e Erhaltung des Standortes des Feuerwehrhauses (aufgrund guter Verkehrsanbindung)
Sanierung und Erweiterung des Feuerwehrhauses (aufgrund der Standortvorteile gute
Anbindung,

e Erhaltung des JUZ (aufgrund zentraler Lage)

e Sanierung des JUZ (mit Schaffung eines Cafés)

Ziel: Nahversorgung sicherstellen
MaBnahmen:

e Standort des Nahversorgers, vorzugsweise Reifen-Baake
¢ Vollversorger und keine Wohnbebauung auf der Flache des JUZ

Ziel: Nachhaltige Quartiersentwicklung:
MaBnahmen

e Schaffung einer dezentralen Energieversorgung auf dem ehemaligen Bauhof zur Ein-
speisung in das Umspannwerk

e Etablierung von Solarenergie
MaBnahmen zum Schallschutz im Quartier

e MaBnahmen zur Férderung des Radverkehrs

Thementisch: Bereich Schlossanlage

Ziel: Attraktivierung der Freiflachen rund um die Schlossanlage
MaBnahmen:

Freiflachen fir Kita festlegen
e Wegeverbindungen zum und rund um das Schloss herstellen
e Attraktive Leuchten, z.B. wie auf der Allee im Schlosspark
e Einrichtung einer Hundewiese
e Durchstich statt Hammerhaus
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Ziel: Bauliche MaBnahmen an untergenutzten und leerstehenden Gebauden
MaBnahmen:

¢ Wohngebdude auf dem Hammergeldande sanieren und neuer Nutzung zuftihren
e Erweiterung der Kita auf dem Hammergebdude

e Bannturm flr 6ffentliche Nutzungen ertlichtigen

e Gastronomie, Vereine, Kultur, Festraume, Theatergruppen

o Uberdachung erneuern

e Sanierung und Nachnutzung der Mihle

Ziel: Aufwertung der Schlossweiher
MaBnahmen:

¢ MaBnahme gegen kanadische Ganse (z.B. Abschuss)
e Grinpflege am Weiher

Sanierung Schlossweiher (gegen den Wasserverlust)
Weiherflache vergréBern (Insel entfernen)
Erwachsenenspielplatz

Meisterschaften flir Modellsportverein

Feste am Weiher (Alleefeste)

Cafépavillon am Weiher
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13.3 Protokoll: Abschlussveranstaltung am 23.08.2018

Vorbemerkung: Dieses Protokoll gibt die AuBerungen einzelner Biirgerinnen und Biir-
ger wieder, die an der Veranstaltung teilgenommen haben. Die Aussagen und Mei-
nungsauBerungen, die getroffen worden sind, spiegeln weder die Meinung der Ge-
samtheit der Blrgerinnen und Birger, noch der politischen Institutionen oder Ver-
treterInnen der Stadt Heusenstamm wider. Gegebenenfalls kénnen einzelne Kom-

mentare und Vorschlage bei der Protokollierung nicht erfasst worden sein. Dies bit-

ten wir zu entschuldigen.

Nach dem Stadtspaziergang am 17.05. und den Werkstattgesprachen am 14.06.2018 ist die
Abschlussveranstaltung die dritte Beteiligungsveranstaltung zum Férderprogramm Stadtum-
bau in Hessen in Heusenstamm im Jahr 2018.

Herr Biirgermeister Halil Oztas begriiBt rund 70 interessierte Biirgerinnen und Biirger im Saal
der Vereine. Im Anschluss werden der Ablauf des Prozesses des Stadtumbaus sowie die Er-
gebnisse aus der Analyse Uber die Gesamtstadt und die Herleitung des Stadtumbaugebiets
von Projektleiter Gunnar Zehe (ProjektStadt) vorgestellt. Hierbei kamen schon erste Diskussi-
onen im Publikum auf:

¢ Die Darstellung der Altersklassen in der Analyse zur Gesamtstadt wird kritisch gese-
hen, da so ,Verzerrungen® in der Interpretation entstanden (Vorschlag: Altersklassen
mit gleichen Altersintervallen bilden). Dem wird durch Herrn Zehe entgegnet, dass
die Einteilung der Gruppen aus wohnungswirtschaftlicher Sicht sinnvoll sei, da auf
diese Weise Trends in der Wohnungsnachfrage abgebildet werden kénnten. Eine an-
dere Darstellung sei allerdings auch mdglich.

e Zudem stimmt es einen Teilnehmer der Veranstaltung nachdenklich, dass unter
KlimaanpassungsmaBnahmen , Dach- und Fassadenbegriinung" aufgefiihrt wurde, da
dies flr ihn im Widerspruch zu der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung stehe und
diese eine solche SanierungsmaBnahme verunmégliche. Herr Oztas verweist darauf,
dass es in dem Prozess der konzeptionellen Entwicklung eines integrierten Stadtum-
bauprozesses , keine Denkverbote" geben sollte.

Stadtplaner Ronald Uhle von der Planergruppe ASL stellt im Anschluss die im Laufe der Bir-
gerveranstaltungen und ersten Sitzungen der lokalen Partnerschaft entwickelten MaBnahmen
vor, die in das integrierte Stadtentwicklungskonzept aufgenommen werden sollen. Er verweist
zuvor darauf, dass im Anschluss ein Rundgang durch eine Ausstellung der MaBnahmenblatter
moglich sei und daraufhin im Plenum die Mdglichkeit flir die Birgerinnen und Blrger bestehe,
Fragen und Einwande zu formulieren. Als Ansprechpartner/-innen bei der Abschlussdiskussion
sitzen Projektleiter Gunnar Zehe (Projektstadt), Stadtplaner Ronald Uhle (Planergruppe ASL),
Bauamtsleiterin Ulrike Winkler und Biirgermeister Halil Oztas (beide Stadt Heusenstamm) auf
dem Podium.
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Folgende Punkte werden diskutiert:

1.

Inwiefern spielt das Gebiet 6stlich der Bahnstrecke (gemeint sind die Potenzialfldchen
westlich der Bahnstrecke) eine Rolle? Wenn dort viele Wohngebiete neu entstehen,

ist es dann Uberhaupt nétig das Gebiet des ehemaligen Bauhofs als neues Wohnquar-
tier zu entwickeln? Ware eine gewerbliche Nutzung evtl. geeigneter fiir diese Flache?

Muss bei einer Beruhigung der Frankfurter StraBe der Bahnverkehr mit einer groBe-
ren Gewichtung mit in die Entwicklung eines Verkehrskonzeptes einflieBen? Sollte das
Verkehrskonzept stidlich der Frankfurter StraBe nicht eher als ,,ganzheitliches"™ Ver-
kehrskonzept in das ISEK einflieBen? (Blirger: ,,Da fehlt mir noch einiges")
e Verweis auf das bereits bestehende Quartierskonzept, in dem bereits MaBnah-
men empfohlen werden, die im ISEK aufgenommen werden.

Sollte die Freiflache an der Friedrich-Ebert-StraBe als Spielflache entwickelt werden,
wenn die Larmbelastigung fiir Anwohner an dieser Stelle schon jetzt beldstigend wirkt
(durch Kitanutzung und auch auBerhalb der Kita-Zeiten am Wochenende)?

e Ein anderer Anwohner vernimmt keine Larmbeldstigungen in diesem Gebiet.

e Ob diese Flache als Spielplatz entwickelt werden kann, ist gar nicht gesichert.
Aufgrund der GroBe bleibt die Frage offen, ob eine Eignung gegeben ist. Au-
Berdem wiirde die Anwohnerschaft vor der Umsetzung einer solchen MaB-
nahme in den Prozess miteinbezogen werden.

¢ Jedoch bleibt festzuhalten: Aus der Analyse ging eine Unterversorgung mit
Spielflachen im Gebiet sudlich der Frankfurter StraBe hervor. In der Bilirgerbe-
teiligung wurde der Wunsch nach Spielflachen fir Kinder im Gebiet deutlich.

¢ Eine mdgliche ,Umformulierung™ der MaBnahme: Es ist Aufgabe des Stadtum-
baus, dass eine neue Flache fiir einen Spielplatz gefunden wird. Deswegen ist
auf dieser vorhandenen Freiflache eine Eignung zu prifen.

Wie kann der Rundgang um das Schloss ,verlangert" werden, im Sinne einer Steige-
rung der Aufenthaltsqualitat? Kann die Flache hinter dem Schloss (am alten Burgra-
ben) als Parkanlage entwickelt und durch ein ansprechendes Gastronomieangebot er-
ganzt werden (da das Gastronomieangebot im Schlosshof als unattraktiv, mit gerin-
ger Aufenthaltsqualitat u.a. durch die klimatischen Bedingungen wahrgenommen
wird)? Hat Heusenstamm nicht genug Wald und kann dort die Waldflache zu Freizeit-
flache entwickelt werden?

e Einwand aus dem Publikum: ,Man kann nie zu viel Wald haben!™

e Naturschutzrechtliche Bedenken

e Vorschlag: Rundgang durch den Wald entwickeln und verbessern.

Muss die Beruhigung der ,Frankfurter StraBe" in einem gréBeren Zusammenhang
Uber die Gemeindegrenze hinaus betrachtet werden (Rodgau-RingstraBe)? Kann eine
lediglich lokale Betrachtung tberhaupt eine Verringerung des Verkehrsaufkommens
nach sich ziehen (,,keine Verkehrsberuhigung in der Frankfurter StraBe umsetzbar®,
»~man kann die StraBe nicht noch enger machen")?
e Oztas: Man ist im Austausch mit anderen Kommunen. Umsetzbar nur auf
Landesebene (HessenMobil), nicht durch Stadt Heusenstamm/ im Stad-
tumbauprozess.

241



HEUSENSTA

6. Ist die Diskussion, die Freiflache an der neuen Kita ,Schlosszwerge" als Erweiterung
der Spielflache zu entwickeln, begraben?
e Diskussion ist nicht begraben; das Freiflachenkonzept sucht nach einer ver-
traglichen Losung. Historischer Wert der angrenzenden Mauer wird darin auch
beriicksichtigt.

7. Gibt es ein Konzept zur Schaffung neuer Kita-Platze in Betracht wachsender Zahlen
an Kindern und fehlender Kita-, Schul- und evtl. Hortplatze?
o Oztas: Die Offentlichkeit wird zeitnah in Form einer Machbarkeitsstudie dar-
Uber informiert, ob eine Nutzung der Schlossmiihle als Kita wirtschaftlich ver-
tretbar ist. Plane zur Deckung der Kita-Platze sind vorhanden. Ideen werden
vorgestellt und abgestimmt. Bei NeubaumaBnahmen in Heusenstamm werden
Investoren verpflichtet, auch Investitionen in die 6ffentliche Infrastruktur zu
fordern.

8. Wann wird das Quartierskonzept der Offentlichkeit vorgestellt?
o auf diese Frage wird an anderer Stelle eingegangen.

9. Welche Potentiale fiir Neubaugebiete im Wohnungsbau gibt es?

e Im Rahmen der Bauland-Offensive wurden die Flachen des ehemaligen Brii-
ckenbauhofs und des ehemaligen Fernmeldezeugamts im Umfeld der Indust-
riestraBe behandelt, als Potentiale erkannt und werden in die Umsetzung ge-
hen.

e Ein drittes groBeres Gebiet stellt die im ISEK behandelte Flache des ehemali-
gen Bauhofes dar. Diese wiirde sich zur Realisierung von Wohnungsbau eige-
nen, diese ist allerdings von einer Entwicklung eines Bebauungsplanes abhan-
gig.

e Allein auf den Flachen, die in die Bauland-Offensive aufgenommen wurden,
kdnnen etwa 400 Wohneinheiten fir rund 1.000 Einwohnerinnen und Einwoh-
ner entstehen.

Biirgermeister Halil Oztas bedankt sich fiir die rege Teilnahme an dieser sowie den vergange-
nen Veranstaltungen im Rahmen der Birgerbeteiligung. Er bezeichnet im Riickblick die Veran-
staltungen als ,kurzweilige™ und produktive Abende und im Hinblick auf das weitere Verfahren
ist er positiv gestimmt, dass viele der im Prozess entwickelten Ideen im Stadtumbau realisiert
werden kdnnen. Ein weiterer Dank richtet sich an die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des
Stadtbauamts sowie der ProjektStadt.
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