Stadt K

HEUSENSTATWM

Gesamtausgabe in der Giiltigkeit ab 1.1.2023 inkl. aller Anderungssatzungen

1.Anderungssatzung beschlossen in der Stvv am 13.12.2023, amtlich bekannt gemacht am 20.12.2023

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Heusenstamm hat in der Sitzung am '13.12.2023 folgende
21, Anderungssatzung der Wasserversorgungssatzung beschlossen, die auf folgende Rechtsgrundlagen
- gestitzt wird:

Aufgrund der §§ 5, 19, 20, 51 und 93 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI | S. 142), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Anderung des
Hessischen Kommunalwahlgesetzes und anderer Vorschriften aus Anlass der Corona-Pandemie vom
11.12.2020 (GVBI S. 915), der §§ 30, 31, 36 des Hessischen Wassergesetzes (HWG) in der Fassung vom
14,12.2010 (GVBI | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 30. September 2021
(GVBI. S. 602), der §§ 1 bis 5a, 6a, 9 bis 12 des Hessischen Gesetzes (iber kommunale Abgaben (KAG)
vom 24.03.2013 (GVBI | S. 134), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.05.2018 (GVBI S. 247).

WASSERVERSORGUNGSSATZUNG
[WVS]

I. Allgemeines

§ 1 Offentliche Einrichtung

Die Stadt betreibt in Erfiillung ihrer Pflicht zur Wasserversorgung e i n e 6ffentliche Einrichtung. Sie
bestimmt Art und Umfang der Einrichtung sowie den Zeitpunkt ihrer Schaffung, Erneuerung und
Erweiterung. ‘

§ 2 Begriffsbestimmungen
Die in dieser Satzung verwendeten Begriffe haben folgende Bedeutung:

Grundstiick Das Grundstiick im Sinne des Grundbuchrechts.
Wasserversorgungsanlagen  Versorgungsleitungen, Verbindungsleitungen, Pumpwerke,
; (Hoch-)Behdlter, Druckerhéhungsanlagen, Wassergewinnungs- und

-aufbereitungsanlagen und Ahnliches.
Zu den Wasserversorgungs-anlagen gehdren auch Einrichtungen
Dritter, derer sich die Stadt zur Erfiillung ihrer Aufgaben bedient
oder zu deren Schaffung, Erweiterung, Emeuerung oder
Unterhaltung sie beitragt.

Anschlussleitungen Leitungen von der Versorgungsleitung - beginnend an der
Abzweigstelle - bis zur Hauptabsperrvarrichtung hinter der
Messeinrichtung (in FlieBrichtung gesehen) einschlieBlich der



Verbindungsstiicke zur Versorgungsleitung, Anbohrschellen etc.
sowie der in die Anschlussleitung integrierten Absperrschieber.

Wasserverbrauchsanlagen Die Wasserleitungen ab der Hauptabsperrvorrichtung einschlieBlich

der auf dem Grundstiick vorhandenen
Wasserverbrauchseinrichtungen.

Anschlussnehmer (-inhaber) GrUndstUckseigentUmer, Erbbauberechtigte, NieBbraucher und

sonstige zur Nutzung des Grundstiicks dinglich Berechtigte.

Wasserabnehmer Alle zur Entnahme von Trink-/Betriebswasser auf dem Grundstiick

§3
(1)

§4

Berechtigten und Verpflichteten (insbesondere auch Pachter, Mieter,
Untermieter usw.) sowie alle, die den Wasserversorgungsanlagen
Trink-/ Betriebswasser entnehmen.,

Il. Anschluss und Benutzung

Grundstiicksanschluss

Jedes Grundstlick - das nur einen Anschluss erhait - ist gesondert und unmittelbar an die
Anschlussleitung anzuschiieBen; Gleiches gilt, wenn die Stadt f(ir jedes dem Aufenthalt von
Menschen dienende Gebdude auf einem Grundstiick eine gesonderte Anschlussleitung verlegt hat.

Die Stadt kann in Ausnahmefdllen zulassen oder verlangen, dass mehrere Grundsticke (ber eine
gemeinsame Anschlussleitung an die Wasserversorgungsanlagen angeschiossen werden, wenn die
nicht im 6ffentlichen Bereich liegenden Teile der gemeinsamen Anschlussleitung durch
Grunddienstbarkeit oder Baulasteintragung gesichert sind.

Wird ein Grundstiick nach seinem Anschluss in mehrere selbstandige Grundstiicke geteilt, so
gelten die vorstehenden Regelungen fiir jedes neue Grundstiick entsprechend.

Die Anschlussleitung wird ausschlieBlich von der Stadt hergestellt, erneuert, verandert, unterhalten
oder beseitigt. Der Wasserabnehmer darf nicht auf die Anschlussleitung einschlieBlich der
Messeinrichtung einwirken oder einwirken lassen.

Anschluss- und Benutzungszwang

Jeder Eigentlimer eines Grundstiicks, auf dem Trink- und/oder Betriebswasser benétigt wird, hat
die Pflicht, dieses Grundstiick an die Wasserversorgungsanlage anzuschlieBen, wenn es durch eine
betriebsfertige Versorgungsleitung erschlossen ist. Die Anordnung des Anschlusses kann durch
offentliche Bekanntmachung erfolgen.

Wasserabnehmer sind verpflichtet, inren Trink-/ Betriebswasserbedarf aus der
Wasserversorgungsanlage zu decken.



(3)

§5

Die Stadt raumt dem Anschlussnehmer im Rahmen des wirtschaftlich Zumutbaren die Maglichkeit
ein, die Entnahme auf einen von ihm gew(inschten Verbrauchszweck oder auf einen Teilbedarf zu
beschranken.

Der Anschlussnehmer hat der Stadt vor der Errichtung einer Eigengewinnungs- oder
Brauchwasseranlage Mitteilung zu machen. Es muss technisch sichergestellt sein, dass aus seiner
Anlage kein Wasser in das Trinkwassernetz eintreten kann.

Wasserverbrauchsanlagen

Wasserverbrauchsanlagen miissen nach den jeweils geltenden bau- und wasserrechtlichen
Varschriften sowie nach den anerkannten Regeln der Technik geplant, hergestellt, unterhalten und
betrieben werden. Bau- und Installationsarbeiten diirfen allein durch zugelassene Unternehmer
ausgefiihrt werden.

Die Stadt oder deren Beauftragte schlieBen die Wasserverbrauchsanlagen an die Anschlussleitung
an und setzen sie in Betrieb.

Die Wasserverbrauchsanlagen sind so zu betreiben, dass Stérungen anderer Wasserabnehmer,
stérende Rickwirkungen auf die Wasserversorgungsanlage oder Wasserverbrauchsanlagen Dritter
oder Auswirkungen auf die Giite des Trinkwassers ausgeschlossen sind.

Die Stadt ist berechtigt, die Wasserverbrauchsanlagen zu iiberprifen. Sie hat den Anschlussnehmer
auf erkannte Sicherheitsmangel aufmerksam zu machen. '

Werden Mangel festgestellt, welche die Sicherheit geféhrden oder erhebliche Stérungen erwarten
lassen, so ist die Stadt berechtigt, den Anschluss oder die Versorgung zu verweigern; bei Gefahr
flr Leib oder Leben ist sie hierzu verpflichtet.

Weder das Uberpriifen, das Unterlassen der Uberpriifung der Wasserverbrauchsanlagen noch:
deren Anschluss an die Wasserversorgungsanlage begriinden eine Haftung der Stadt, es sei denn,
sie hat beim Uberpriifen Mangel festgestellt, die eine Gefahr fir Leib oder Leben bedeuten.

Art der Versorgung

Das Wasser muss den jeweils geltenden Rechtsvorschriften und den anerkannten Regeln der
Technik flir die jeweilige Bedarfsart (Trink- oder Betriebswasser) entsprechen. Die Stadt ist
verpflichtet, das Wasser unter dem Druck zu liefern, der fiir eine einwandfreie Deckung des
(iblichen Bedarfs in dem betreffenden Versorgungsgebiet erforderlich ist. Sie ist berechtigt, die
Beschaffenheit und den Druck des Wassers im Rahmen der gesetzlichen und behérdlichen
Bestimmungen sowie der anerkannten Regeln der Technik zu &ndern, falls dies in besonderen
Féllen aus wirtschaftlichen oder technischen Griinden zwingend notwendig ist; dabei sind die
Belange des Wasserabnehmers mdglichst zu beriicksichtigen.



(2)

§7

§8

Stellt der Wasserabnehmer Anforderungen an Beschaffenheit und Druck des Wassers, die (ber die
vorgenannten Verpflichtungen hinausgehen, so obliegt es ihm, die erforderlichen Vorkehrungen zu
treffen,

Umfang der Versorgung, Benachrichtigung bei Versorgungsunterbrechungen

Die Stadt ist verpflichtet, Wasser am Ende der Anschlussleitung jederzeit zur Verfligung zu stellen.
Dies gilt nicht,
1. soweit zeitliche Beschrankungen zur Sicherstellung der 6ffentlichen Wasserversorgung
erforderlich oder nach dieser Satzung vorbehalten sind,
2. soweit und solange die Stadt an der Versorgung durch hohere Gewalt oder sonstige
Umstande, deren Beseitigung ihr wirtschaftlich nicht zugemutet werden kann, gehindert ist.

Die Versorgung kann unterbrochen werden, soweit dies zur Vornahme betriebsnotwendiger
Arbeiten erforderlich ist. Die Stadt hat jede Unterbrechung oder UnregelmaBigkeit unverziglich zu
beheben.

Die Stadt hat die Wasserabnehmer bei einer nicht nur fiir kurze Dauer beabsichtigten
Unterbrechung der Versorgung rechtzeitig in geeigneter Weise zu unterrichten. Die Pflicht zur
Benachrichtigung entféllt, wenn die Unterrichtung
1. nach den Umstanden nicht rechtzeitig mdglich ist und die Stadt dies nicht zu vertreten hat
oder A
2. die Beseitigung von bereits eingetretenen Unterbrechungen verzégern wirde,

Haftung bei Versorgungsstéfungen

Fr Schaden, die Wasserabnehmer durch Unterbrechung der Wasserversorgung oder durch
UnregelmaBigkeiten in der Belieferung erleiden, haftet die Stadt aus dem Benutzungsverhdltnis
oder unerlaubter Handlung im Falle '

a) der Tétung oder Kérperverletzung, es sei denn, dass der Schaden von der Stadt oder einem
ihrer Bediensteten oder einem Verrichtungsgehilfen weder vorsatzlich noch fahrlassig
verursacht worden ist,

b) eines Sachschadens, es sei denn, dass dieser weder durch Vorsatz noch durch grobe
Fahrlassigkeit der Stadt oder eines ihrer Bediensteten oder eines Verrichtungsgehilfen
verursacht worden ist,

C) eines Vermégensschadens, es sei denn, dass dieser weder durch Vorsatz noch durch grobe
Fahrldssigkeit der Stadt oder eines vertretungsberechtigten Organs verursacht worden ist.

§ 831 Abs. 1 Satz 2 des Biirgerlichen Gesetzbuches ist nur bei vorsatzlichem Handeln von
Verrichtungsgehilfen anzuwenden.

Absatz 1 ist auch auf Anspriiche von Wasserabnehmern anzuwenden, welche diese gegen ein
drittes Wasserversorgungsunternehmen aus unerlaubter Handlung geltend machen. Die Stadt ist
verpflichtet, auf Verlangen (iber die mit der Schadensverursachung durch ein drittes Unternehmen
zusammenhdngenden Tatsachen Auskunft zu geben, soweit sie ihr bekannt sind oder von ihr in



zumutbarer Weise aufgeklart werden kdnnen und ihre Kenntnis zur Geltendmachung des
Schadensersatzes erforderlich ist.

(3) Die Ersatzpflicht entfallt fiir Schaden unter 15,00 EUR.

(4) Der Wasserabnehmer hat den Schaden unverziiglich der Stadt oder dem ersatzpflichtigen
Unternehmen mitzuteilen. '

'§ 9 Verjahrung von Schadensersatzanspriichen

(1) Schadensersatzanspriiche der in § 8 bezeichneten Art verjahren in drei Jahren von dem Zeitpunkt
an, in welchem der Ersatzberechtigte von dem Schaden, von den Umstdnden, aus denen sich seine
Anspruchsberechtigung ergibt, und von dem ersatzpflichtigen Unternehmen Kenntnis erlangt, ohne
Riicksicht auf diese Kenntnis in fiinf Jahren von dem schadigenden Ereignis an.

(2) Schweben zwischen dem Ersatzpflichtigen und dem Ersatzberechtigten Verhandlungen iiber den zu
leistenden Schadensersatz, so ist die Verjahrung gehemmt, bis der eine oder andere Teil die
Fortsetzung der Verhandlungen verweigert.

§ 10 Messeinrichtungen

(1) Die Stadt ermittelt die zur Verfligung gestellte Wassermenge durch Messeinrichtungen und
bestimmt deren Art, Zahl und GréBe sowie den Anbringungsort. Als Messeinrichtungen kénnen
auch Funkmessgerate installiert werden. Diese sind von den Anschlussnehmern zu nutzen. Die
Messeinrichtungen sind vom Anschlussnehmer vor Frost, Abwasser und Grundwasser zu schiitzen.

(2) Die Stadt kann verlangen, dass der Anschlussnehmer auf eigene Kosten wahlweise einen
geeigneten Schacht oder Schrank fiir die Messeinrichtung anbringt, wenn

1. das Grundstlck unbebaut ist oder

2. die Versorgung des Grundstiicks mit Anschlussleitungen erfolgt, die unverhaltnismaBig lang
sind oder nur-unter besonderen Erschwernissen verlegt werden kénnen oder

3. kein Raum zur frostsicheren Unterbringung des Wasserzahlers vorhanden ist.

Der Anschlussnehmer ist verpflichtet, den in Satz 1 genannten Schacht oder Schrank in
ordnungsgemaBem Zustand und jederzeit zuganglich zu halten. Er kann die Verlegung dieser
Einrichtungen auf seine Kosten verlangen, wenn sie an der bisherigen Stelle fir ihn nicht mehr
zumutbar sind und nach der Verlegung das Ablesen nicht beeintrachtigt wird.

(3) Der Anschlussnehmer kann von der Stadt die Nachpriifung der Messeinrichtungen durch eine
Eichbehdrde oder eine staatlich anerkannte Priifstelle im Sinne des Eichgesetzes verlangen. Die
Kosten der Priifung fallen der Stadt zur Last, falls die Abweichung die gesetzlichen
Verkehrsfehlergrenzen tberschreitet, sonst dem Anschlussnehmer.



§ 10 a Datenschutzinformation *

Der Eigentlimer bzw. Erbbauberechtigte ist zur Weiterleitung der Datenschutzinformation an die

Wasserabnehmer im Sinne von § 2 der Satzung verpflichtet.

§ 11 Ablesen *

(1) Die Messeinrichtungen werden von der Stadt oder nach Aufforderung der Stadt vom
Anschlussnehmer abgelesen. Dieser hat dafiir Sorge zu tragen, dass die Messeinrichtungen leicht

zuganglich sind.

(2) Die Stadt kann die zur Verflgung gestellte Wassermenge auch durch Funkmessgerate
ermitteln. Diese sind von den Anschlussnehmern zu nutzen.

* Bei der Funkzihlerauslesung handeit es sich um ein automatisiertes Verarbeitungssystem. Die datenschutzrechtiichen Bestimmungen sind zu beachten.

Vgl. insbesandere die Erliuterungen der gemeinsamen Erklirung des HBDI, der Verbande der Wasserwirtschaft, des HSGB und des Hessischen Stidtetages

§ 12 Einstellen der Versorgung

(1) Die Stadt kann die Versorgung einstellen, wenn der Anschlussnehmer den Bestimmungen der

Satzung zuwiderhandelt und das Einstellen erforderlich ist, um

a) eine unmittelbare Gefahr flr die Sicherheit von Personen oder Anlagen abzuwehren,

b) den Verbrauch von Wasser unter Umgehen, durch Beeinflussen oder vor Anbringen der
Messeinrichtungen zu verhindern oder

¢) zu gewahrleisten, dass stérende Rickwirkungen auf Wasserverbrauchsanlagen anderer
Anschlussnehmer, Wasserversorgungsanlagen und Anschlussleitungen der Stadt oder Dritter
oder Riickwirkungen auf die Glite des Trinkwassers ausgeschlossen sind.

(2) Bei anderen Zuwiderhandlungen, insbesondere bei fehlendem Ausgleich einer falligen und
angemahnten Gebiinrenschuld, ist die Stadt berechtigt, die Versorgung zwei Wochen nach
Androhung einzustellen. Dies gilt nicht, wenn der Anschlussnehmer darlegt, dass die Folgen des
Einstellens auBer Verhaltnis zur Schwere der Zuwiderhandlung stehen und zu erwarten ist, dass er
seinen Verpflichtungen nachkommt. Die Stadt kann mit der Mahnung zugleich die Einstellung der
Versorgung androhen.



lll. Abgaben und Kostenerstattung

§13 Wasserbeitrag

(1)

Die Stadt erhebt zur Deckung des Aufwands fiir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung und
Erneuerung der Wasserversorgungsanlagen Beitrage, die nach der Veranlagungsflache bemessen
werden. Die Veranlagungsflache ergibt sich durch Vervielfachen der Grundstiicksfiache (§ 14) mit
dem Nutzungsfaktor (§§ 15 bis 18).

Der Beitrag betragt flir das Verschaffen einer erstmaligen Anschlussméglichkeit (Schaffensbeitrag)
an die Wasserversorgungsanlagen 1,67/m? Veranlagungsflache.

§ 14 Grundstiicksflache

(1)

(2)

Als Grundstticksflache im Sinne von § 13 Abs. 1 gilt bei Grundstiicken im Bereich eines
Bebauungsplans grundsétzlich die Flache des Grundbuchgrundstiicks; Teilflachen, die im
AuBenbereich liegen und unbebaut oder nicht wasserbeitragsrechtlich bevorteilt sind, bleiben
unberlicksichtigt. Sind diese Flachen teilweise bebaut oder wasserbeitragsrechtlich bevorteilt, gilt
Abs. 3 entsprechend. Fir Teilflachen, die im unbeplanten Innenbereich liegen, gilt Abs. 2
entsprechend.

Wenn ein Bebauungsplan nicht besteht, gilt

a) bei Grundstiicken im Innenbereich grundsatzlich die Flache des Grundbuchgrundsticks,

b) bei Grundstlicken im Innenbereich, die in den AuBenbereich hineinragen, regelmaBig die
Flache zwischen der ErschlieBungsanlage im Innenbereich und einer Linie, die im '
gleichmaBigen Abstand von 50 m dazu verlduft.

Uberschreitet die bauliche oder gewerbliche Nutzung des Grundstiicks die in Satz 1 bestimmte
Tiefe, ist zusatzlich die (ibergreifende Flache zwischen der ErschlieBungsanlage und einer Linie, die
im gleichmaBigen Abstand verlauft, die der (ibergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung
entspricht, dem Innenbereich zuzurechnen. Dies gilt auch dann, wenn die Bebauung, gewerbliche
oder sonstige Nutzung erst bei oder hinter der Begrenzung von 50 m beginnt.

Bei Grundstiicken im AuBenbereich gilt die bebaute oder gewerblich genutzte/aufgrund einer
Baugenehmigung bebaubare oder gewerblich nutzbare Fldche einschlieBlich einer Umgriffsfléche in
einer Tiefe von 5 m - vom jeweils duBeren Rand der baulichen oder gewerblichen
Nutzung/Nutzbarkeit gemessen. Ganzlich unbebaute oder gewerblich nicht genutzte Grundstiicke,
die tatséachlich an die ffentliche Einrichtung angeschlossen sind, werden mit der angeschlossenen,
bevorteilten Grundstlcksflache berlicksichtigt.



§ 15 Nutzungsfaktor in beplanten Gebieten

(1) Der Nutzungsfaktor in beplanten Gebieten bestimmt sich nach der Zahl der im Bebauungsplan

(3)

(4)

festgesetzten Vollgeschosse. Hat ein neuer Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 Abs. |
Nr. 1 BauGB erreicht, ist dieser ma3gebend. Werden die Festsetzungen des Bebauungsplans
tberschritten, ist die genehmigte oder vorhandene Zahl der Vollgeschosse, Gebaudehéhe
(Traufhdhe) oder Baumassenzahl zugrunde zu legen.
Der Nutzungsfaktor betragt:

a) bei eingeschossiger Bebaubarkeit 0

b) bei zweigeschossiger Bebaubarkeit .25,
¢) bei dreigeschassiger Bebaubarkeit 5,
7
2

[}

1

1

1
d) bei viergeschossiger Bebaubarkeit 1,75.
Bei jedem weiteren Vollgeschoss erhéht sich der Nutzungsfaktor um 0,25.
Ist nur die zuldssige Gebaudehdhe (Traufhohe) festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hochst zuldssige Hohe geteilt durch 2,2, wobei Bruchzahlen kaufmannisch auf- oder abgerundet
werden. In Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i. S. v. § 11 BauNVO erfolgt die Teilung in
Abweichung zu Satz 1 durch 3,5.

Ist weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Gebaudehéhe (Traufhohe), sondern nur eine
Baumassenzahl festgesetzt, ist sie durch 3,5 zu teilen, wobei Bruchzahlen kaufmdnnisch auf volle
Zahlen auf- oder abgerundet werden. Das Ergebnis gilt als Zahl der Vollgeschosse.

Bei Grundstiicken, fiir die der Bebauungsplan
a) Gemeinbedarfsflachen ohne Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse
oder anderer Werte, anhand derer die Zahl der Vollgeschosse nach
Abs. 2 und 3 festgestellt werden kénnte, vorsieht, gilt 125
b) nur gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festsetzt oder bei denen
die zulassige Bebauung im Verhaltnis zu dieser Nutzung untergeordnete
Bedeutung hat, gilt 1,0,
<) nur Friedhdfe, Freibader, Sportpldtze sowie sonstige Anlagen, die
nach ihrer Zweckbestimmung im Wesentlichen nur in einer Ebene
genutzt werden kdnnen, gestattet,

gilt flir die bebaubaren Teile dieser Grundstiicke 1,0,

flr die Restflache 8.2, -
d) nur Garagen oder Stellpldtze zuldsst, gilt 0,5,
e) landwirtschaftliche Nutzung festsetzt, gilt 0,1,
f) Dauerkleingarten festsetzt, gilt 0.5,
g) Kirchengebaude oder ahnliche Gebdude mit religidser

Zweckbestimmung festsetzt, gilt 1,25

als Nutzungsfaktor.



(5) Sind flr ein Grundstiick unterschiedliche Vollgeschosszahlen, Gebaudehdhen (Traufhohen) oder
Baumassenzahlen festgesetzt, ist der Nutzungsfaktor nach dem héchsten festgesetzten Wert fir
die gesamte Grundstiicksflache im beplanten Gebiet zu ermitteln.

(6) Enthalt der Bebauungsplan keine Festsetzungen Uber die Anzahl der Vollgeschosse oder der
Gebaudehéhe (Traufhéhe) oder der Baumassenzahlen, anhand derer sich der Nutzungsfaktor
ermitteln ldsst, gelten die Vorschriften fir den unbeplanten Innenbereich nach § 17 entsprechend.

§ 16 Nutzungsfaktor bei Bestehen einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB

Enthélt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 3 und 4 BauGB, gelten
die Regelungen des § 15 fir die Ermittlung des Nutzungsfaktors entsprechend; ansonsten sind die
Vorschriften des § 17 anzuwenden.

§ 17 Nutzungsfaktor im unbeplanten Innenbereich

(1) Im unbeplanten Innenbereich wird zur Bestimmung des Nutzungsfaktors auf die Hochstzahl der
tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse abgestelit. Sind Grundstlicke unbebaut, wird auf die
Héchstzahl der in ihrer unmittelbaren Umgebung vorhandenen Vollgeschosse abgestellt.

(2) Istim Bauwerk kein Vollgeschoss vorhanden, gilt als Zahl der Vollgeschosse die tatsachliche
Gebaudehdhe (Traufhéhe), geteilt durch 3,5, fiir insgesamt gewerblich oder industriell genutzte
Grundstiicke; durch 2,2 fir alle in anderer Weise baulich genutzte Grundstiicke. Bruchzahlen
werden hierbei kaufmannisch auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

(3) Diein § 15 Abs. 1 festgesetzten Nutzungsfaktoren je Vollgeschoss gelten entsprechend.

(4) Bei Grundstlcken, die ,
a) als Gemeinbedarfsflachen unbebaut oder im Verhéltnis zu ihrer
GroBe untergeordnet bebaut sind (z. B, Festplatz u. A.), gilt 0,5,
b) nur gewerblich ohne Bebauung oder mit einer im Verhaltnis zur '
gewerblichen Nutzung untergeordneten Bebauung genutzt werden _
dirfen, gilt 1,0,
) nur Friedhdfe, Freibader, Sportpldtze sowie sonstige Anlagen, '
die nach ihrer Zweckbestimmung im Wesentlichen nur in einer Ebene

genutzt werden kénnen, gilt fiir die bebauten Teile dieser Grundstiicke 1,0,

fir die Restflache 0,2,
d) wegen ihrer GréBe nur mit Garagen bebaut, als Stellplatz oder

in dhnlicher Weise genutzt werden konnen, gilt 0,5,
e) mit Kirchengebduden oder ahnlichen Gebauden mit religioser

Zweckbestimmung bebaut sind, gilt 1,25

als Nutzungsfaktor.



§ 18 Nutzungsfaktor in Sonderfallen

(1) Bei ganzlich unbebauten - aber dennoch angeschlossenen - AuBenbereichsgrundstiicken gilt als
Nutzungsfaktor 0,5 (bezogen auf die gemaB § 14 Abs. 3 ermittelte Grundsticksflache).

(2) Bei bebauten AuBenbereichsgrundstiicken bestimmt sich der Nutzungsfaktor (bezogen auf die
gemaB § 14 Abs. 3 ermittelte bebaute Flache) nach den Regelungen des § 17 Abs. 1 bis 3.

(3) Geht ein Grundstlick vom Innenbereich in den AuBenbereich Gber, so gelten die Nutzungsfaktoren
der §§ 15 bis 17 fiir das Teilgrundstiick im Innenbereich jeweils entsprechend.

§ 19 Gegenstand der Beitragspflicht

Der Beitragspflicht unterliegen die an die Wasserversorgungsanlagen angeschlossenen Grundstiicke; die

anschlieBbaren, wenn sie bebaut sind bzw. gewerblich genutzt werden oder baulich, gewerblich oder in

wasserbeitragsrechtlich relevanter Weise genutzt werden dirfen.

§ 20 Entstehen der Beitragspflicht

(1) Wird ein Beitrag fiir das Verschaffen der erstmaligen Anschlussmdglichkeit erhoben, so entsteht
die Beitragspflicht, sobald das Grundstiick an die Einrichtung angeschlossen werden kann.

(2) Im Ubrigen entstent die Beitragspflicht mit der Fertigstellung der beitragsfahigen Erneuerungs-/
ErweiterungsmaBnahme. Im Falle einer TeilmaBnahme entsteht die Beitragspflicht mit der
Fertigstellung des Teils.

§ 21 Ablasung des Wasserbeitrags

Vor Entstehen der Beitragspflicht kann der Beitrag abgeldst werden. Der Ablosungsbetrag bestimmt

sich nach der Hohe des voraussichtlichen Beitrags. Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.

§ 22 Beitragspflichtige, 6ffentliche Last

(1) Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids Eigentlimer des
Grundstiicks ist. Wenn das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet ist, ist anstelle des

EigentUimers der Erbbauberechtigte beitragspflichtig.

(2) Bei Wohnungs- oder Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentlimer entsprechend
ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(3) Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner.

(4). Der Beitrag ruht als &ffentliche Last auf dem Grundstiick bzw. - bei Bestehen eines solchen - auf
dem Erbbaurecht bzw. bei Bestehen eines Wohnungs- und Teileigentums auf diesem.



§ 23 Vorausleistungen

(1) Die Stadt kann unabhangig vom Baufortschritt und von der Absehbarkeit der Fertigstellung
Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Beitrags ab Beginn der MaBnahme verlangen.

(2) Die Vorausleistung ist auf die endgiiltige Beitragsschuld anzurechnen, auch wenn die oder der
Vorausleistende nicht endgliltig beitragspflichtig ist. Dies gilt auch, wenn eine iberschissige
Vorausleistung zu erstatten ist.

§ 24 Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Bescheids fallig.

§ 25 Beauftragung Dritter bei der Beitragserhebuhg

Die Ermittlung von Berechnungsgrundlagen, die Beitragsberechnung, die Ausfertigung und Versendung
von Beitragshescheiden sowie die Entgegennahme der zu entrichtenden Beitrdge werden von durch die
Stadt Beauftragten wahrgenommen,

§ 26 Grundstiicksanschlusskosten

(1) Der Aufwand fiir die Herstellung, Erneuerung, Veranderung, Unterhaltung oder Beseitigung der
Anschlussleitungen ist der Stadt in der tatsachlich entstandenen Héhe zu erstatten. Der
Erstattungsanspruch entsteht mit der Fertigstellung der erstattungspflichtigen MaBnahme; er wird
einen Monat nach Bekanntgabe des Bescheids fallig. -

(2) Erstattungspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Bescheids Eigentlimer des
Grundstlcks ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, ist anstelle des Eigentiimers
der Erbbauberechtigte erstattungspflichtig. Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen
Wohnungs- und Teileigentiimer entsprechend ihrem Miteigentumsanteil erstattungspflichtig.
Mehrere Erstattungspflichtige haften als Gesamtschuldner.

(3) Der Erstattungsanspruch ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick - bei Bestehen eines solchen
- auf dem Erbbaurecht bzw. dem Wohnungs- und Teileigentum auf diesem.

(4) Die Durchfiihrung der MaBnahme nach Abs. 1 kann von der Entrichtung einer angemessenen
Vorausleistung abhdngig gemacht werden.



§ 27Benutzungsgebiihren
(1) Die Stadt erhebt zur Deckung der Kosten im Sinne des § 10 Abs. 2 KAG Gebihren.

(2) Die Gebihr bemisst sich nach der Menge (m3) des zur Verfiigung gestellten Wassers. Ist eine
Messeinrichtung ausgefallen oder wird der Stadt bzw. einem Beauftragten der Zutritt zu den .

Messeinrichtungen verweigert oder ist das Ablesen der Messeinrichtungen aus sonstigen Griinden

nicht méglich oder nicht erfolgt, schatzt die Stadt den Verbrauch nach pflichtgemaBem Ermessen.

(3) - *Die Geblhr betrdgt pro m? 1,81 EUR. Sié enthalt die gesetzliche Umsatzsteuer von 7%.

§ 28 Vorauszahlungen

(1) Die Stadt kann vierteljahrlich Vorauszahlungen auf die BenutzungsgebUhr verlangen; diese
orientieren sich grundsatzlich am Verbrauch des vorangegangenen Abrechnungszeitraums.

(2) Statt Vorauszahlungen zu verlangen, kann die Stadt beim Anschlussnehmer einen Miinzzdhler
einrichten, wenn er mit zwei Vorauszahlungen im Riickstand ist oder nach den Umstanden des
Einzelfalls zu besorgen ist, dass er seinen Zahlungsverpflichtungen nicht oder nicht rechtzeitig
nachkommt.

§ 29 Verwaltungsgebiihren
(1) Sind auf einem Grundstiick mehrere Messeinrichtungen vorhanden, erhebt die Stadt fir jedes
Ablesen der Zahlerstande fiir die zweite oder weitere Messeinrichtung 3,00 EUR, sofern die

Ablesung nicht vom Anschlussnehmer vorgenommen wird.

(2) Flr jedes vom Anschlussnehmer veranlasste Ablesen der Zahlerstande verlangt die Stadt

15,00 EUR; fiir die zweite und jede weitere Messeinrichtung ermaBigt sich die Verwaltungsgebihr

auf jeweils 3,00 EUR.
(3) Fiir jedes Einrichten eines Miinzzéhlers erhebt die Stadt eine Verwaltungsgebiihr von 80,00 EUR.

(4) Fir die Priifung und Abnahme der Sonderwasserzahler (§ 29 Entwasserungssatzung) ist eine
Verwaltungsgeb(ihr von 33,00 EUR zu entrichten. Befinden sich auf einem Grundstiick mehrere
Sonderwasserzahler, die dem selben Eigentiimer gehdren, ist ab dem 2. Zahler fiir jeden weiteren
eine Geb(ihr von 10,00 EUR zu entrichten. Dies gilt auch nach erfolgtem Zahlerwechsel aufgrund
der gesetzlichen Eichpflicht.

§ 30 Entstehen und Félligkeit der Gebiihren; o6ffentliche Last
(1) Die Benutzungsgebihr entsteht jahrlich, die Verwaltungsgebiihr mit dem Ablesen der
Messeinrichtung bzw. dem Einrichten des Miinzzahlers. Die GebUhren sind einen Monat nach

Bekanntgabe des Bescheids fallig.

(2) Die grundstlicksbezogenen Benutzungsgebiihren nach §§ 26, 27 ruhen als 6ffentliche Last auf
dem Grundstlck.

* 1. Anderungssatzung vom 13.12.2023



§ 31 Gebiihrenpflichtige

(1) Geblhrenpflichtig ist, wer im Abrechnungszeitraum Eigentimer des Grundstiicks ist. Der
Erbbauberechtigte ist anstelle des Grundstiickseigentiimers gebiihrenpflichtig. Mehrere
Gebiihrenpflichtige haften als Gesamtschuldner.

(2) Tritt im Abrechnungszeitraum ein Wechsel im Eigentum oder Erbbaurecht ein, so wird der neue
Eigentimer oder Erbbauberechtigte gebiihrenpflichtig mit Beginn des Monats, welcher dem
Eigentumsibergang folgt.

§ 32 Umsatzsteuer
© Soweit Anspriiche der Stadt der Umsatzsteuerpflicht unterliegen, ist die Umsatzsteuer von dem
Pflichtigen zuséatzlich zu entrichten, soweit in dieser Satzung nicht bereits Endpreise aufgeflhrt sind.

IV. Allgemeine Mitteilungspflichten, Zutrittsrecht und Ordnungswidrigkeiten

§ 33 Aligemeine Mitteilungspflichten

(1) Anderungen im Grundstiickseigentum bzw. Erbbaurecht sind der Stadt vom bisherigen und neuen
Grundstlickseigentlimer bzw. Erbbauberechtigten unverziiglich mitzuteilen.

(2) Der Anschlussnehmer, der bauliche Veranderungen an den Wasserverbrauchsanlagen vornehmen
lassen will, hat dies der Stadt rechtzeitig anzuzeigen.

(3) Jeder Wasserabnehmer hat ihm bekanntwerdende Schaden und Stérungen an den
Anschlussleitungen, den Wasserverbrauchsanlagen und der Wasserversorgungsanlage
unverz(glich der Stadt zu melden. ‘

(4) Der Anschlussnehmer hat das Abhandenkommen, Besch&digungen und Stérungen der
Messeinrichtungen der Stadt unverziglich mitzuteilen.

§ 34 Zutrittsrecht

Der Wasserabnehmer hat den Bediensteten oder Beauftragten der Stadt, die sich auf Verlangen
auszuweisen haben, den Zutritt zu den Wasserverbrauchsanlagen und Anschlussleitungen zu gestatten,
soweit dies zur Priifung der technischen Einrichtungen oder Wahrnehmung sonstiger Rechte und
Pflichten nach dieser Satzung, insbesondere zum Ablesen der Messeinrichtungen, erforderlich ist.



§ 35 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig entgegen

1. § 3 Abs. 4 die Anschlussleitung herstellt, erneuert, verandert, unterhalt oder beseitigt oder
anders auf sie - einschlieBlich der Messeinrichtung - einwirkt oder einwirken lasst;

2. § 4 Abs, 2 seinen Trink-/Betriebswasserbedarf aus anderen als der
Wasserversorgungsanlage deckt, ohne dass ihm dies nach § 4 Abs. 3 gestattet ist;

3. § 4 Abs. 4 Satz 1 und § 32 den in diesen Bestimmungen genannten Mitteilungspflichten
nicht oder nicht rechtzeitig nachkommt; |

4. § 4 Abs. 4 Satz 2 nicht sicherstellt, dass aus seiner Anlage kein Wasser in das
Trinkwassernetz eintreten kann;

5. § 5 Abs. 3 Wasserverbrauchsanlagen nicht so betreibt, dass Stérungen anderer
Wasserabnehmer, stérende Riickwirkungen auf die Wasserversorgungsanlage oder
Wasserverbrauchsanlagen Dritter oder Auswirkungen auf die Glite des Trinkwassers
ausgeschlossen sind;

6. § 10 Abs. 1 Satz 2 Messeinrichtungen nicht vor Frost, Abwasser und Grundwasser schiitzt;

7. § 10 Abs. 2 Satz 1 keinen geeigneten Schacht oder Schrank fiir die Messeinrichtung anbringt;

8. § 10 Abs. 2 Satz 2 den Schacht oder Schrank nicht in ordnungsgeméaBem Zustand und
jederzeit zuganglich halt;

9. § 11 die Messeinrichtungen nach Aufforderung der Stadt nicht abliest bzw. sie nicht leicht
zuganglich halt;

10. § 34 den Bediensteten oder Beauftragten der Stadt den Zutritt zu den Wasserverbrauchs-

anlagen und Anschlussleitungen verweigert.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe von 5 bis 10.000 EUR geahndet werden. Die
GeldbuBe soll den wirtschaftlichen Vorteil, den der Tater aus der Ordnungswidrigkeit gezogen hat, ,
libersteigen. Reicht das satzungsmaBige Hochstmal hierzu nicht aus, kann es tberschritten

werden.

Das Gesetz tiber Ordnungswidrigkeiten in der jeweils geltenden Fassung findet Anwendung;
zustandige Verwaltungsbehdrde ist der Magistrat.



§ 36 In-Kraft-Treten

‘Die 1 Anderungssatzung der Wasserversorgungssatzung der Stadt Heusenstamm tritt zum 01,01.2024
in Kraft,

Ausfertiqgungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten wurden. :

Heusenstamm, den

(Datum)

Ball
Blrgermeister
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