ZEUGAMTSQUARTIER HEUSENSTAMM

Stadt und Zukunft?

Leben, Mobilitat und Nachhaltigkeit lassen sich dann in Einklang bringen, wenn stadtebauliche
Konzepte nicht starr, sondern anpassungsfahig und ganzheitlich gedacht sind. Der Entwurf
antwortet auf die Herausforderungen einer dynamischen Gesellschaft mit flexiblen, modularen
Haustypen, die sich in variabler Anordnung unferschiedlichen Lebensentwurfen anpassen. Statt
klarer Trennung von Funkfionen wie Wohnen, Arbeiten oder Freizeit entsteht eine durchlassige
Struktur, die vielfaltige Nutzungen zulaisst und so kurze Wege sowie nachhaltige
Mobilitatsformen fordert.

Die Architektur reagiert bewusst auf den demografischen Wandel: Wandelbare Grundrisse und
anpassungsfahige Fassaden ermaoglichen beispielsweise altersgerechtes Wohnen,
gemeinschaftliches Leben oder neue Wohnformen. Cleichzeitig schafft die stadtebauliche Figur
offen, vielfaltig und spielerisch Raum fur soziale Begegnung und nachbarschaftlichen Austausch.
Hofe, Platze und Gemeinschaftsbereiche fordern das Miteinander und bieten
Anknupfungspunkte fur Identifikation und ein lebendiges Quartiersgefunl.

Nachhaltigkeit wird nicht nur als fechnischer Standard, sondern als gestalterisches und
gesellschaftliches Prinzip verstanden. Alle eingesetzten Baustoffe werden nach ihrer Funktion,
technischen Notwendigkeit und okologischen Qualitat ausgewahlt. So entsteht ein urbaner
Raum, der ressourcenschonend gebaut ist und gleichzeitig soziale wie kulturelle Nachhaltigkeit
mitdenkt. Das Zeugamtsquartier wird so zu einem Ort, der sich wandelnden Lebensrealitaten
anpasst, individuelle Identitat starkt und das soziale Miteinander fordert.

Wohnen = Nachbarschaften

Durchsetzt mit naturnahen Freifléchen entstehen tberschaubare, verdichfete Nachbarschaften
mit abwechslungsreichen urbanen Raumen, die den Kontakt und sozialen Austausch fordern.
Der offentliche Raum, die beiden Magistralen zwischen den Gebauden; bildet Platze und
Gassen sowie ein stadtisches System, welches die Identitat der Wohncluster fordert.

Im Sinne eines Maximums an offentlichem Leben verfugen einige Gebaude tber ein vier Meter
hohes Erdgeschoss fur kommerzielle, kulturelle oder soziale Einrichtungen. Durch die groRzugige
Etagenhohe entstehen hier besondere Raumqualitaten, die nutzungsneutral und divers bespielt
werden konnen. Die Kernwohnungen in den Obergeschossen sind kompakt und konnen um
gemeinschaftliche oder gewerbliche Flache wie Werkstatten, Gemeinschaftswohnkuchen, Buros
oder Gastezimmer im Erdgeschosserweitert werden

Intensiv durchgrunte Dachgarten bilden einen Mehrwert fur die Hausgemeinschaften und ein
weiterer Baustein innerhalb des Klimas Resilienz.

Aufgestanderte Photovoltaikanlagen unterstutzen die Stromerzeugung und spenden Schatten
fur die darunterliegenden Dachflachen.

Verkehr

Die verkehrliche Anbindung erfolgt an den Eckpunkten des Quartiers. Angestrebt ist eine hohe
Priorisierung und moglichst kreuzungsfreie Fu3- und Radwegeverbindungen. Wohnwege



schaffen qudlitatsvolle Frei- und Aufenthaltsraume fur alle Bewohner sowie notwendige Ver-
und Enfsorgung.

Kompakte Stadfbausteine als Park-, Wohnhauser und Co- Working Gebaude werden direkt
erschlossen. Somit ist es maglich die Quartiere tUberwiegend frei von Individualverkehr zu
gestalten. Die hybride Formulierung der Stadtbausteine in Wohn-, Gewerbe- und
Parkplatznutzung ermaoglicht ein hohes Potenzial der Vernetzung mit dem umliegenden
Stadfraum. Zusatzliche, eingeschossige TG-Ebenen sind moglich und beschranken sich auf
Sondernufzungen wie Businesshochhaus, Dienstleistungen, Fitnessstudios und Sporthallen.

Durch Vermeidung von Individualverkehr werden die EG-Wohnungen wieder bewohnbar.
MaBnahmen zur Klimaanpassung und Regenwasserbewirtschaftung

Alle Flachdacher werden mit Solar-Grundachern und Refenfionsboxen angelegt, die
Dachgarten auf den Quartiersgaragen schaffen wertvollen Freiraum fur diese Hausbewohner.

Neben der nachhaltigen Energiegewinnung aus den Solaranlagen tragen die Dachbegrinungen
wesentlich zur Erhohung der Biodiversitat von Flora und Fauna bei, die erhohte
Verdunstungsleistung kuhlt die Gebaude und verbessert das Kleinklima.

Durch die Entsiegelung dller Verkehrsflaichen und durchgangig versicherungsoffener
Wegebefestigungen wird kein Regenwasser mehr der Kanalisation zugefuhrt. Insbesondere
durch die infensiven und extensiven Dachbegrunungen wird das Niederschlogswasser
zurtckgehalten, die Verdunstungsleistung erhoht und verzogert an Rigolen, Zisternen und
Schwammschichten der Vegetationsbereiche abgegeben

Die Celandegestaltung der Freiflachen und der Wege dls Verkettung flacher Mulden halten
Starregenmengen flachig zurtck und werden temporar angestaut, um verzogert an die
Schwammschichten abgegeben zu werden.

Freiraumgestaltung

Das konzipierte heterogene Wohnguartier ist durch eine infensive Freiraumgestaltung mit dichter
Baumbepflanzung gekennzeichnet.

Die hohe Wohnqualitat wird durch eine konsequente Entsiegelung der befestigten Flachen der
Anlage von vielfaltigen Grunstrukturen und dem Ausschluss des individuellen Autoverkehrs
nachhaltig unterstutzt.

Kennzeichnend ist die Bildung von Baugruppen als Nachbarschaften mit granen Innenhofen,
groRen Schattenbaumen an den maandrierenden Durchwegungen und Platzabfolgen.

Die Freiflachen fur die vorhandene Kita werden in das Quartier verlegt und windgerecht neu
konzipiert.

Der vorhandene Baumbestand wird weitestgehend erhalten, in die Konzeption integriert und
erganzt. Es wird vorgeschlagen im Bereich, der vorerst zu erhaltenden Gewerbebauten,
Laufzuforsten bis zu einer nachtraglichen Quartiersergénzung im zweiten Bauabschnitt.
Aufgrund der nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung wird die massive Neupflanzung von
klimaresilienten Baumarten und Fassadenbegrunungen fur inre Entwicklung und douerhafte
Erhaltung gesichert.



Museumplatz

Aus der Skeleftstruktur des ehemaligen Depots wird ein gemeinsamer Quartiersplatz gestaltet
mit Sitzbereichen als Treffpunkte und vielfdltigen Spielangeboten fur Kinder aller Altersgruppen.
Unter belaubten Pergolen werden Fitnessgerate, Trinkbrunnen, Wasserspiel oder Spieltische efc.
vorgeschlagen.

Stadthéuser als modulare Hybridkonstruktion

Die Modularitat der Haustypen im Grundriss ermoglicht in Verbindung mit den zahlreichen
Wiederholungen einen hohen Vorfertigungsgrad der Baukonstruktion. Kellerkasten und
Bodenplatten als Grundungselemente sind fur die hohe erforderliche Robustheit in Stahlbeton
konzipiert. Dartber werden aus Massivholz (Brettsperrholz) im Werk vorgefertigte Raummodule
angeordnet.

Im Bauablauf werden samtliche Stahlbetonbauteile vor Einbau der Holzkonstruktionen redlisiert
Durch die hierdurch klar definierte konstruktive und terminliche Schnittstelle zwischen den
Gewerken wird ein zeitlich optimierter und reibungsloser Bauablauf sichergestellt. Durch den
Zielgerichteten Einsatz der beiden Baustoffe Holz und Stahlbeton in Abhangigkeit der
Anforderungen an Robustheit und Dauerhaftigkeit ergibt sich unter Berucksichtigung des
Lebenszykluses und der hohen Vorfertigung mit typisierten Bauelementen eine sehr nachhaltige
und wirtschaftliche Bauweise.



